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Gniew, dnia 12.01.2016 roku 

Gmina Kwidzyn 

ul. Grudzi�dzka 30  

82 � 500 Kwidzyn 

O � W I A D C Z E N I E 

Zgodnie z Art. 20 Ust. 4 Prawa Budowlanego � Ustawa z dnia 1994-07-07 (Dz. U. 

z 2010 nr 243 poz. 1623 wraz z pó�niejszymi zmianami) o�wiadczam o sporz�dzeniu:  

  �Termomodernizacja budynku po!o�onego przy ul. D!ugiej 5 na terenie 

dzia!ki geodezyjnej nr  459/3 w Marezie.�, zgodnie z obowi�zuj�cymi przepisami oraz 

zasadami wiedzy technicznej. 

                          ............................................................ 
                                                                            (podpis) 

                                                                      ............................................................ 
                                                                            (podpis) 

                                                                      ............................................................ 
                                                                            (podpis) 
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Opis techniczny 

Do projektu zagospodarowania dzia�ki geodezyjnej nr 459/3 

po�o�onej w miejscowo�ci Mareza 

1. Podstawa opracowania 

- zlecenie inwestora, 

- mapa do celów informacyjnych, 

- postanowienie wydane przez Konserwatora Zabytków, 

- pomiary wykonane bezpo�rednio w terenie. 

2. Opis stanu istniej�cego 

Dzia�ka geodezyjna nr 459/3 zlokalizowana jest przy ul. D�ugiej 5 w miejscowo�ci Mareza, 

gmina Kwidzyn. Teren obejmuje budynek u�yteczno�ci publicznej (Biblioteka, Gminny O�rodek 

Kultury, �wietlica). Na terenie dzia�ki zlokalizowane s� równie� budynki gospodarcze.   Budynek 

zosta� zbudowany pod koniec XIX wieku i jest wpisany do gminnej ewidencji zabytków. Elewacja 

frontowa zwie�czona prostym gzymsem wspartym na konsolach zdobionych akantem. Naro�a 

ryzalitu oraz otwory okienne flankowane par� pilastrów, g�owice pilastrów zdobione kimationem i 

kwiatami margaretek, facjata flankowana par� pilastrów, wspieraj�ca p�aski fryz.  

Konstrukcja budynku  � tradycyjna (murowana z ceg�y ceramicznej), wi��ba dachowa � 

drewniana. Dach � dwuspadowy z lukarn� od strony frontowej, konstrukcja � p�atwiowo-

kleszczowa, nachylenie po�aci 36°, 23° i 17°, pokrycie � blachodachówka.  

Budynek jest pod��czony do sieci istniej�cymi przy��czami � wodoci�gowym, energetycznym, 

telekomunikacyjnym, gazowym. Odprowadzenie nieczysto�ci ciek�ych � do istniej�cej sieci 

kanalizacji sanitarnej.  

Teren dzia�ki jest zagospodarowany, cz��ciowo utwardzony oraz ogrodzony. Od frontu 

zlokalizowane jest wej�cie do pomieszcze� Biblioteki, Gminnego O�rodka Kultury oraz �wietlicy. 

Teren dzia�ki porastaj� równie� drzewa oraz  ziele� niska (trawniki i krzewy ozdobne). 



Widok budynku od frontowej 

3. Dane dotycz�ce projektowanych prac remontowych 

Projektuje si� wykonanie remontu polegaj�cego na termomodernizacji budynku po�o�onego 

przy ul. D�ugiej 5 na terenie dzia�ki geodezyjnej nr  459/3 w Marezie. 

4. Infrastruktura techniczna  

• zaopatrzenie w wod� � z istniej�cego przy��cza wodoci�gowego, 

• energia elektryczna � z istniej�cego przy��cza energetycznego, 

• odprowadzenie nieczysto�ci � do istniej�cej sieci kanalizacji sanitarnej, 

• zaopatrzenie w ciep�o � z istniej�cej kot�owni zlokalizowanej w budynku szko�y, 

• odprowadzenie wód opadowych � powierzchniowo, na teren w�asnej dzia�ki, 

• gromadzenie sta�ych odpadów � bez zmian, do istniej�cych pojemników na �mieci. 

5. Ogrodzenie i ziele�

Dzia�ka jest ogrodzona. Ziele� � niska, �rednia i wysoka, trawniki, krzewy ozdobne, drzewa. 

Projektowana inwestycja nie wprowadzi zmian w istniej�cym zagospodarowaniu zieleni. 

6. Wp�yw na �rodowisko 

Planowana inwestycja nie stwarza zagro�enia dla �rodowiska naturalnego.  

7. Ochrona konserwatorska 

Budynek usytuowany przy ul. D�ugiej 5 w Marezie podlega ochronie konserwatorskiej i jest 

uj�ty w gminnej ewidencji zabytków. Do opracowania do��czono kart� zabytku nieruchomego, nr 

GEZ 259/469. 



8. Informacje o obszarze oddzia�ywaniu obiektu 

Oddzia�ywanie projektowanej inwestycji mie�ci si� w granicach dzia�ki obj�tej opracowaniem 

gdy� dotyczy wykonania termomodernizacji elewacji. 

Analiza oddzia�ywania w zakresie funkcji i wymaga� zwi�zanych z u�ytkowaniem obiektu: 

� Lokalizacja projektowanego budynku � projektowana inwestycja nie zmieni lokalizacji 

obiektu na dzia�ce gdy� dotyczy prac prowadzonych w obr�bie budynku. 

� Projektowane przy!�cza � do budynku doprowadzone s� przy��cza (wodoci�gowe, kanalizacji 

sanitarnej, energetyczne, gazowe). Nie planuje si� nowych przy��czy. 

� Istniej�cy �mietnik � bez zmian, w granicach dzia�ki Inwestora, 

� Miejsca postojowe � bez zmiany, przed budynkiem. 

Analiza oddzia�ywania w zakresie bry�y (formy): 

� Przes!anianie � wysoko�� budynku po przeprowadzeniu inwestycji nie zmieni si�. W 

najbli�szym s�siedztwie budynku znajduj� si� budynki gospodarcze. 

Wnioski: 

Obszar oddzia�ywania obiektu w wyniku przeprowadzenia termomodernizacji zawiera� si�

b�dzie w granicach dzia�ki nr 459/3. Inwestycja dotyczy termomodernizacji budynku i remontu 

dachu i nie b�dzie wprowadza�a zmian w istniej�cym zagospodarowaniu. Nie zmieni równie�

istniej�cej podziemnej infrastruktury technicznej. Jej realizacja nie spowoduje ograniczenia 

dost�pu do drogi, mo�liwo�ci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz �rodków 

��czno�ci przez osoby trzecie w obszarze oddzia�ywania obiektu budowlanego.  

9. Informacja o wy��czeniu gruntu z produkcji rolnej 

Dzia�ka nr 459/3 � ewidencja gruntów symbol B. Teren dzia�ki nie wymaga uzyskania zgody 

na zmian� przeznaczenia gruntów rolnych i le�nych na cele nierolnicze i niele�ne. 

10. Charakterystyka ekologiczna projektowanej inwestycji 

* Zapotrzebowanie wody  

Nie dotyczy 

Zasilanie budynku w wod� � z istniej�cego przy��cza wodoci�gowego. 

* Odprowadzenie �cieków

Nie dotyczy 

Odprowadzenie nieczysto�ci ciek�ych do istniej�cej sieci kanalizacyjnej poprzez istniej�ce 

przy��cze kanalizacji sanitarnej. 

Emisja zanieczyszcze� gazowych (py�ów, zapachów) itp. 



Emisja zanieczyszcze� gazowych pochodz�cych z projektowanej inwestycji mie�ci si� w 

granicach obowi�zuj�cych norm. 

Rodzaj i ilo�� wytwarzanych odpadów 

Odpady zwi�zane z u�ytkowaniem budynku � bez zmian, po wst�pnej segregacji do 

szczelnych kontenerów na odpady. �mieci wywo�one przez s�u�by komunalne na wysypisko 

odpadów komunalnych. 

W�a�ciwo�ci akustyczne, emisje drga�, promieniowanie itp.

Projektowana inwestycja nie b�dzie emitowa�a ha�asu, drga�, promieniowania. Ewentualne 

znikome oddzia�ywanie mie�ci� si� b�dzie w granicach dzia�ki, na której jest lokalizowana. 

Wp�yw obiektu budowlanego na istniej�cy drzewostan, powierzchni� ziemi (gleb�, wody 

powierzchniowe i podziemne

Istniej�cy drzewostan pozostaje bez zmian. Budynek po wykonaniu inwestycji nie b�dzie 

wprowadza� szczególnych zak�óce� ekologicznych w charakterystyce powierzchni ziemi, gleby, 

wód powierzchniowych i podziemnych. Projektowane prace budowlane maj� charakter 

nieuci��liwy dla �rodowiska zewn�trznego a ewentualne (znikome) oddzia�ywanie we wszystkich 

komponentach �rodowiska, mie�ci si� w granicach dzia�ki Inwestora. 
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EKSPERTYZA STANU TECHNICZNEGO  

BUDYNKU  

Inwestor: Gmina Kwidzyn, ul. Grudzi�dzka 30, 82-500 Kwidzyn 

Obiekt: Budynek przy ul. D�ugiej 5, dzia�ka nr 459/3, Mareza, 82-500 Kwidzyn 

Rodzaj opracowania: Termomodernizacja budynku po�o�onego przy ul. D�ugiej 5 na terenie 

dzia�ki geodezyjnej nr  459/3 w Marezie. 

W dniu 12 stycznia 2016 zosta� przeprowadzony przegl�d techniczny istniej�cego budynku 

przy ul. D�ugiej 5 w Marezie, celem którego by�o okre�lenie stanu technicznego obiektu pod 

wzgl�dem projektowanych prac remontowych. W wyniku dokonanych ogl�dzin elementów 

konstrukcyjnych istniej�cego obiektu stwierdzono, �e: 

• Stan techniczny fundamentów i �cian konstrukcyjnych � �redni, stwierdzono miejscowe 

zawilgocenia �cian fundamentowych.  

• Stan techniczny stropu � �redni. Strop nad poddaszem wymaga remontu. Nale�y usun��

istniej�c� pod�og� z desek, polep� oraz izolacj� termiczn�, nast�pnie u�o�y� now� izolacj�

termiczn� pomi�dzy belkami stropu oraz wykona� now� pod�og� z p�yt OSB, 

• Stan techniczny konstrukcji dachu (wi��ba drewniana) � zadowalaj�cy. Konstrukcja 

(krokwie, p�atwie) wykazuje nieznaczne zu�ycie zewn�trznej cz��ci (nierówno�ci, drobne 

ubytki)  lecz rdze� istniej�cych elementów konstrukcyjnych jest w�a�ciwy. Stwierdza si�

tak�e miejscowe zawilgocenia konstrukcji spowodowane nieszczelno�ciami w po�aci 

dachowej. 

Po dokonaniu przegl�du stwierdzono konieczno�� wzmocnienia krokwi poprzez obustronne 

nabicie desek grubo�ci 32 [mm], wysoko�ci 18 [cm]. Wysoko�� istniej�cych krokwi 15 

[cm]. Zak�ada si� tak�e ca�kowit� wymian� mur�at dachowych na dachu g�ównym � 

przekrój 20 x 18 [cm].  

Po dokonaniu odkrywki dachu nale�y dokona� ponownego dok�adnego przegl�du 

konstrukcji wi��by dachowej, nast�pnie wzmocni� lub wymieni� uszkodzone elementy 

niewidocznej obecnie cz��ci konstrukcji.   

Wszystkie drewniane  elementy wi��by dachowej nale�y precyzyjnie zaimpregnowa�

preparatami grzybobójczymi i ognioodpornymi. 



• Stan techniczny pokrycia (blachodachówka) � �redni. Pokrycie dachowe do wymiany, 

stwierdzono miejscowe nieszczelno�ci w po�aci dachowej. Zaleca si� wykonanie nowego 

pokrycia dachowego ��cznie z warstwami po�rednimi. 

• Stan techniczny elewacji � �redni. Na elewacji stwierdzono liczne ubytki oraz zarysowania 

tynku elewacyjnego. Coko�y z p�ytek klinkierowych zniszczone na wskutek czynników 

atmosferycznych.  Przed przyst�pieniem do wykonania elewacji nale�y uzupe�ni� brakuj�cy 

tynk. Zaleca si� przeprowadzenie termomodernizacji �cian zewn�trznych budynku. 

Elementy architektoniczne na �cianie szczytowej nale�y odtworzy�. 

• Stan techniczny obróbek blacharskich � �redni, istniej�ce obróbki blacharskie wymagaj�

wymiany. 

• Stan techniczny kominów (kana�y wentylacyjne i dymowe) � �redni � na poddaszu kominy 

w dobrym stanie. Ponad dachem kominy wymagaj� remontu polegaj�cy na przemurowaniu, 

wykonaniu nowego tynku oraz malowaniu. Komin na przybudówce do malowania.  

Przeprowadzi� szczegó�owy przegl�d kominiarski.  

• Stan techniczny akcesoriów dachowych  (wy�az oraz istniej�ce na�wietla dachowe) � 

�redni. Wymiany wymaga wy�az dachowy. Na po�aciach brak jest odpowiedniego doj�cia do 

kominów � nale�y zamontowa� �awy i stopnie kominiarskie. Brak zabezpiecze�

przeciw�niegowych. 

• Stan techniczny stolarki okiennej � istniej�ca stolarka wymieniona (PCV) � stan 

techniczny dobry, pozosta�a niewymieniona (drewniana) � stan �redni. Zaleca si� wymian�

drewnianej stolarki okiennej.  W pomieszczeniach piwnicznych stolarka  w stanie bardzo 

z�ym � nale�y zamontowa� now� stolark� PCV. 

• Stan techniczny stolarki drzwiowej zewn�trznej (PCV, drewniana, stalowa) � �redni.  

• Stan techniczny schodów wej�ciowych � �redni. Schody do piwnicy wymagaj� remontu. 

Planowane prace budowlane nie spowoduj� ujemnego oddzia�ywania na istniej�cy uk�ad 

konstrukcyjny budynku, zachowane zostan� tak�e jego walory architektoniczne. 



Opis techniczny robót 

Termomodernizacja budynku po�o�onego przy ul. D�ugiej 5 na terenie dzia�ki geodezyjnej nr  

459/3 w Marezie. 

1. Podstawa opracowania 

• zlecenie zamawiaj�cego, 

• mapa do celów informacyjnych, 

• postanowienie wydane przez Konserwatora Zabytków, 

• wizja lokalna i pomiary inwentaryzacyjne, 

• warunki techniczne dotycz�ce izolacyjno�ci cieplnej przegród  obowi�zuj�ce od 01.01 

2017 roku. 

2. Cel i zakres projektu 

Niniejsze opracowanie stanowi dokumentacje budowlan� niezb�dn� do wykonania prac 

zwi�zanych z termomodernizacj� budynku. 

3. Przedmiot inwestycji 

Przedmiotem inwestycji jest termomodernizacja budynku. Projektowane prace polega� b�d� na 

dociepleniu i odnowieniu �cian zewn�trznych budynku, remoncie dachu,  wymianie drewnianej 

stolarki okiennej oraz wykonaniu opaski wokó� budynku. 

4. Opis stanu istniej�cego 

Dzia�ka geodezyjna nr 459/3 zlokalizowana jest przy ul. D�ugiej 5 w miejscowo�ci Mareza, 

gmina Kwidzyn. Teren obejmuje budynek u�yteczno�ci publicznej (Biblioteka, Gminny O�rodek 

Kultury, �wietlica). Na terenie dzia�ki zlokalizowane s� równie� budynki gospodarcze.   Budynek 

zosta� zbudowany pod koniec XIX wieku i jest wpisany do gminnej ewidencji zabytków. Elewacja 

frontowa zwie�czona prostym gzymsem wspartym na konsolach zdobionych akantem. Naro�a 

ryzalitu oraz otwory okienne flankowane par� pilastrów, g�owice pilastrów zdobione kimationem i 

kwiatami margaretek, facjata flankowana par� pilastrów, wspieraj�ca p�aski fryz.  

Konstrukcja budynku  � tradycyjna (murowana z ceg�y ceramicznej), wi��ba dachowa � 

drewniana. Dach � dwuspadowy z lukarn� od strony frontowej, konstrukcja � p�atwiowo-

kleszczowa, nachylenie po�aci 36°, 23° i 17°, pokrycie � blachodachówka.  

Budynek jest pod��czony do sieci istniej�cymi przy��czami � wodoci�gowym, energetycznym, 

telekomunikacyjnym, gazowym. Odprowadzenie nieczysto�ci ciek�ych � do istniej�cej sieci 

kanalizacji sanitarnej.  



Widok budynku od strony frontowej 

Widok budynku od strony tylnej 



  
Widok budynku od strony szczytowej � po�udniowej 

  
Widok budynku od strony szczytowej � pó�nocnej 



  
Widok po�aci od strony tylnej.  

                              
Widok dobudówki                                                    Widok dobudówki                             



        
Widok konstrukcji - lukarna.       

    

      
Widok konstrukcji.                



Widok poddasza z kominem.  

Widok konstrukcji. 



5. Dane techniczne 

Powierzchnia zabudowy       �    245,25 [m
2
] 

Powierzchnia zabudowy (po termomodernizacji)  �    257,55 [m
2
] 

6. Przeznaczenie i program u�ytkowy 

Remont dotyczy termomodernizacji budynku wi�c nie spowoduje �adnych zmian 

funkcjonalnych. 

7. Forma architektoniczna, sposób dostosowania do krajobrazu i otaczaj�cej zabudowy 

Forma architektoniczna nie uleg�a zmianie � kolorystyk� elewacji przyj�to w ustaleniu z 

Konserwatorem Zabytków. 

Projektowany remont nie zmienia dostosowania obiektu do krajobrazu i otaczaj�cej zabudowy. 

8. Dane dotycz�ce projektowanych robót 

Projektowane prace remontowe obejmuj�: 

• uzupe�nienia oraz przetarcia  uszkodzonych tynków, 

• wykonanie termomodernizacji �cian zewn�trznych  

• odtworzenie elementów architektonicznych elewacji frontowej, 

• monta� obróbek blacharskich na elewacji, 

• wykonanie tynku elewacyjnego oraz malowania elewacji, 

• wymian� parapetów zewn�trznych, 

• wykonanie opaski betonowej z p�ytek betonowych wokó� budynku, 

• wymian� drewnianej  oraz monta� nowej stolarki okiennej 

• wymian� pokrycia dachowego 

• termomodernizacja stropu na poddaszu oraz po�aci dachowych 

• termomodernizacj� po�aci dachowych 

• wzmocnienie konstrukcji dachowej 

• wymian� obróbek blacharskich 

Projektowane prace budowlane b�d� realizowane zgodnie z rozwi�zaniami okre�lonymi w 

dokumentacji. 

Wszystkie prace powinny odbywa� si� pod sta�ym nadzorem konserwatorskim. W 

ramach nadzoru konserwatorskiego nale�y doprecyzowa� szczegó�y dotycz�ce odtworzenia 

elewacji frontowej.  



 
 

8.1. Termomodernizacja elewacji 

8.1.1 Termomodernizacja elewacji 

Istniejące ściany zewnętrzne należy odpowiednio przygotować, czyli zadbać o to, żeby były 

suche i pozbawione nalotów pochodzenia organicznego. Odspojone powierzchnie tynków należy 

usunąć. Przed przystąpieniem do prac termomodernizacyjnych należy przeprowadzić prace 

tynkarsko – murarskie polegające na uzupełnieniu, przetarciu lub częściowej wymianie 

istniejących tynków. Wykonanie tych czynności jest konieczne dla prawidłowego wykonania 

warstwy izolacyjnej ze styropianu.  

Projektuje się wykonanie termomodernizacji elewacji styropianem o deklarowany 

współczynniku przewodzenia ciepła λdekl. w temp. 10°C nie mniejszym niż 0,033 [W/mK], poziom 

wytrzymałości na zginanie BS75 ≥ 75 [kPa], wytrzymałość na rozciąganie siłą prostopadłą do 

powierzchni czołowych ≥ 80 [kPa] , klasa reakcji na ogień – E. 

Grubość docieplenia: 
    - ściany zewnętrzne budynku głównego – 12 [cm],  
    - ściany zewnętrzne dobudówek – 13 [cm],  
    - ościeża min 2 [cm] – Należy zastosować możliwie najgrubszą warstwę izolacji i zamontować 

ją w taki sposób aby równomiernie nachodziły na profile okienne.  

W ramach termomodernizacji planuje się także montaż uchwytów flagowych (2 szt.), wymianę 

samej obudowy skrzynki gazowej na nową z PCV, wymiana istniejących kominków 

wentylacyjnych (2 szt.) na nowe z PCV i istniejących kratek wentylacyjnych (2 szt.)  w ścianach. 

W związku z koniecznością docieplenia ościeży istniejące kraty zabezpieczające w otworach 

okiennych należy zdemontować oraz zamontować ponownie po wykonaniu termomodernizacji 

(wraz z dostosowaniem ich do nowego wymiaru otworów – pomniejszone o projektowaną izolację 

ze styropianu). Prace termomodernizacyjne należy wykonać zgodnie z rysunkami szczegółów 

(rys. nr 13-18). 

Klejenie płyt elewacyjnych 
Klej należy przygotować zgodnie ze wskazówkami producenta na opakowaniu. Nakładanie 

zaprawy klejącej wykonuje się w dwóch etapach:  
• niewielką ilością zaprawy klejącej wstępnie gruntuje się płytę przy jej krawędziach, wzdłuż 

obwodu oraz w trzech równomiernie rozłożonych punktach, 
• następnie należy nałożyć kolejną warstwę zaprawy po obwodzie płyty, na szerokości około 7 

[cm] oraz plackami o średnicy około 15 [cm] w trzech miejscach, tak aby powierzchnia 
przyklejenia płyty do podłoża wynosiła co najmniej 40%.  
Płyty należy przyklejać mijankowo, szczelnie dosuwając do poprzednio przyklejonych. 

Nadmiar wychodzącej z boku płyty zaprawy klejącej usuwać tak, by nie była widoczna na stykach 

płyt. Po przyklejeniu płyt, ale nie wcześniej niż po 24 godzinach, w celu wyrównania 



 
 

ewentualnych nierówności należy je przeszlifować pacą obłożoną gruboziarnistym papierem 

ściernym, aż do uzyskania wymaganej dokładności wykonywanego ocieplenia.  

Izolacja naroży 

Na narożach budynku płyty powinny być ułożone w sposób zapewniający „związanie”. W 

celu prawidłowego ukształtowania krawędzi naroża pozostawione wysunięte płyty należy obciąć 

nożem wzdłuż łaty i wyszlifować pacą obłożoną gruboziarnistym papierem ściernym. Naroża 

okienne i drzwiowe należy izolować całymi płytami, odpowiednio je docinając.  

Wykończenia ościeży 

Połączenia z innymi elementami budowlanymi, takimi jak: ościeże okienne i drzwiowe, 

parapety, dachy i balkony, powinny być wykonane z zachowaniem szczeliny wypełnionej 

materiałem trwale plastycznym, np. silikonem lub specjalną elastyczną taśmą. 

Mocowanie płyt łącznikami mechanicznymi 

Mocowanie łącznikami płyt wykonuje się nie wcześniej niż po 24 godzinach od ich 

przyklejenia, za pomocą łączników wbijanych lub wkręcanych z rdzeniem stalowym. Rodzaj 

łączników mocujących (wkręcane lub wbijane) oraz ich długość powinny być dostosowane do 

podłoża, grubości warstwy termoizolacyjnej układu ociepleniowego i występujących obciążeń 

statycznych. Długość L łączników mocujących powinna wynosić nie mniej niż wyliczona według 

wzoru:  

L ≥ hef + a1 + a2 + da 
gdzie: 
hef ― minimalna głębokość osadzenia łącznika w podłożu, 
a1 ― łączna grubość starych warstw związanych z podłożem (np. tynku), 
a2 ― grubość warstwy kleju, 
da ― grubość warstwy termoizolacyjnej.  

 

Jeżeli Aprobaty Techniczne lub Europejskie Aprobaty Techniczne dotyczące łączników nie 

stanowią inaczej, to minimalna głębokość zakotwienia łączników w podłożu hef  powinna wynosić 

co najmniej: 

• 5 [cm] – w przypadku podłoża z betonu zwykłego lub z cegły pełnej, 

• 8 [cm] – w przypadku podłoża z betonu komórkowego lub z cegły kratówki.  

Przy narożach budynku, w tzw. „strefie narożnej”, liczbę łączników należy zwiększyć. 

Szerokość strefy narożnikowej powinna wynosić jedną ósmą szerokości budynku (węższej części 

budynku), jednak nie mniej niż 1 [m] i nie więcej niż 2 [m]. Odległość pomiędzy skrajnymi 

łącznikami a krawędzią budynku (a) powinna wynosić co najmniej: 

• 5 [cm] – w przypadku podłoża z betonu, 

• 10 [cm] – w przypadku ściany murowanej. 



Szpachlowanie otworów okiennych i drzwiowych, nak�adanie siatki 

Zapraw� zbroj�c� nale�y przygotowa� zgodnie ze wskazówkami producenta na opakowaniu. 

Przed przyst�pieniem do nak�adania zaprawy zbroj�cej nale�y wyszpachlowa� wszystkie otwory 

okienne i drzwiowe (o�cie�a), a naro�a o�cie�y dodatkowo zazbroi� listw� naro�n� z siatk�. 

Nad naro�ami otworów okiennych i drzwiowych nale�y wtopi� pod k�tem 45° pasy siatki z 

w�ókna szklanego o wymiarach 35 x 20 [cm], gdy� w miejscach tych powstaj� zwi�kszone 

napr��enia, które mog� przyczynia� si� do powstawania rys. W miejscach zatapiania pasów siatki 

zapraw� zbroj�c� nale�y silnie �ci�gn��.  

Wykonanie warstwy zbroj�cej 

Pierwszym etapem na�o�enia zaprawy zbroj�cej jest gruntowanie powierzchni p�yty cienk�

warstw� zaprawy zbroj�cej g�adk� stron� pacy. Nast�pnie nale�y na�o�y� w�a�ciw� warstw�

zaprawy za pomoc� pacy z�batej o z�bach 10 x 10 [mm] rozprowadzaj�c j� równomiernie po 

powierzchni p�yty. 

W �wie�� warstw� zaprawy zbroj�cej nale�y wtopi� siatk� z w�ókna szklanego (od góry ku 

do�owi) na ca�ej wysoko�ci �ciany, dbaj�c o to, by siatka by�a naci�gni�ta i bez zagi��. Przed 

zatopieniem kolejnego pasa siatki �ci�gn�� nale�y z poprzedniej, warstw� zaprawy zbroj�cej na 

szeroko�� zak�adu min. 10 [cm] w celu wyeliminowania zgrubie� na ��czeniach. Na naro�u 

zatapia si� siatk� równo z grzbietem listwy a naro�nik szpachluje pac� k�tow�. Po wyschni�ciu 

zaprawy zbroj�cej wystaj�c� poza obrys listwy coko�owej siatk� nale�y obci�� równo z doln�

kraw�dzi�. 

8.1.2 Odtworzenie elementów architektonicznych 

W zwi�zku z konieczno�ci� wykonania termomodernizacji elewacji frontowej wszystkie 

elementy architektoniczne znajduj�ce si� na elewacji nale�y odtworzy�. W celu zachowania w jak 

najwi�kszym stopniu istniej�cej substancji historycznej w miar� mo�liwo�ci nale�y zdemontowa�

zachowane elementy zdobie� do  pó�niejszego ponownego wykorzystania. Powierzchni�

zdemontowanych elementów nale�y odgrzybi� oraz zdezynfekowa� preparatem czynnym 

biologicznie. Odkryte zarysowania nale�y uzupe�ni� mineraln� zapraw� iniekcyjn�. Ewentualne 

wyrównania lub uzupe�nienia nale�y wykona� stosuj�c gotowe zaprawy mineralne.  

Zgodnie z wytycznymi konserwatora pozosta�e elementy dekoracyjne nale�y dok�adnie 

odtworzy� wykorzystuj�c elementy sztukateryjne. Detale architektoniczne (zdemontowane i 

nowe) nale�y naklei� i zabezpieczy� wypraw� sztukatorsk� przy u�yciu zaprawy o odpowiednim 

kolorze, fakturze i w�a�ciwo�ciach zbli�onych do oryginalnego materia�u.  



8.1.3 Wykonanie tynku cienkowarstwowego 

Wykonane pod�o�e musi by� no�ne, p�askie, czyste, suche, mocne, no�ne oraz pozbawione 

substancji zmniejszaj�cych przyczepno��. 

Projektuje si� wykorzystanie tynku cienkowarstwowego strukturalnego na bazie silikatowej 

przy u�yciu gotowej zaprawy. Detale architektoniczne nale�y wykona� na g�adko. Wn�ki na 

elewacji frontowej nale�y wykona� tynkiem o grubszej fakturze. Szczegó�y w ustaleniu z 

Konserwatorem Zabytków w ramach nadzoru konserwatorskiego. 

Nale�y wybra� tynk: 

� Nierozprzestrzeniaj�cy ognia,

� Odporny na niekorzystne warunki atmosferyczne i wzmo�one dzia�anie promieniowania 

UV, 

� Hydrofobowy wg DIN 4108, 

� Niep�czniej�cy, 

� O wspó�czynniku nasi�kliwo�ci wod� � w < 0,15 [kg/(m
2
 · h

0,5
)] wg. EN 1062-3 

Tynk nale�y przygotowa� zgodnie ze wskazówkami producenta na opakowaniu. Po jego 

na�o�eniu i dok�adnym �ci�gni�ciu nadmiaru nale�y przyst�pi� do zacierania, pami�taj�c o 

wykonywaniu takich samych ruchów, by nie wyst�pi�y ró�nice w fakturze tynku. W czasie 

procesu wi�zania i schni�cia tynku nale�y chroni� go przed bezpo�rednim dzia�aniem s�o�ca, 

deszczu i wiatru. W okresach ni�szych temperatur, przy wysokiej wilgotno�ci nale�y uwzgl�dni�

wyd�u�ony czas schni�cia. 

8.1.4 Malowanie elewacji 

Przed przyst�pieniem do malowania nale�y upewni� si� czy pod�o�e jest czyste, suche oraz 

pozbawione substancji zmniejszaj�cych przyczepno��. W podcieniu i we wn�ce przed wej�ciami 

do budynku nale�y zastosowa� farb� zmywalna, umo�liwiaj�c� �atwe usuni�cie zabrudze�.  

Malowanie elewacji farbami silikatowymi wg RGB: 

� RGB: R:238  G:229  B:213 � detale architektoniczne 

� RGB: R:217  G:187  B:147 � �ciany, kominy 

� RGB: R:203  G:165  B:119 � coko�y  

� RGB: R:214  G:206  B:192 � �ciany dobudówek 

Zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi detale architektoniczne nale�y tynkowa� g�adko i 

malowa� w ja�niejszym kolorze. P�aszczyzna �cian (t�o detali architektonicznych) � malowa�

ciemniej, tynk strukturalny. Szczegó� zwi�zane z kolorystyk�  przedstawiono na rysunku nr 9-11.



Wybrana farba musi spe�nia� wymagania: 

� Wysoce kryj�ca, 

� Stopie� po�ysku � matowy G3, 

� Najwi�kszy rozmiar ziarna  < 100 [µm] 

� G�sto�� ok. 1,5 [g/cm
³
] 

� Kategoria przepuszczalno�ci wody (warto�� � w): � 0,1 [kg/(m
2
 · h

0,5
)] (niska) 

� Nie wykazuj�ca w�a�ciwo�ci termoplastycznych, 

� Mikroporowata 

� Tworzy aktywn� kapilarn� stref� such�

� Przepuszczalna dla CO2,

� Odporna na agresywne oddzia�ywanie zanieczyszczonego powietrza 

� D�u�ej utrzymuje elewacje w czysto�ci 

Przed naniesieniem farby elewacyjnej nale�y wcze�niej zagruntowa� pod�o�e preparatem 

gruntuj�cym, w celu wyrównania i ujednolicenia jego nasi�kliwo�ci, wzmocnienia struktury oraz 

zwi�kszenia przyczepno�ci farby. 

Malowanie 

Farb� mo�na aplikowa� p�dzlem, wa�kiem lub mechanicznie za pomoc� natrysku, zawsze w 

dwóch warstwach. Dopuszczalne jest rozcie�czenie farby na pierwsz� warstw�, szczególnie gdy 

prace prowadzone s� w temperaturach zbli�onych do maksymalnie dopuszczalnych. Do 

rozcie�czania farb silikatowych nale�y stosowa� preparat gruntuj�cy w ilo�ci maksymalnie do 

5%, za� farby silikonowe mo�na rozcie�cza� wod� w ilo�ci do 10%.  

 W przypadku drugiej warstwy farb� nale�y stosowa� bez rozcie�czenia. W trakcie prac 

malarskich nale�y zadba� o zapewnienie odpowiednich warunków atmosferycznych, tj. unika�

du�ego nas�onecznienia, silnego wiatru, opadów deszczu lub �niegu. Optymalna temperatura 

powietrza i pod�o�a powinna wynosi� od +5°C do +25°C, a wilgotno�� wzgl�dna nie powinna 

przekracza� 75%. Dodatkowo, w celu zapewnienia jednakowego odcienia koloru elewacji na 

jednej powierzchni architektonicznej zawarto�� wszystkich opakowa� z farb� nale�y przemiesza�

w du�ej kastrze. W miar� wyrabiania farby, nale�y pami�ta� o systematycznym uzupe�nianiu jej 

ilo�ci i ka�dorazowym dok�adnym wymieszaniu. 

8.1.5 Monta� nowych parapetów zewn�trznych 

Planuje si� monta� nowych parapetów zewn�trznych z blachy cynkowo � tytanowej grubo�ci 

0,6 [mm] o kszta�cie nawi�zuj�cym do wymienionych ju� parapetów. Szeroko�� nowych 

parapetów dostosowa� do grubo�ci izolacji ze styropianu (zak�adana szeroko�� � ok 30,00 [cm]) 



8.1.6 Wymiana stolarki okiennej 

Istniej�c� drewniana stolark� okienn� nale�y wymieni� na now�. W pomieszczeniach 

piwnicznych brak stolarki.  Projektuje si� monta� nowej stolarki okiennej PCV w kolorze 

obustronnie bia�ym  o wspó�czynniku przenikania � U=1,1  [W/m
2
K], szyba  � U=1,1  [W/m

2
K]. 

Stolarka okienna zgodnie z zestawieniem stolarki � rysunek nr 12.

8.1.7 Opaska zabezpieczaj�ca wokó� budynku 

Projektuje si� wykonanie opaski zabezpieczaj�cej wokó� budynku (tam gdzie to mo�liwe). 

Szeroko�� chodników � 0,50 [m], nawierzchnia p�ytki chodnikowe  � p�ukanymi o wymiarach 30 

x 30 [cm] i grubo�ci 5 [cm] u�o�onymi na podsypce cementowo � piaskowej. Przekrój przez 

warstwy projektowanego opaski:  

� p�ytki chodnikowe � grubo�� 5,0 [cm],  

� podsypka cementowo-piaskowa 2,5 [MPa] � grubo�ci 3,0 [cm],   

� podbudowa z betonu B15 � grubo�ci 10,0 [cm], 

� warstwa ods�czaj�ca z piasku � grubo�ci 10,0 [cm]. 

Opask� nale�y ograniczy� obrze�ami betonowymi o wymiarach 100x30x8 [cm]. 

Projektowana opask� nale�y wynie�� 10 [cm] nad poziom istniej�cego terenu i u�o�y� z 

minimalnym spadkiem od budynku. W miejscach wyst�powania rur spustowych nale�y 

zamontowa� betonowe korytka odp�ywowe.  

8.1.8 Remont schodów do piwnicy 

Planuje si� remont schodów wej�ciowych do piwnicy. Istniej�c� stopnie schodowe znajduj�

si� obecnie w stanie z�ym. Stopnie nale�y uzupe�ni� i wyrówna� a nast�pnie ca�� powierzchnie 

zaizolowa� przeciwwilgociowo �rodkiem gruntuj�cy oraz warstw� w�a�ciw� (uszczelnianie 

powierzchni poddanych dzia�aniu wilgoci z gruntu). Na zaizolowan� powierzchnie u�o�y� nowe 

p�ytki ceramiczne.  Ok�adziny schodów nale�y wykona� w pe�nym systemie schodowy stosuj�c: 

p�ytki bazowe, podstopnice, stopnice proste. Nale�y zastosowa� nawierzchni�  charakteryzuj�c�

si� wysok� odporno�ci� na �cieranie (nie mniejsze jak PEI 3/1500), mrozoodporno�ci� i 

antypo�lizgowo�ci� (nie mniejsze jak R10). Na �cianach zamontowa� coko�y �cienne wysoko�ci 

ok 8,00 [cm].  P�ytki, p�yty oraz coko�y montowa� na klej do p�ytek do zastosowa� zewn�trznych. 

Nale�y tak�e zamontowa� balustrad� zabezpieczaj�c�.  Tynki na bokach schodów wej�ciowych 

jest obecnie sp�kany oraz polu�niony. W ramach remontu nale�y usun�� polu�nion� powierzchnie 

a nast�pnie wykona� now�. Boki schodów nale�y wykona� w technologii analogicznej jak cokó� 

(siatka klej + tynk strukturalny + malowanie).  



8.1.9 Remont schodów wej�ciowych 

Planuje si� remont schodów wej�ciowych do budynku. Projektuje si� wymian� istniej�cej 

nawierzchni schodów na nawierzchni� kamienn� z p�yt z granitu p�omieniowanego o chropowatej, 

ostrej w dotyku powierzchni antypo�lizgowej.  Ok�adziny schodów nale�y wykona� w pe�nym 

systemie schodowy stosuj�c: p�ytki bazowe, podstopnice, stopnice proste i naro�ne z kapinosem. 

Nale�y zastosowa� nawierzchni�  charakteryzuj�c� si� wysok� odporno�ci� na �cieranie (nie 

mniejsze jak PEI 3/1500), mrozoodporno�ci� i antypo�lizgowo�ci� (nie mniejsze jak R10). Na 

�cianach zamontowa� coko�y �cienne wysoko�ci 10,00 [cm] i grubo�ci 2,00 [cm]  .  P�ytki, p�yty 

oraz coko�y montowa� na klej do p�ytek do zastosowa� zewn�trznych. Obecn� nawierzchni� z 

kostki brukowej nale�y rozebra�. 

8.2. Remont dachu 

8.2.1 Prace rozbiórkowe 

Teren, na którym prowadzone s� prace rozbiórkowe, powinien by� ogrodzony i oznakowany w 

sposób zabezpieczaj�cy osoby niezatrudnione na budowie przed wej�ciem na teren budowy.  

W tym celu nale�y wygrodzi� teren przy budynku od strony frontowej i zabezpieczy� przed 

dostaniem si� osób postronnych. Istniej�ce pokrycie dachu z blachodachówki wraz z o�aceniem 

nale�y rozebra�. Obróbki blacharskie, rynny i rury spustowe zdemontowa�. Materia�y 

rozbiórkowe z po�aci dachowej, rury spustowe, rynny oraz pozosta�e obróbki blacharskie 

rozbiera� r�cznie i przekaza� do utylizacji.  

Wszelkie prace rozbiórkowe nale�y wykonywa� z zachowaniem najwy�szej ostro�no�ci, aby 

nie naruszy� konstrukcji no�nej budynku. 

Prace rozbiórkowe nale�y wykonywa� zgodnie z planem BIOZ a tak�e zgodnie z 

obowi�zuj�cymi normami i przepisami, pod nadzorem osób posiadaj�cych odpowiednie 

uprawnienia.  

Zakres robót: 

- roboty przygotowawcze � zapoznanie pracowników z programem rozbiórki oraz 

poinstruowa� ich o bezpiecznym sposobie jej wykonania, 

- roboty rozbiórkowe pokrycia dachu (demonta�), przewidywane zagro�enie stanowi� mo�e 

nieprawid�owo przeprowadzony proces rozbiórki. W zwi�zku z czym: 

• usuwanie jednego elementu nie powinno wywo�ywa� nieprzewidzianego spadania lub 

osuwania si� innego, 

• zabronione jest: gromadzenie materia�ów rozbiórkowych na stropach i elementach 

konstrukcyjnych, obalanie �cian lub innych cz��ci obiektu poprzez podkopywanie i 

podcinanie. 



- roboty rozbiórkowe wyko�czeniowe � uprz�tni�cie miejsca rozbiórki. 

Materia� poza obr�b budynku zwozi� wind� (dachówki do powtórnego u�ycia) lub spuszcza�

rurami zsypowymi w sposób zabezpieczaj�cy przed uszkodzeniem. Wykonawca winien zapewni�

ustawienie kontenera na gruz. 

8.2.2 Sprawdzenie konstrukcji 

Po dokonaniu odkrycia wi��by dachowej wraz z Inspektorem Nadzoru nale�y dokona�

ponownego dok�adnego sprawdzenia stanu technicznego konstrukcji w celu precyzyjnego 

ustalenia, które elementy nale�y wymieni� a które wzmocni�. Dotyczy to g�ównie cz��ci wi��by, 

do której nie by�o wcze�niej dost�pu � na poziomie poddasza z lokalami mieszkalnymi, gdzie 

elementy wi��by s� zabudowane. 

8.2.3 Prace zwi�zane ze wzmocnieniem konstrukcji 

Po dokonaniu przegl�du wi��by dachowej od strony strychu stwierdzono, �e konstrukcja 

(krokwie, p�atwie) wykazuje nieznaczne zu�ycie zewn�trznej cz��ci (nierówno�ci, drobne ubytki)  

lecz rdze� istniej�cych elementów konstrukcyjnych jest w�a�ciwy. W zwi�zku z brakiem 

mo�liwo�ci dotarcia do konstrukcji dachowych przybudówek nie ma mo�liwo�ci stwierdzenia w 

jakim stanie si� ona znajduje. 

Po dokonaniu odkrywki dachu nale�y dokona� ponownego dok�adnego przegl�du konstrukcji 

wi��by dachowej, nast�pnie wzmocni� lub wymieni� nie widoczne obecnie uszkodzone elementy 

konstrukcji.   

Wzmocnion� wi��b� dachow� nale�y zaimpregnowa� �rodkiem przeciwogniowym  oraz 

przeciw dzia�aniom szkodników biologicznych. 

Po dokonaniu przegl�du stwierdzono konieczno�� wzmocnienia krokwi poprzez obustronne 

nabicie desek grubo�ci 32 [mm], wysoko�ci 18 [cm] � dach g�ówny. Wysoko�� istniej�cych 

krokwi 15 [cm]. Zak�ada si� tak�e ca�kowit� wymian� mur�at dachowych na dachu g�ównym � 

przekrój 20 x 18 [cm] (sygna�y od lokatorów o z�ym stanie konstrukcyjnym). Na wyremontowanej 

konstrukcji dachu nale�y wykona� nowe o�acenie. 

W zwi�zku z projektowanymi pracami termomodernizacyjnymi �cian zewn�trznych istniej�ce 

po�acie dachowe nale�y wyd�u�y� i poszerzy�. Szczegó�y wskazano na rzucie dachu � rysunek nr 

7. 

8.2.4 Izolacje 

Izolacja paroprzepuszczalna � membrana 

Na krokwiach u�o�y� membran� dachow� wysoko-paroprzepuszczaln� umo�liwiaj�c�

wykonanie szczelnej pow�oki wiatroszczelnej poprzez zastosowanie membrany z 

samoprzylepnym pasem klej�cym. Wybra� nale�y membran� trójwarstwow�, wykonan� z dwóch 



warstw w�ókniny polipropylenowej stabilizowanej na UV oraz stabilizowanego na UV filmu 

funkcyjnego. Taka membrana charakteryzuje si� wysok� paroprzepuszczalno�ci� pary wodnej, 

wodoszczelno�ci� i du�� wytrzyma�o�ci� mechaniczn�. W�a�ciwo�ci tego typu pozwalaj� na ich 

zastosowanie jako warstwy zabezpieczaj�cej, montowanej bezpo�rednio na krokwiach. Nale�y 

wybra� membran� o ci��arze powierzchniowym 100 [g/m
2
], WDD-paroprzepuszczalno��, EN 

ISO 12575/Klima B >= 1200 g/m2 x24h, sd - warto��, EN ISO 12575/Klima B <= 0,02 m, 

wytrzyma�o�� na rozerwanie, DIN 12311-1 pod�u�na 220 N/5cm, poprzeczna 145 N/5cm, 

wytrzyma�o�� gwo�dziowa, DIN 12310-1 pod�u�na 130 N, poprzeczna 170 N, wodoszczelno��, 

EN 20811 > 1500 mm H
2
O, Klasyfikacja materia�u, DIN4102-1 B 2, przy ociepleniu do spodu 

membrany i przy szczelinie wentylacyjnej. 

Izolacja paroprzepuszczalna � folia 

W miejscach dost�pnych mocowa� do krokwi, w miar� mo�liwo�ci unika� ��cze�. W 

miejscach niedost�pnych (pomieszczenie u�ytkowe) foli� uk�ada� pomi�dzy krokwiami zawijaj�c 

do boków krokwi. 

Wybra� nale�y foli� trójwarstwow� (dwie warstwy folii polietylenowej i wewn�trzna warstwa 

zbrojeniowa � siatka polipropylenowa), montowa� bezpo�rednio pod izolacj� termiczn�, z 

dodatkami stabilizacyjnymi zapewniaj�cymi d�ugi okres odporno�ci na promieniowanie UV. 

Nale�y wybra� foli� o ci��arze powierzchniowym 90 [g/m
2
] i wspó�czynniku Sd = 40 [m]. 

Izolacja termiczna

Stropu � w postaci warstwy we�ny mineralnej grubo�ci 14 [cm] u�o�onej pomi�dzy belkami 

stropowymi. 

Dachu � na po�aci dachowej nad cz��ci� u�ytkow� (dach g�ówny oraz dobudówki) w postaci 

we�ny mineralnej grubo�ci 18 [cm] u�o�onej pomi�dzy krokwiami. Do izolacji nale�y u�y� we�n�

mineraln� o wspó�czynniku przewodzenia ciep�a 	 D = 0,032 [W/mK] i klasie reakcji na ogie� A1. 

8.2.5 Pokrycie dachu dachówk� karpiówk�

Projektuje si� wykonanie pokrycia dachu z dachówki ceramicznej karpiówki krytej w koronk�

w kolorze naturalnej czerwieni. K�t nachylenia po�aci dachowych 36°, 23° i 17°. Technologia 

krycia wg wytycznych producenta dachówki. "aty o wymiarach 6x4 [cm] w rozstawie co 34 [cm]. 

Krycie kalenicy z wykorzystaniem  g�siorów dachowych � g�siory cylindryczne z klamrami 

uk�adane na sucho, z zastosowaniem deski kalenicowej (u�o�one na �acie z zachowaniem 

niezb�dnego przewietrzania).  



Wykonanie kalenicy przy uk�adzie w koronk�

Kraw�dzie szczytowe (wiatrownice) nale�y wykona� poprzez wykorzystanie  dachówek 

szczytowych. W przypadku uk�adania dachówek szczytowych przy �cianie zewn�trznej �aty 

dachowe musz� by� wysuni�te przynajmniej 20 mm poza kraw�d� tynku. Odleg�o�� pomi�dzy 

wewn�trzn� kraw�dzi� dachówki szczytowej, a �cian� lub zewn�trzn� kraw�dzi� konstrukcji 

drewnianej musi wynosi� przynajmniej 10 mm. 

Zastosowanie dachówek szczytowych

Aby pokrycie dachowe zosta�o na d�ugo zachowane, oraz w celu utrzymania w�a�ciwego 

klimatu obiektu budowlanego, dachówki musz� szybko wysycha� po d�u�szych okresach 

deszczowych. W zwi�zku z tym nale�y bezwzgl�dnie stosowa� si� do wytycznych producenta.  

Okap 

Wymaga si� aby przekrój poprzeczny wentylacji na okapach wynosi� min. 2� nachylonej 

po�aci dachowej min. jednak 200 cm
2
/mb okapu. Oznacza to, �e na okapie musi by� przewidziana 

szczelina o wysoko�ci min. 2,4 cm. 



Rozwi�zanie okapu z zastosowanie siatki ochronnej okapu

Kalenica 

Wymaga si� aby otwór wentylacyjny na kalenicy wynosi� min. 0,5� ca�ej nachylonej po�aci 

dachowej co oznacza, �e w normalnym przypadku, tzn. w przypadku po�aci dachowej o d�ugo�ci 

krokwi do 10 m, musz� by� przewidziane na kalenicy otwory wentylacyjne o przekroju 50 

cm
2
/mb. Nale�y wzi�� pod uwag�, �e w przypadku dachu dwuspadowego musz� by�

wentylowane obie przyleg�e po�acie dachowe. Oznacza to, �e nale�y przewidzie� razem ok. 100 

cm2 przekroju wentylacyjnego na metr bie��cy kalenicy. Dost�pne dzisiaj g�siory wentylacyjne 

posiadaj� przekroje poprzeczne wentylacyjne o ok. 150 cm
2
/m. Je�li wymagane s� wi�ksze 

przekroje poprzeczne, np. z powodu wi�kszych ni� normalnie d�ugo�ci krokwi, nale�y po�o�y�

dodatkowo dachówki wentylacyjne. 



Po�a�

Wymaga si� aby poprzeczny przekrój wentylacyjny wewn�trz obszaru dachowego nad izolacj�

ciepln� wynosi� 200 cm
2
/mb, prostopadle do kierunku przep�ywu powietrza. Oznacza to, �e 

szczelina powietrzna w normalnym przypadku musi mie� min. 2,4 cm wysoko�ci. Ze wzgl�dów 

praktycznych, zalecane jest planowanie wi�kszych wysoko�ci szczeliny powietrznej, ok. 2,4-3 cm. 

8.2.6 Pod�oga strychu 

W zwi�zku z wykonaniem termomodernizacji stropu nad poddaszem nale�y usun�� wszystkie 

zalegaj�ce przedmioty na strychu. Istniej�c� pod�og� z desek nale�y rozebra�, polep� oraz 

istniej�c� warstw� izolacyjn� z we�ny mineralne u�o�one na �lepym pu�apie i pod nim nale�y 

usun��, przestrzenie pomi�dzy belkami odgruzowa� i dok�adnie oczy�ci� odkurzaczami 

przemys�owymi. Oczyszczon�, woln� od kurzu konstrukcj� nast�pnie nale�y zaimpregnowa�

preparatami odgrzybiaj�cymi i ognioochronnymi.  U�o�y� izolacj� z folii paroprzepuszczalnej, a 

na niej warstw� 14 [cm] we�ny mineralnej. 

Projektowana pod�oga strychu � z p�yt OSB frezowanych grubo�ci 25 [mm], u�o�onych na 

�atach 6x4 [cm] w rozstawie co 60 [cm]. 



        Karta techniczna � dachówka karpiówka � wybrany kolor � naturalna czerwie�

8.2.7 Rynny i rury spustowe oraz pozosta�e obróbki blacharskie 

Projektuje si� monta� rynien i rur spustowych oraz pozosta�ych obróbek z blachy cynkowo � 

tytanowej grubo�ci 0,6 [mm]. 



Rynny nale�y zakupi� jako gotowy wyrób, �rednica 125 [mm], powinny by� ��czone na zak�ad 

nie mniejszy ni� 20 mm. Mocowane nale�y wykona� za pomoc� haków systemowych do rynien z 

blachy ocynkowanej. Spadki rynien powinny by� nie mniejsze ni� 0.5 %. Zewn�trzny brzeg rynny 

powinien by� usytuowany o 10 mm ni�ej ni� brzeg wewn�trzny. Po��czenie rynny z rur� spustow�

powinno by� wykonane w taki sposób aby swobodnie wchodzi�o w rur� spustow�. 

Rury spustowe nale�y zakupi� jako gotowy wyrób, �rednica 90 [mm]. Odchylenie rur od pionu 

nie powinno by� wi�ksze ni� 3 mm na d�ugo�ci 2 m. "�czenie nale�y wykona� na zak�ad d�ugo�ci 

minimum 20 mm. Rury nale�y mocowa� do �ciany za pomoc� przykr�canych obejm. 

Obróbki blacharskie � montowa� za pomoc� samogwintuj�cych wtr�tów do blach. Przy 

wykonywaniu obróbek nale�y pami�ta� o konieczno�ci zachowania dylatacji. Dylatacje 

konstrukcyjne powinny by� zabezpieczone w sposób uniemo�liwiaj�cy przeniesienie ruchów 

poziomych i pionowych dachu w taki sposób, aby nast�powa� szybki odp�yw wody z obszaru 

dylatacji. Obróbki, w miejscach gdzie to mo�liwe, nale�y ��czy� na �zr�bek�. 

8.2.8. Kominy 

Na budynku ponad po�aci� znajduj� si� 3 murowane kominy. Remont kominów na dachu 

g�ównym polega ich  przemurowaniu ponad dachem wykonaniu nowego tynku cementowo � 

wapiennego oraz elewacyjnego  tynku cienkowarstwowego wraz z malowaniem farb� silikatow�. 

Na kominach nale�y wykona� �czapki kominowe� o grubo�ci 7 [cm]. Nale�y równie� dokona�

przegl�du przewodów kominowych, polegaj�cemu na oczyszczeniu oraz odgruzowaniu kana�ów. 

Na kominie  na przybudówce nale�y uzupe�ni� �czapk� kominow�� , wykona� tynk 

cienkowarstwowy oraz pomalowa�.  

Remont kominów obejmuje wymian� uszkodzonych drzwiczek wycierowych, przetarcie 

istniej�cych tynków kominowych na poddaszu, nast�pnie malowanie ich farbami wapiennymi 

(uzupe�nienia � kominy s� obecnie pomalowane).  

8.2.9 Akcesoria dachowe 

Wy�az dachowy 

Nale�y dokona� zakupu gotowego wy�azu dachowego o wymiarach 66x78 [cm] z ko�nierzem o 

wspó�czynniku przenikania � U=1,6  [W/m
2
K], szyba  � U=1,0  [W/m

2
K].. Mocowanie wed�ug 

zalece� producenta. 

P�otki �niegowe 

Projektuje si� monta� p�otków �niegowych, d�ugo�ci 2,0 [m]. Ilo�� � 12 [szt.] 

!awy kominiarskie 

Nale�y dokona� zakupu stopni i �aw kominiarskich do pokry� z dachówki �karpiówki�. 

"awy kominiarskie d�ugo�ci 100 [cm] � 5 [szt.]. 



9. Warunki ochrony p. po�. 

• Kategoria zagro�enia ludzi � ZL III i IV, 

• Wysoko�� � budynek zaliczony do kategorii �N� (budynek niski � parterowy z pi�trem i 

poddaszem nieu�ytkowym) � wysoko�� w kalenicy � 9,40 [m] (licz�c od poziomu terenu do 

kalenicy) 

• Strefy po�arowe � jedna strefa po�arowa nie przekraczaj�c� 8.000,0 [m
2
], 

• Odporno�� po�arowa � klasa odporno�ci po�arowej dla budynku niskiego �N�  � �D� 

Dla klasy �D� � elementy budynku powinny spe�nia� wymagania: g�ówna konstrukcja no�na 

R30 (gdzie R � no�no�� ogniowa w minutach), strop REI30 (gdzie REI kolejno: no�no��, 

szczelno�� i izolacyjno�� ogniowa w minutach), �ciana zewn�trzna EI30 (gdzie EI kolejno: 

szczelno�� i izolacyjno�� ogniowa w minutach). 

10. Projektowana charakterystyka energetyczna 

• Bilans mocy urz�dze� elektrycznych 

Nie dotyczy 

• W�a�ciwo�ci cieplne przegród zewn�trznych

Parametry przegród nieprzezroczystych budowlanych 

I. Przegrody � �ciany zewn�trzne 

Lp. Nazwa przegrody Symbol Wsp. U [W/m
2
K] 

Wsp. U wg Wt 2017 

[W/m
2
K] 

Warunek 

spe�niony 

1 
�ciana zewn�trzna 

- �ciana g�ówna 
SZ1 0,22 0,23 Tak 

2 
�ciana zewn�trzna 

- �ciana dobudówek 
SZ2 0,22 0,23 Tak 

II. Przegrody � strop  

Lp. Nazwa przegrody Symbol Wsp. U [W/m
2
K] 

Wsp. U wg Wt 2017 

[W/m
2
K] 

Warunek 

spe�niony 

1 Strop nad poddaszem P 0,25 0,25 Tak 

Parametry przegród przezroczystych budowlanych 

IV. Okna zewn�trzne 

Lp.
Nazwa 

przegrody 
Symbol

Wsp. U 

[W/m
2
K] 

Wsp. 

oszklenia 

Udzia� 

pow.oszklonej

Wsp. U wg Wt 2017 

[W/m
2
K] 

Warunek 

spe�niony 

1 Okno O 1,10 0,70 0,67 1,10 Tak 

Materia�y izolacyjne zastosowane w projekcie: 

� Styropian fasadowy      - =0,033 W/mK 

� Styropian ekstradowany XPS S70    - =0,031 W/mK 

� We�na mineralna         - =0,032 W/mK 



  

• Gospodarka cieplna budynku

Budynek, po wykonaniu inwestycji o warto�ci wspó�czynnika przenikania ciep�a poni�ej 

wymaganego Rozporz�dzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 � Dz. U. nr 75 z 

15.06.2002 � zaliczy� mo�na do energooszcz�dnych. 

• Parametry sprawno�ci  energetycznej instalacji

 Nie dotyczy 

• Budynek referencyjny wg WT 2017

 Nie dotyczy 

11. Analiza mo�liwo�ci racjonalnego wykorzystania wysoko wysokoefektywnych 

systemów alternatywnych zaopatrzenia w energi� i ciep�o 

Nie dotyczy � inwestycja polega wykonaniu termomodernizacji budynku, nie ingeruje si� w 

istniej�c� instalacje C.O. 

12. Uwagi ko�cowe 

Wszelkiego rodzaju w�tpliwo�ci dotycz�ce wykonania termomodernizacji budynku 

po�o�onego przy ul. D�ugiej 5 na terenie dzia�ki geodezyjnej nr  459/3 w Marezie, wg niniejszego 

projektu rozwi�za� nale�y przed rozpocz�ciem budowy w ramach nadzoru autorskiego. Materia�y 

budowlane oraz elementy prefabrykowane winny posiada� atesty i odpowiada� odpowiednim 

normom budowlanym. Roboty budowlane nale�y wykonywa� zgodnie z zasadami sztuki 

budowlanej, z obowi�zuj�cymi normami i przepisami, pod nadzorem osób posiadaj�cych 

odpowiednie uprawnienia. 
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Informacj� dotycz�c� bezpiecze�stwa i ochrony zdrowia sporz�dzono wg Rozporz�dzenia 

Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 roku �w sprawie informacji dotycz�cej 

bezpiecze�stwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpiecze�stwa i ochrony zdrowia�, Dz. U. Nr 120, 

§2. 

1. Zakres robót dla ca�ego zamierzenia budowlanego.  

Zamierzenie budowlane � Termomodernizacja budynku po!o�onego przy ul. D!ugiej 5 na 

terenie dzia!ki geodezyjnej nr  459/3 w Marezie. Zakres robót: 

• uzupe!nienia oraz przetarcia  uszkodzonych tynków, 

• wykonanie termomodernizacji �cian zewn�trznych  

• odtworzenie elementów architektonicznych elewacji frontowej, 

• monta� obróbek blacharskich na elewacji, 

• wykonanie tynku elewacyjnego oraz malowania elewacji, 

• wymian� parapetów zewn�trznych, 

• wykonanie opaski betonowej z p!ytek betonowych wokó! budynku, 

• wymian� drewnianej  oraz monta� nowej stolarki okiennej 

• wymian� pokrycia dachowego 

• termomodernizacja stropu na poddaszu oraz po!aci dachowych 

• termomodernizacj� po!aci dachowych 

• wzmocnienie konstrukcji dachowej 

• wymian� obróbek blacharskich 

Plac budowy powinien by� ogrodzony, w miejscu widocznym nale�y umie�ci� tablic�

informacyjn� budowy oraz tablice ostrzegawcze. 

Roboty budowlane nale�y wykonywa� zgodnie z projektem budowlanym, warunkami 

technicznymi i pozwoleniem na budow�. Prace powinny by� prowadzone pod nadzorem 

kierownika budowy legitymuj�cego si� stosownymi uprawnieniami. 

2. Kolejno�� realizacji poszczególnych obiektów. 

Planuje si� termomodernizacje budynku wed!ug wymienionego powy�ej zakresu robót. 

3. Istniej�ce obiekty budowlane. 

Budynki gospodarcze. 

4. Elementy zagospodarowania dzia�ki lub terenu mog�ce stwarza� zagro�enie 

bezpiecze�stwa i ochrony zdrowia. 



Budynek podczas prowadzenia prac remontowych b�dzie u�ytkowany przez mieszka�ców. 

Nale�y zwróci� szczególn� uwag� na w!a�ciwe zabezpieczenie wej�cia do budynku. 

5. Przewidywalne zagro�enia wyst�puj�ce podczas realizacji robót budowlanych, skala i 

rodzaj zagro�e�, miejsce i czas ich wyst�powania. 

W trakcie robót remontowych wykonywane b�d� roboty stwarzaj�ce zagro�enie 

bezpiecze�stwa i zdrowia ludzi zwi�zane z: 

o Wykonywaniem robót na wysoko�ci, 

o Niew!a�ciwym zabezpieczeniem placu budowy, 

o Mo�liwo�ci� wyst�pienia z!ych warunków atmosferycznych 

Roboty na wysoko�ci 

Wszelkie roboty (rozbiórkowe, ciesielskie, dekarskie, murowe, tynkarskie) prowadzone na 

wysoko�ci nios� ryzyko upadku. W trakcie prowadzenia tych robót mog� wyst�pi� zagro�enia: 

upadku, upuszczenia narz�dzia roboczego, upadku montowanego elementu lub materia!u 

budowlanego. 

Niew!a�ciwe zabezpieczenie placu budowy 

W trakcie wykonywania robót na budynku istnieje mo�liwo�� zagro�enia zdrowia osób 

przebywaj�cych w budynku (zabezpieczenie okien) a tak�e osób wchodz�cych i wychodz�cych z 

budynku. Ponad to na teren budowy mog� wtargn�� osoby niepowo!ane. 

Z!e warunki atmosferyczne 

Nale�y przewidzie� zagro�enie zwi�zane z nag!ym pogorszeniem si� warunków 

atmosferycznych w trakcie wykonywania robót jak i przewidzianych przerw w pracy (wyst�pienie 

opadów deszczu, �niegu, wy!adowa� atmosferycznych, wiatrów o pr�dko�ci powy�ej 10 [m/s]). 

6. �rodki techniczne i organizacyjne zapobiegaj�ce niebezpiecze�stwom wynikaj�cych z 

prowadzenia robót budowlanych 

Zwi�zane z wykonywaniem robót na wysoko�ci 

Nale�y stosowa� pasy lub szelki bezpiecze�stwa z krótkimi linami umocowanymi do sta!ych 

elementów konstrukcyjnych lub lin asekuracyjnych lub prace wykonywa� na pomostach 

otoczonych barierami o wysoko�ci 1,1 [m]. 

Zwi�zane z w!a�ciwym zabezpieczeniem placu budowy 

Oznaczy� strefy niebezpieczne zagro�one spadaniem przedmiotów poprzez ustawienie barier 

ochronnych, os!on i ta�m ostrzegawczych.  

Wej�cia do budynków oraz przej�cia w strefie zagro�onej zabezpieczy� daszkami ochronnymi 

z materia!u dostatecznie wytrzyma!ego na przebicie przez spadaj�ce przedmioty. Daszki winny 



by� nachylone pod k�tem 45° w kierunku �ród!a zagro�enia, wysoko�� � co najmniej 2,40 [m], 

szeroko�� � co najmniej 1,0 [m] szersze od szeroko�ci przej�cia pod nimi. 

Zapewni� nale�y bezpieczn� i sprawn� komunikacj� umo�liwiaj�c� szybka ewakuacj� na 

wypadek po�aru, awarii poprzez: 

o Okre�lenie miejsca i sposobu oznaczenia dróg komunikacyjnych i ewakuacyjnych, 

o Zgromadzenie na placu budowy podstawowego sprz�tu p. po�. 

o Posiadanie apteczki ze �rodkami pierwszej pomocy. 

Zwi�zane z warunkami atmosferycznymi 

W razie wyst�pienia z!ych warunków atmosferycznych � wyst�pienia opadów deszczu, �niegu, 

wy!adowa� atmosferycznych, silnego wiatru powy�ej 10 [m/s] � roboty budowlane nale�y 

przerwa�. 

7. Sposób prowadzenia instrukta�u pracowników przed przyst�pieniem do robót szczególnie 

niebezpiecznych. 

Pracownicy zostan� zapoznani z projektem budowlanym, przeszkoleni pod wzgl�dem BHP, 

b�d� tak�e wyposa�eni w sprz�t ochrony osobistej (kaski, okulary, obuwie ochronne, r�kawice) 

oraz odpowiednie narz�dzia, przez wykonawc� robót budowlanych. 

8. �rodki techniczne i organizacyjne, zapobiegaj�ce niebezpiecze�stwom wynikaj�cym z 

wykonywania robót budowlanych w strefach szczególnego zagro�enia zdrowia lub w ich 

s�siedztwie. 

Nie wyst�puje. 






