Zafacznik

do Uchwaty Nr XLIV/294/17
Rady Gminy Kwidzyn

z dnia 30 listopada 2017r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY KWIDZYN NA LATA 2018 - 2024

Rozdziat 1

Przepisy ogdlne

g1
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kwidzyn
na lata 2018 - 2024, zwany dalej ,programem”, zawiera w szczegdlnosci prognoze
dotyczaca wielkosci i stanu mieszkaniowego zasobu Gminy Kwidzyn, analize potrzeb
remontowych oraz plan remontéw na lata 2018 - 2024, zasady polityki czynszowej,
zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej i planowang wysokos¢ wydatkéw

w kolejnych latach, z podziatem na koszty eksploatacji i prac remontowych.

§2
Ilekro¢ w programie uzyto wyrazen bez ich blizszego okreslenia, uzyto je
w znaczeniu zdefiniowanym w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016r.

poz. 1610 z pdzniejszymi zmianami).

Rozdziat 2
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

w poszczegdlnych latach

§3
Mieszkaniowy zaséb Gminy Kwidzyn tworza lokale mieszkalne potozone
w budynkach stanowigcych wytaczng wtasnos¢ gminy oraz lokale gminne w budynkach
wspolnot mieszkaniowych. Szczegétowy wykaz budynkéw i lokali tworzacych zaséb
mieszkaniowy gminy wraz z ich wyposazeniem i oceng stanu technicznego przedstawia

zataqcznik nr 1 do programu.

§4
Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego gminy w kolejnych latach winna by¢
sukcesywnie pomniejszana w wyniku sprzedazy lokali, w tym w pierwszej kolejnosci
lokali potozonych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych oraz w budynkach o ztym

stanie technicznym.



§5
Z uwagi na duzg ilos¢ osbéb pozostajacych w bardzo trudnych warunkach
mieszkaniowych, oczekujacych na przydziat lokali z gminy, w okresie objetym
programem mieszkaniowy zaséb gminy winien zosta¢ zwiekszony w wyniku budowy
nowych mieszkan komunalnych i socjalnych, z mozliwoscig realizacji w ramach
budownictwa spotecznego.
§ 6
1. Z mieszkaniowego zasobu gminy wydziela sie 19 lokali socjalnych w szesciu
budynkach komunalnych. Wykaz tych lokali zawiera zatqcznik nr 2 do programu.
2. W0jt, w oparciu o ust. 1, decyduje o przeznaczeniu lokali mieszkalnych
opuszczonych przez dotychczasowych najemcéw do zasiedlenia jako lokale
socjalne.
§7
Z mieszkaniowego zasobu gminy wydziela sie lokale wynajmowane na czas

trwania stosunku pracy, wykazane w zataczniku nr 3 do programu.

§8
Stan techniczny lokali w poszczegolnych latach powinien ulega¢ stopniowej
poprawie poprzez realizacje planowych remontdw oraz biezace naprawy i konserwacje,

zapobiegajace pogorszeniu stanu substancji mieszkaniowej.

Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji

wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata

§9

Potrzeby remontowe w mieszkaniowym zasobie gminy, opracowane w oparciu
o aktualny przeglad techniczny dokonany w cato$ci zasobu, przedstawiajg sie
nastepujaco:
1) remonty pokrycia dachowego - 2100 m?;
2) remont elewacji (poza ociepleniem budynkoéw, wykazanym w pkt 11) - 2100 m?;
3) wymiana stolarki okiennej - 70 szt.;
4) wymiana stolarki drzwiowej - 35 szt.;
5) przestawienie piecow grzewczych kaflowych - 28 szt.;
6) remont lub wymiana instalacji elektrycznej - 7 lokali;
7) remont i malowanie klatek schodowych - 7 szt.;
8) wykonanie szamb lub matych oczyszczalni Sciekow, badz przytaczenie budynku do

zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej — 7 budynkow;

9) wymiana podtdég - 700 m?;



10) wymiana i naprawa tynkow wewnatrz lokali — 7 lokali

11) ocieplenie budynkéw - 1400 m?2.

§ 10
Plan remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy, z podziatem

na kolejne lata, przedstawia zatacznik nr 4 do programu.

§ 11

1. Wodjt, w oparciu o plan, o ktorym mowa w § 10, okresli, w drodze zarzadzenia,
roczny plan remontédw i modernizacji w terminie do konca stycznia kazdego roku
objetego programem, z wyszczegdlnieniem zakresu robdét w poszczegdlnych

budynkach i lokalach, z zastrzezeniem § 26.

2. Plan remontéw i modernizacji, o ktérym mowa w ust.1, podlega podaniu
do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy

Kwidzyn oraz zamieszczenie w biuletynie informacji publicznej Gminy Kwidzyn.

Rozdziat 4

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§12
1. Sprzedazy podlegajg lokale mieszkalne potozone w budynkach wielolokalowych
oraz budynki mieszkalne, w ktérych znajduje sie tylko jeden lokal (domy
jednorodzinne).
2. Wykaz lokali przeznaczonych do sprzedazy przedstawia zatacznik nr 5
do programu.
§13
Nie podlegajg sprzedazy lokale mieszkalne potozone w budynkach, w ktérych
mieszczg sie lokale uzytecznosci publicznej, a nadto budynki, w ktérych mieszczg sie

lokale wynajmowane na czas trwania stosunku pracy oraz lokale socjalne.

§ 14
W pierwszej kolejnosci winny by¢ sprzedawane lokale potozone w budynkach

wspdlnot mieszkaniowych oraz w budynkach o ztym stanie technicznym.

§ 15
Sprzedaz zasiedlonego lokalu mieszkalnego w drodze przetargu, w przypadku
nieskorzystania przez najemce z prawa pierwokupu, moze nastgpi¢ wytacznie za zgoda

Rady Gminy.



Rozdziat 5

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 16
Wptywy z czynszu najmu lokali powinny pokrywa¢ wydatki zwigzane

z utrzymaniem lokali.

§17

1. Wdéjt ustala, w drodze zarzadzenia, stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokali, z uwzglednieniem czynnikdw podwyzszajacych lub obnizajacych ich wartos¢
uzytkowa.

2. Przy ustalaniu stawek czynszu, o ktérych mowa w ust. 1, Wéjt winien bra¢ pod uwage
czynniki wymienione w art. 7 ust. 1 ustawy przywotanej w § 2 programu,
a ponadto poniesione przez Gmine naktady na trwate ulepszenie lokalu lub budynku,
zwiekszajace jego wartos¢ uzytkowa.

3. WOaijt, ustalajac stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali, winien dazy¢

do stopniowego zblizania wysokosci stawek czynszu do poziomu 3% wartosci

odtworzeniowej lokalu.
§ 18

Podwyzka czynszu winna by¢ dokonywana nie czesciej niz co 12 miesiecy.

§ 19

1. W0djt, na wniosek najemcy o niskich dochodach, moze stosowac obnizki czynszu.

2. Obnizki czynszu mogq by¢ udzielane najemcom, ktérych $redni dochdd
w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 50 % dochodu
uprawniajgcego do otrzymania dodatku mieszkaniowego.

3. Kwota obnizki czynszu wynosi:

1) 10 % - w przypadku, gdy sredni dochdéd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa
domowego nie przekracza 25 % dochodu uprawniajacego do otrzymania dodatku
mieszkaniowego;

2) 5 % - w przypadku, gdy s$redni dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa
domowego zawiera sie w przedziale od 26 % do 50 % dochodu uprawniajacego

do otrzymania dodatku mieszkaniowego.

4. Obnizki czynszu nie udziela sie najemcy, ktéry:
1) zalega z optatami z tytutu najmu lokalu co najmniej za dwa petne okresy
ptatnosci;

2) optaca czynsz za lokal socjalny.



Rozdziat 6

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad

mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania

1.

mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach
§ 20

Zarzgdzanie lokalami potozonymi w budynkach stanowigcych wytgczng wtasnosc
gminy pozostanie wykonywane bezposrednio przez Gmine (Urzad Gminy), chyba,
ze warunki techniczne bedg uniemozliwiaty wykonywanie tego zadania.

W przypadku matych wspdlnot mieszkaniowych Gmina bedzie dazyta
do wykonywania zarzadu tg nieruchomoscig bezposrednio przez wspétwiascicieli
nieruchomosci.

W przypadku duzych wspdlnot mieszkaniowych powyzej 7 lokali zarzadzanie
nieruchomosciga moze by¢ wykonywane przez zarzad wspolnoty lub powierzone

licencjonowanemu zarzadcy.

§ 21

W okresie objetym programem nie przewiduje sie istotnych zmian w zakresie

zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdziat 7

Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 22

Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach objetych

programem bedaq:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

wptywy z czynszu za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych,

érodki uzyskane ze sprzedazy gminnych lokali mieszkalnych i nieruchomosci
zabudowanych budynkami mieszkalnymi,

dofinansowanie z budzetu gminy,

kredyty lub pozyczki na realizacje inwestycji mieszkaniowych,

srodki zgromadzone na funduszu remontowym poszczegdélnych wspodlnot
mieszkaniowych z udziatem gminy oraz $rodki pochodzace z dodatkowych opfat,
do ktérych wnoszenia wspdlnoty sie zobowiaza,

$rodki pochodzace z innych, niz wyzej wymienione, zrdodet.



Rozdziat 8

Wysokos$¢ wydatkéw na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy

§ 23
Wysoko$¢ wydatkdw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi,
ktérych gmina jest jednym ze wspdtwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne, okresla

zatgcznik nr 6 do programu.

Rozdziat 9
Inne dziatania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 24
W celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy nalezy
dazy¢ do zamiany duzych lokali mieszkalnych, zajmowanych przez osoby badz rodziny,
ktére nie sg w stanie ponosi¢ kosztow ich utrzymania, na lokale mniejsze lub o nizszym
standardzie.
§ 25
Do adaptacji na cele mieszkaniowe beda przeznaczane niewykorzystywane lokale

uzytkowe.

Rozdziat 10

Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 26
Plan remontéw i modernizacji na rok 2018 winien by¢ okreslony w terminie,
o ktérym mowa w § 11, jednak nie wczesniej niz po dniu wejscia w zycie uchwaty
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Kwidzyn na lata 2018 - 2024.



Zalacznik nr 1
do Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Kwidzyn na lata 2018 - 2024

Wykaz budynkoéw, ilosci mieszkan, ich wyposazenia i stanu technicznego

Lp

Adres budynku

Tlos¢
mieszkan
komuna-

Inych

Ilo§¢ mieszkan wyposazonych w urzadzenia techniczne

Instalacja
wodo-
ciggowa

Instalacja
kana-
lizacyjna

WC

tazie
nka

Gaz
przewo-
dowy

C.0.

dostar-

czane
Z poza
lokalu

C.W.

dostar-

czana
Z poza
lokalu

Ocena
techniczna
budynku
1-zly
2 - s$redni
3 - dobry

W budynkach stanowigcych wytaczng wiasnos¢ gminy

Brokowo 20

Dubiel 8

Dubiel 9

Grabdéwko 24

Grabdéwko 30

Gurcz 34a

Janowo 6

Janowo 53
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Janowo 54

Janowo 58
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14.

Licze 77

o

15.

Licze 77b

o

16.

Lipianki 20

o

17.

Mareza ul. Dluga 7

[
o

18.

Mareza ul. Jesionowa 3

19.

Szatwinek 3

20.

Tychnowy
ul. Graniczna 2
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W budynkach wspdlnot mieszkaniowych

21,

Brachlewo 43

22,

Brokowo 11

23.

Bronno 14

24.

Gniewskie Pole 15

25.

Grabdéwko 45

26.

Gliwa Mata 3

27.

Janowo 32a

28.

Korzeniewo
ul. takowa 10
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29.

Mareza ul. Grabowska 1

N

N

-

-

o

o

N

30.

Mareza
ul. Korzeniewska 3

=N

=N

(A

(A

(A

o

o

31.

Mareza
ul. Korzeniewska 4

(6]

(6]

(6]

o

o

32.

Nowy Dwér 22




33. | Podzamcze 10 1 1 0 0 0 0 0 0 2
34. | Rakowiec 2 2 2 2 2 0 0 0 3
ul. Spacerowa 3
35. | Szatwinek 9 2 2 2 2 2 0 2 0 3
36. | Tychnowy ul. Koscielna 7 2 2 2 2 2 0 0 0 2
37. | Tychnowy 3 3 3 3 3 0 0 0 2
ul. Kwidzynska 21
38. | Kwidzyn 2 2 2 2 2 2 2 2 3
ul. 11-Listopada 6
W budynkach uzytkowo-mieszkalnych
39. | Brachlewo 42A 1 1 1 1 1 0 1 1 3
40. [ Gurcz 27a 1 1 1 1 1 1 0 0 2
41. | Janowo 42 2 2 2 2 2 0 0 0 3
42. | Janowo 42a 1 1 1 1 1 0 0 0 3
Korzeniewo
43. ul. Kwidzynska 20 2 2 2 2| 2 2 0 0 3
Korzeniewo
44. ul. Kwidzynska 24 2 2 2 2| 2 2 0 0 3
Korzeniewo,
45. ul. Kwidzynska 26 2 2 2 2] 2 0 0 0 3
46. | Licze 34 1 1 1 1 1 0 0 0 3
47. | Lipianki 12 2 2 2 2 2 0 0 0 2
48. | Mareza ul. Osiedlowa 6 7 7 7 7 7 6 0 0 3
49. | Mareza ul. Dtuga 5 2 2 2 2 2 2 0 0 3
50. | Nowy Dwor 13a 2 2 2 2 2 2 0 0 3
51. | Pastwa 25 1 1 1 1 1 1 0 0 3
52. | Tychnowy 3 3 3 3 3 3 0 0 3
ul. Kwidzynska 15
53. | Tychnowy 3 3 3 3 3 2 0 0 3
ul. Kwidzynska 19
Razem | 116




Zalacznik nr 2
do Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Kwidzyn na lata 2018 - 2024

Wykaz budynkéw z wyodrebnionymi lokalami socjalnymi,
z opisem ich wyposazenia i stanu technicznego.

Tloéé Ilo$¢ mieszkan wyposazonych w urzadzenia techniczne te((:)hcr(lairc]sna

Lp Adres budynku nkac;:;,lih Instalacja | Instalacja | WC | tazie | Gaz c.o. C.W. 1 liuzd'zllnku

mieszkan wodo- kanali- nka | prze- | dostarczane | dostarczana | 2 — &redni

ciggowa zacyjna wo- Z poza Z poza 3 - dobry

dowy lokalu lokalu

1. | Brokowo 20 4 4 4 4 2 0 0 0 2
2. | Dubiel 9 2 2 1 1 1 0 0 0 2
3. | Grabowko 30 1 1 0 0 0 0 0 0 2
4. | Kamionka 3 5 5 5 0 3 0 0 0 2
5. |Kamionka 3a 4 4 4 0| 3 0 0 0 2
6. | Mareza 3 3 3 3 3 0 0 0 2

ul. Jesionowa 3
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Zatacznik nr 3
do Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Kwidzyn na lata 2018 - 2024

Wykaz budynkow z lokalami mieszkalnymi wynajmowanymi na czas trwania

stosunku pracy, z opisem ich wyposazenia

i stanu technicznego.

_Iloéc' )
?Aﬁiﬁz? [lo$¢ mieszkan wyposazonych w urzadzenia techniczne Ocena
Inych Instalacja | Instalacja | WC | tazie Gaz Cc.0 C.W ticr:jniczkna
- s .0. W.

Lp Adres budynku mgxgi]ych wodo- kanaliza- nka przew | dostarcza | dostarczana | 1 _uﬂzn !
na czas ciggowa cyjna odow ne z Z poza 2 - éredni
trwania y poza lokalu 3 - dobry
stosunku lokalu

pracy
Kwidzyn,
1. ul. 11 Listopada 6 2 2 2 2 2 2 2 2 3
2. | Brachlewo 42A 1 1 1 1 1 0 1 1 3
3. |Janowo 42 2 2 2 2 2 0 0 0 3
4. |Janowo 42a 1 1 1 1 1 0 0 0 3
Korzeniewo

> ul. Kwidzynska 20 2 2 2 2| 2 2 0 0 3
Korzeniewo

6. ul. Kwidzynska 24 1 1 1 1 1 2 0 0 3

7. |Licze 34 1 1 1 1 1 0 0 0 3
Mareza ul. Dluga 7 6 6 6 6 6 6 0 0 3

9. | Nowy Dwor 13a 2 2 2 2| 2 2 0 0 3
Tychnowy

10 ) 3 3 3 3 3 3 0 0 3
ul. Kwidzynska 15
Tychnowy

11 3 3 3 3 3 2 0 0 3

ul. Kwidzynska 19
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Zatacznik nr 4
do Wieloletniego programu gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy Kwidzyn na lata 2018 - 2024

Plan remontow i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy

Nazwa zadania Zestawienie iloéciowe robét w poszczegoélnych latach
Lp
Jedn.
miary 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
1. | Remonty pokrycia dachowego m?2 300 300 300 300 300 300 300
2. | Remont elewacji m?2 300 300 300 300 300 300 300
3. | Wymiana stolarki okiennej szt. 10 10 10 10 10 10 10
4. | Wymiana stolarki drzwiowej szt. 5 5 5 5 5 5 5
Przestawienie piecoOw grzewczych
>. | kaflowych badz zmiana systemu szt. 4 4 4 4 4 4 4
grzewczego
6. | Remont Iub_wym|ana instalacji lokal 1 1 1 1 1 1 1
elektrycznej
7. | Remont i malowanie klatek schodowych szt. 1 1 1 1 1 1 1
Wykonanie szamb lub matych oczyszczalni,
badz przyfaczenie budynku do zbiorczej
8. | sieci kanalizacji sanitarnej oraz wykonanie szt. 1 1 1 1 1 1 1
wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej w
budynkach i lokalach
9. | Wymiana podtog m?2 100 100 100 100 100 100 100
10, Inne prace remontowe w lokalach lokal 3 3 3 3 3 3 3
11, Ocieplenie budynkow m?2 200 200 200 200 200 200 200
12| Wydatki inwestycyjne — budowa lokali szt 0 0 Adaptacja, badz budowa 1 lub 2 budynkoéw 0
mieszkalnych ) wielorodzinnych, w tym modutowych
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Zatacznik nr 5
do Wieloletniego programu gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy Kwidzyn na lata 2018 - 2024

Wykaz lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy

Lp. Adres budynku Ilos¢ lokali
1. Brachlewo 43 1
2. Brokowo 11 2
3. Bronno 14 1
4, Gilwa Mata 3 1
5. Gniewskie Pole 15 1
6. Grabowko 45 1
7. Gurcz 34a 1
8. Janowo 6 1
9. Janowo 32a 1
10. |Korzeniewo ul. kgkowa 10 2
11. [Kwidzyn ul. 11-Listopada 6 2
12. |Licze 77 1
13. |Licze 77b 4
14. | Mareza ul. Grabowska 1 2
15. |Mareza ul. Korzeniewska 3 1
16. |Mareza ul. Korzeniewska 4 5
17. [ Nowy Dwdér 22 2
18. |Rakowiec ul. Spacerowa 3 2
19, |Szatwinek 9 2
20. |Tychnowy ul. Koscielna 7 2
21. |Tychnowy ul. Kwidzynska 21 3
38

Razem:
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Zatacznik nr 6
do Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Kwidzyn na lata 2018 - 2024

Wysokos$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty
modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skltad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami
wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwilascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

Wysokos$¢ wydatkéw w poszczegoinych latach
Lp Nazwa zadania (\w tys. ztotych )
2018 | 2019 | 2020 | 2021 2022 | 2023 | 2024

1. Remonty pokrycia dachowego 60 60 60 60 60 60 60
2. | Remont elewacji 30 30 30 30 30 30 30
3. Wymiana stolarki okiennej 12 12 12 12 12 12 12
4. Wymiana stolarki drzwiowej 6 6 6 6 6 6 6
S5. | Przestawienie piecéw grzewczych kaflowych 10 10 10 10 10 10 10
6. | Remont lub wymiana instalacji elektrycznej
7. | Remont i malowanie klatek schodowych 4 4 4 4 4 4 4

Wykonanie szamb lub matych oczyszczalni $ciekdw badz przytaczenie

budynku do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej oraz wykonanie 30 30 30 30 30 30 30

wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej w budynkach i lokalach
9. | Wymiana podtdg 15 15 15 15 15 15 15
10.| Inne prace remontowe w lokalach 23 23 23 23 23 23 23
11.| Ocieplenie budynkow 30 30 30 30 30 30 30
12.| Koszty biezacej eksploatacji 15 15 15 15 15 15 15

Koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest
13. wspbhwhascicielem 10 10 10 10 10 10 10
14.| Wydatki inwestycyjne - budowa lokali mieszkalnych 0 0 500 500 1000 1000 0

Razem: 250 250 750 750 1250 | 1250 250




