Uchwala Nr VII1/48/07
Rady Gminy Kwidzyn
z dnia 15 maja 2007r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci
oznaczonych numerami dzialek: 187, 189, 190, 191, 192 polozonych w obrebie geodezyjnym
Rozpedziny.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 16 ust.1, art. 29 1 art.
34 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6Zzn. zmianami) 1 art. 18 ust. 2 pkt 5 1 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. osamorzadzic gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z poin. zmianami),
oraz po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kwidzyn, uchwalonego Uchwalg Nr XVII/123/2000 Rady Gminy Kwidzyn
z dmia 1 grudma 2000 r., uchwala si¢, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogoélne.

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla meruchomosci
oznaczonych numerami dzialek 187, 189, 190, 191, 192 polozonych w obrgbie geodezyjnym
Rozpedziny w gminie Kwidzyn, obejmujacy obszar o powierzchni 5,44 ha, zwany dalej ,,planem”,
w granicach okreslonych w uchwale Nr XXX11/224/06 Rady Gminy Kwidzyn z dnia 31 marca 2006 r.
0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
nieruchomosci oznaczonych numerami dzialek 187, 189, 190, 191, 192 polozonych w obrebie
geodezyjnym Rozpedziny, skladajacy si¢ z:

1) czgscl tekstowe) — ustalen planu;

2) czesci graficznej - rysunku planu w skali 1:1 000 - stanowigcego Zalacznik nr 1 do uchwaly;

3) rozstrzygnigeie Rady Gminy o sposobie rozpatrzemia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowigcego Zalacznik tekstowy nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie realizacyi, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiacego Zalacznik tekstowy nr 3 do uchwaly.

§2.
1. Ustala si¢ podzial obszaru objg¢tego planem na: 6 podstawowych jednostek urbanistycznych
rozgraniczonych liniami rozgraniczajagcymi, oznaczonych symbolami: 01 - 06 oraz ich

przeznaczenie wedhug klasyfikacyi.
2. Okreslenia uzyte w tekscie oraz na zalgczniku graﬁcznym
1) P/U - tereny obiektow produkecji i uslug: przemyst lekki, rzemioslo ucigiliwe, sklady,
magazyny, hurtownie, stacje diagnostyczne itp., uslugi o szerokim zakresie w tym uslugi
handlu, uslugi biurowe, uslugi zwiazane z obsluga ruchu tranzytowego;
2) ZP - tereny zieleni urzadzonej, w tym zadrzewienia, zakrzaczenia oraz nieuzytki,
rozumiane jako tereny biclogicznie czynne, bez prawa do zabudowy, do bezwzglednego

zachowania;
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3) KS,U - tereny obslugi komunikacji i uslug - miejsca postojowe i parkingowe, place
manewrowe, uslugi handlu i gastronomii, uslugi zwigzane z obsluga ruchu turystycznego;
4) E - tereny przeznaczone do obslugi sieci energetycznej, np. stacje transformatorowe;

5) KD-KD - tereny obszaréw komunikacyjnych - drogi publiczne, dojazdowe.

3. Ugciélenie warunkéw zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy dla poszczegolnych wydzielonych stref 1 obszarow zawarte zostaly w § 4 uchwaly.
Zakres funkcji dopuszczonych w danej jednostce urbanistycznej jest ograniczony regulacjami
zawartymi w karcie danego terenu.

4. Uzyte w,kartach teren6w” pojgcia oznaczaja:

1) dachy strome, o symetrycznych kqtach nachylenia potaci dachowych — sa to dachy
o jednakowych katach nachylenia polaci dachowych nie mniejszych niz 20° dla zabudowy;

2) kalenica gléowna - najdluzsza kalemica budynku bedaca krawgdzia przecigcia polaci
wyznaczajacych przeciwlegle kierunki spadku, przy czym:

a) w przypadku, gdy budynek posiada wigcej mz jedna kalenice o tej samej dlugosci
na roznych wysokosciach wzgledem siebie, za kalenicg glowng uwaza si¢ najwyzszg z mch;

b) w przypadku istnienia kilku kalenic o tej samej dlugosci i wysokosci wzgledem siebie
za kalenice glowna uwaza si¢ t¢ z kalenic, ktore odleglos¢ od pionowej plaszczyzny
przechodzacej przez frontowa granice parceli jest najmniejsza,

3) kqt nachylenia dachu - kat pochylenia plaszczyzny polaci wzgledem plaszczyzny poziome]
ostatniego stropu; dach spelniajacy wymog w zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywac
min. 75% powierzchni rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku i o minimum dwoch
kierunkach spadku; kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do clementow takich, jak: lukarny,
naczotki, zadaszenie wejsé, ogrodow zimowych;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - wyznaczona W stosunku do frontowej granicy
nieruchomosci lub w miejscach wyznaczonych na rysunku planu w stosunku do bocznych
granic nieruchomoéci; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy elementow budynku
wysunictych nie wigcej niz 0,5 m oraz balkonéw 1 loggii wysunig¢tych nie wigce) mz 1,0 m;
ewentualne odstepstwa wedlug zapisow w poszczegolnych kartach ustalen;

5) pokrycie dziatki zabudowq (w tym nawierzchniami utwardzonymi)/wskaznik intensywnosci
zabudowy - jest to wskaznik wyrazajacy stosunek (w procentach) powierzchni zabudowy,
w tym rowniez utwardzenia terenu w postaci placow, parkingéw itp., do powierzchni dziatki
budowlanej.

Rozdziatl 2.
Ustalenia ogélne planu.

§3.
WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO:
Nie ustala sig.

2. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO:

1) na obszarze planu nie wystgpuja obickty objete ochrona prawng takie jak: rezerwaty przyrody,
parki krajobrazowe oraz uzytki ekologiczne;

2) ustala si¢ wymog zachowania istnicjacych zadrzewien;

3) na obszarze nic wystgpujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi;

4) wszystkie ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dzialalno$cia gospodarcza musza zawieraC Sig
w granicach wlasnosci nieruchomosci.
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USTALENIA DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

Zaopatrzenie w wode:

nowe sieci wodociagowe i podlaczenia nalezy wykona¢ na warunkach okreslonych przez
zarzadce siect;

nalezy przewidzieé¢ lokalizacje¢ nowych sieci w liniach rozgraniczajacych drog lub w pasach
terenu przeznaczonych dla infrastruktury;

w razie potrzeby dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury wodociagowe) poza liniami
rozgraniczajacymi drog, za zgoda wlasciciela gruntu;

dopuszcza si¢ wydzielenie pod ta infrastrukturg dziatki o odpowiedniej powierzchni.

Zaopatrzenie w energig:

w poblizu obszaru opracowania zlokalizowana jest sie¢ energetyczna niskiego napi¢cia nn;

nowe sieci energetyczne (napowietrzno — kablowe) 1 podlaczenia nalezy wykona¢ na warunkach
okreslonych przez zarzadcg sieci;

wskazane jest lokalizowanie ich w liniach rozgraniczajacych drog gminnych;

w razie potrzeby budowe nowych stacji transformatorowych nalezy przewidzie¢ w himiach
rozgraniczajacych drog gminnych lub w miejscach w tym celu wyznaczonych;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury poza liniami rozgraniczajacymi drog za zgoda wiasciciela
gruntu, '
dopuszcza si¢ wydzielenie pod tg infrastrukture dziatki o odpowiedniej powierzchni.

Gospodarka odpadami:

usuwanie odpaddéw stalych: ustala si¢ zorganizowany wywoz odpadéw, zgodnie z zasadami
obowigzujacymi na obszarze gminy Kwidzyn, okreslonymi w uchwale Nr VIII/55/03 Rady
Gminy Kwidzyn z dnia 30 sierpnia 2003r. w sprawie ustalenia szczegolowych zasad utrzymania
czystosci 1 porzadku na terenie gminy Kwidzyn

w poblizu drég publicznych nalezy zlokalizowa¢ miejsca na pojemniki do segregacji odpadow,
wtym odpadow wielkogabarytowych 1 niebezpiecznych, okresowo wywozZone przez
specjalistyczne przedsigbiorstwo.

Odprowadzanie Sciekow:

na obszarze opracowania ni¢ zlokalizowano sieci kanalizacyjnych; |
dla terenu opracowania nalezy przewidzie¢ docelowo zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej,
poprowadzona w miare mozliwo$ci w liniach rozgraniczajacych drog lub terenach publicznych;
warunki podlaczenia do sieci okresla zarzadca siect;

do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki
bezodplywowe na nastepujacych warunkach:

okresowo oprézniane przez specjalistyczne przedsigbiorstwo,

po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej obiekty nalezy podlaczy¢ do sieci;

nie dopuszcza si¢ istnienia sieci kanalizacji sanitarnej 1 zbiornikéw bezodplywowych rownolegle
na tym samym terenie; w momencie wybudowania kanalizacji zbiorczej wszystkie obiekty nalezy
bezwzglednie do niej podlaczyd;

wody opadowe z drég, parkingdéw i placow manewrowych, po odpowiednim podczyszczeniu
powinny byé odprowadzane docelowo do kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych lub wewngtrznych,

do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
z drog, parkingdw i placow manewrowych, po odpowiednim podczyszczeniu do rowu
melioracyjnego;

wody opadowe z dachow i powierzchni biologicznie czynnych na terenach prywatnych musza
by¢ zagospodarowane w granicach wlasnosci gruntu.

Zaopatrzenie w gaz i cieplo:

na przedmiotowym terenie nie zlokalizowano sieci gazowej;

na przedmiotowym terenie nie zlokalizowano innej sieci cieplowniczej;

przewiduje si¢ zaopatrzenie obszaru objgtego miejscowym planem w sie¢ gazowa doprowadzong
z micjscowosci Kwidzyn;
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dopuszcza si¢ indywidualne lub zbiorcze systemy ogrzewania oparte na paliwach
niskoemisyjnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Zaopatrzeme w inne sieci:

dopuszcza si¢ lokalizacje i rozbudowg sieci telefonicznej w postaci kabla podziemnego w liniach
rozgraniczaj qcych drog na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego drogami;

dopuszcza sie lokalizacje i rozbudowg sieci telewizji kablowej w postaci kabla podziemnego
w liniach rozgraniczajacych drég na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego drogami,

nic dopuszcza si¢ na terenie planu lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowe;.

USTALENIA INNE.
Podzialy geodezyjne:

na terenie planu nie przewiduje si¢ obszaréw objgtych scalemami gruntow,

dopuszcza si¢ laczenie dzialek geodezyjnych bedacych jedna nieruchomoscia;

dopuszcza si¢ wydzielenic wigkszych dzialek niz na rysunku planu przy zachowaniu ukiadu
drogowego,

dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki pod infrastrukturg techniczna w zaleznosci od indywidualnych
potrzeb.

Uklad komunikacyjny

nadrzedny uklad komunikacyjny stanowia: droga wojewodzka nr 532 (Kwidzyn — Sadlinki -
Gardeja), wszelkie inwestycje zwigzane z drogami ukladu nadrzednego (4. budowa obiektow
w bezposrednim sasiedztwie drog wymagajacych zjazdéw, budowa infrastruktury w tym
nawierzchni chodnikow i sciezek rowerowych, nowych podiaczen do drég ukladu nadrzgdnego
musza by¢ uzgodnione z odpowiednim zarzadca drogi;

uklad podstawowy stanowia drogi wewnetrzne; budowa nowych zjazdow, urzadzen
infrastruktury, nawierzchni itp. na warunkach ustalonych przez zarzadcg drogi,

stan prawny drog wewngtrznych, wydzielanych na terenie planu, powinien zapewnial
mozliwo$¢ obshugi komunikacyjnej wszystkich terenow do nich przyleglych, w momencie
sprzedazy wydzielonych dzialek w akcie notarialnym nalezy zabezpieczy¢ mozliwosc
korzystania z drogi jak i mozliwo$¢ nicodplatnego przeprowadzenia infrastruktury;

w liniach rozgraniczajacych ulic nalezy przewidzie¢ lokalizacj¢ hydrantéw przeciwpozarowych;
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Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady zagospodarowania terenu i zabudowy dla poszczegolnych jednostek
urbanistycznych.
§4.
KARTY TERENU:
KARTA TERENU 01 P/U |
1. NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ I SYMBOL: 01 P/U

2. FUNKCIJE OBOWIAZUJACE:
Tereny obicktéw produkcji 1 ushug: przemyst lekki, rzemioslo uciazliwe, sklady, magazyny,
hurtownie, stacje diagnostyczne itp., ustugi o szerokim zakresie w tym ushugi handlu, ustugi
biurowe, ushugi zwigzane z obshuga ruchu tranzytowego.

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sie.

4. WARUNKI URBANISTYCZNE:
1) zabudowa produkcyjna, ushugowa lub rzemioslto uciazliwe w formie obiektow wolnostojacych lub
zwarte] zabudowie;
2) zakaz zabudowy mieszkaniowej;
3) dopuszcza si¢ budowe budynku gospodarczego w postaci wolnostojacej; lub w zespole
z budynkiem ushugowym 1 produkcyjnym;
4) dopuszcza si¢ podzial na nowe dziatki nie mniejsze niz 3000 m?;
5) dopuszcza sie laczenie ze soba dzialek sasiednich przy zachowaniu podstawowego ukladu
droznego;
6) dopuszcza si¢ wykorzystanie do 80 % terenu dzialki jako utwardzone powierzchnie skladowe;

5. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do kalenicy — maksymalnie 12,0m;

2) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

3) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 1,0m od istniejacego poziomu
terenu;

4) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2
kondygnacje pelne + poddasze uzytkowe;

5) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome, o symetrycznych katach nachylenia polaci
dachowych, dwuspadowe lub wiclospadowe o wyraznie zaznaczone] kalenicy. Wskazana
lokalizacja zabudowy kalenicg rownolegle do krawedzi drogi; dopuszcza si¢ stropodachy;

6) dopuszczalne katy nachylema dachow dla wszystklch rodzajow budynkow:

- dla stromych dachow: 20°-45";
- dla stropodachéw — nie ustala si¢;

7) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calej meruchomosci
w kolorach: od pomaranczowego do brazowego, szarego lub grafitowego;

8) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — dopuszcza si¢ maksymalnie 60% pokrycia dziatki zabudowg
oraz 20% nawierzchniami utwardzonymi,

9) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 20,0 m od osi skrajnego toru linii kolejowej, z tym
ze w odleglos¢ nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego (zgodnie
z zalacznikiem graficznym nr 1 do uchwaly);

10) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6,0 od linii rozgraniczajacych drogi publiczne]
(zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do uchwaly);

11) roboty ziemne moga byé wykonywane w odleglosci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru
kolejowego.
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ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:

zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci energetycznej, na warunkach okreslonych przez
zarzadcg sieci;

zaopatrzenie w wode: z wodociagu komunalnego, na warunkach okreslonych przez zarzadcg siect;
odprowadzenic $cieckow sanitarnych: docelowo do kanalizacji zbiorczej w liniach
rozgraniczajacych drog, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci 1 drogi. Dopuszcza sig
lokalne rozwiazania gospodarki $cickowej w oparciu o szczelne zbiomniki bezodptywowe, ktore po
wykonaniu kanalizacji zbiorczej musza by¢ bezwzglgdnie zlikwidowane, a obiekty podiaczone do
siec,

Scieki technologiczne musza byé gromadzone i odprowadzane oddzielnie od sciekow sanitarnych;
odprowadzenie wod opadowych — z nawierzchni nieutwardzonych i dachéw — powierzchniowo do
gruntu w granicach wlasnosci nieruchomosci; z placow manewrowych, parkingéw 1 drog
utwardzonych — po podczyszczeniu w separatorach ropopochodnych i piasku winny by¢
zagospodarowane w granicach wlasnosci dzialki,

zaopatrzenic w gaz — z sieci gazowej po jej wybudowaniu na warunkach okreslonych przez
zarzadce siect;

zaopatrzenie w cieplo — indywidualne zrodla w oparciu o paliwa niskoemisyjne;

gospodarka odpadami — po segregacji wg grup asortymentowych powinny by¢ zagospodarowane
przez specjalistyczne przedsi¢biorstwo:
nalezy segregowac wedlug grup asortymentowych;

odpady komunalne winny by¢ skltadowane oddzielnie od odpadéw technologicznych;

odpady poprodukcyjne nalezy przechowywaé w szczelnych pojemnikach, wskazane jest
zagospodarowanie ich poprzez przetworzenie na surowce wtorne;

odpady zanieczyszczone ropopochodnymi oraz inne odpady niebezpieczne nalezy gromadzi¢
w szczelnych; oznakowanych pojemnikach ustawionych na szczelnych fundamentach 1 okresowo
oprozniane przez specjalistyczne przedsigbiorstwo;

osady z separatorow winny by¢ zagospodarowane przez specjalistyczne przedsigbiorstwo.

ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYIJNEJ:

obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi dojazdowe, publiczne (05 1 06 KD-KD);

miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wiasnosci
nieruchomosci w minimalnej wielkosci wg wskaznika 1mp/ 3 pracowmkow;

zakaz wprowadzania bezposrednich zjazdéw z drogi wojewodzkiej;

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
patrz: §3 USTALENIA OGOLNE;

nalezy pozostawié przynajmniej 20 % powierzchni jako biologicznie czynnej,

wszystkie uciazliwosci zwiazane z prowadzona dzialalnoscia gospodarcza musza zawieraé sig
w granicach wlasnosci nieruchomosct,

istniejace zadrzewienia podlegaja zachowaniu;

nalezy zachowag istniejace cieki 1 rowy melioracyjne;

wskazane jest wprowadzenie lub uzupelnienie zieleni komponowane;j (alei) wzdluz drog;

wzdluz granic nieruchomosci nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjna w postaci zieleni wysokiej,
zywoplotow i zieleni niskiej o szerokosci min. 2,0 m; Na gruntach polozonych w sasiedztwie linii
kolejowej drzewa lub krzewy moga by¢ usytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 15 m od 0s1
skrajnego toru kolejowego.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW:
Nie ustala si¢.

OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII:
Nig ustala sig.

USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH | StUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWYCH:

Ni¢ ustala si¢.



12.

13.

14.

7
USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA
TERENOW PUBLICZNYCH;:
Nie ustala si¢

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLNYMLI:

Nie ustala si¢

STAWKA PROCENTOWA:

Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0 %.

KARTA TERENU 02 ZP

1.

1)
2)

3)

1y

2)
3)

4)
)

6)
7)

7.

1)
2)

8.

1)
2)

NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ I SYMBOL.: 02 ZP

FUNKCIJE OBOWIAZUJACE:
Tereny zieleni urzadzonej w tym zadrzewienia, zakrzaczenia oraz nieuzytki, rozumiane jako
tereny biologicznie czynne, bez prawa do zabudowy, do bezwzglednego zachowama.

FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala si¢

WARUNKI URBANISTYCZNE:

dopuszcza si¢ na terenie urzadzenia infrastruktury techniczne;;

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury tj. altany, place zabaw, ogrodzenia, lawki
itp. oraz urzadzenia terenu wynikajace z programu inwestycji;

dopuszcza sie dodzielenie obszarow zieleni do powierzchni dzialek bez mozliwosci ich zabudowy;

WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

Zakaz zabudowy, maksymalna powierzchnia nawierzchni utwardzonych — 10 %.

Roboty ziemne moga by¢ wykonywane w odleglosci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru
kolejowego.

ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:

zaopatrzeniec w energi¢ elektryczng: z sieci energetycznej, na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci;

zaopatrzenie w wodg¢: nie ustala sig;

odprowadzenie Scicko6w sanitarnych, docelowo do kanalizacji zbiorczej w hnmiach
rozgraniczajacych drog, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci 1 drogi; dopuszcza si¢
lokalne rozwigzania gospodarki sciekowej w oparciu o szczelne zbiorniki bezodplywowe, ktore
po wykonaniu kanalizacji zbiorczej musza by¢ bezwzglednie zlikwidowane, a obiekty podlaczone
do sieci;

odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do gruntu;

zaopatrzenic w gaz — z sieci gazowej po jej wybudowaniu na warunkach okreslonych przez
zarzadcg sieci;

zaopatrzenie w cieplo — nie ustala sig;

gospodarka odpadami - ustala si¢ zorganizowany wywoéz odpadow, zgodnie z zasadami
obowiazujacymi na obszarze gminy Kwidzyn, okreslonymi w uchwale Nr VIII/55/03 Rady Gminy
Kwidzyn z dnia 30 sierpnia 2003r. w sprawie ustalenia szczegélowych zasad utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy Kwidzyn;

ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEI:
obsluga komunikacyjna w oparciu o dojazdowe, publiczne (05 1 06 KD-KD);
nie dopuszcza si¢ migjsc parkingowych.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
patrz: §3 USTALENIA OGOLNE;

teren ten stanowi naturalng bariere oddzielajaca tereny zabudowy produkcyjnej 1 uslugowe; od
lini1 kolejowe] Malbork — Kwidzyn — Torun;
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3) nalezy pozostawi€ przynajmniej 90 % powierzchni jako biologicznie czynnej;
4) zachowaniu podlegajq istniejace zadrzewienia oraz zielen nieurzadzona,
5) nalezy zachowac istniejace cieki 1 rowy melioracyjne;
6) wskazane jest wprowadzenie lub uzupelnienie zieleni komponowanej. Na gruntach polozonych
w sasiedztwie linii kolejowej drzewa lub krzewy mogg by¢ usytuowane w odleglosci nie mniejszej
niz 15 m od osi skrajnego toru kolejowego.

9, ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTURQWEGOQ I ZABYTKOW:
Nie ustala sie.

10. OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII:
Ni¢ ustala si¢.

11. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH I SLUZACYCH
DO REALIZACIJI IMPREZ MASOWYCH:
Nie ustala sig.

12. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA TERENOW
PUBLICZNYCH:

Nie ustala si¢.

13. ZASADY' ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLNYMI:
Nie ustala sie¢.

14. STAWKA PROCENTOWA:
Ustala si¢ stawk¢ procentowa w wysokosci 0 %.

KARTA TERENU 03 KS, U
1. NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ I SYMBOL.: 03 KS,U

2. FUNKCIE OBOWIAZUJACE:
Tereny obshugi komunikacji 1 ushug, t). miejsca postojowe 1 parkingowe, place manewrowe, ustugi
handlu 1 gastronomii, ushugi zwiazane z obsluga ruchu turystycznego.

3. FUNKCJA TYMCZASOWA.: Nie ustala sie¢.

4. WARUNKI URBANISTYCZNE:

1) zabudowa uslugowa w formie obiektéw wolnostojacych lub zwarte} zabudowie w migjscu
wyznaczonym na zalaczniku graficznym nr 1;

2) dopuszcza si¢ budowg¢ budynku gospodarczego w postact wolnostojace; lub zespolonej
z budynkiem ushigowym;

3) dopuszcza sie wykorzystanie terenu na migjsca postoju dla komunikacji zbiorowe;;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow zbiorowych w postaci nawierzchni utwardzonych;

5) zachowuje si¢ i1stniejacy podzial dziatek;

6) nie dopuszcza si¢ podzialu na nowe dzialki.

5. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
1) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynkow —
maksymalnie 9,0 m;
2) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy liczac od poziomu terenmu do najwyzszego punktu
wolnostojacego budynku gospodarczego: maksymalnie 8,0 m;
3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku;
4) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru: 0,60 m od istniejacego poziomu
terenu;
5) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacie,
w tym poddasze uzytkowe;
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6) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome, o symetrycznych katach nachylemia potaci
dachowych, dwuspadowe lub wiclospadowe o wyraznie zaznaczonej kalenicy. Wskazana
lokalizacja zabudowy kalenica rownolegle do krawedzi drogt;

7) dopuszczalne katy nachylenia dachow: 20° - 45%;

8) rodzaj pokrycia dachu: wskazane zastosowanie tego samego rodzaju pokrycia dachu dla calego
terenu. Zalecane zastosowanie dachowki ceramicznej lub materialow dachéwkopodobnych
w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu, grafitu lub szarosci;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksymalnie 20% pokrycia terenu zabudowa (w miejscu
wyznaczonym zgodni¢ z zalgcznikiem graficznym nr 1);

10) wskaznik intensywnosci nawierzchni utwardzonych — 60 % w przypadku parkingéw;

11) linia zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej (obszar wskazany
pod zabudowe, zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do uchwaly);

12) linia zabudowy w odleglosci 20,0 od osi skrajnego toru linii kolejowej, z tym ze w odleglos¢ nie
mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego (obszar wskazany pod zabudowe, zgodnie
z zalacznikiem graficznym nr 1 do uchwaly);

13) roboty ziemne moga by¢ wykonywane w odleglosci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru
kolejowego.

6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) zaopatrzenic w energi¢ elektryczna: z sieci encrgetycznej, na warunkach okreslonych przez
zarzadcg siect;

2) zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu komunalnego, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci,

3) odprowadzenic $ciekOw sanitarnych, docelowo do kanalizacji Zbiorczej w  liniach
rozgraniczajacych drég, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci 1 drogi; dopuszcza sig
lokalne rozwigzania gospodarki $cickowej w oparciu o szczelne zbiorniki bezodplywowe, ktore
po wykonaniu kanalizacji zbiorczej musza by¢ bezwzglednie zlikwidowane, a obiekty podigczone
do siect;

4) odprowadzenie woéd opadowych — po uprzednim podczyszczeniu nalezy zagospodarowac
w granicach wlasnosci dziatki;

5) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej po jej wybudowaniu na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci;

6) zaopatrzenie w cieplo — indywidualne sposoby w oparciu o paliwa niskoemisyjne, ekologiczne;

7) gospodarka odpadami — nalezy zapewni¢ wywozZenie ich przez specjalistyczne przedsigbiorstwo.

7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
1) obshuga komunikacyjna w oparciu o drog¢ dojazdowa publiczng (05 KD-KD);
2) nalezy przewidzie¢ minimalnie 3 migjsca parkingowe.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) patrz: §3 USTALENIA OGOLNE,;

2) nalezy pozostawié przynajmniej 30 % powierzchni jako biologicznie czynnej,

3) zachowaniu i rewaloryzacji podlega istnicjaca ziclen wysoka;

4) wskazane jest wprowadzenie lub uzupelnienie zieleni komponowane;j (alei) wzdhuz drog;

5) wszystkie uciagzliwosci zwigzane z prowadzong dzialalnoscia gospodarcza musza zawierac sig
w granicach wlasnosci nieruchomosci.

6) na gruntach polozonych w sasiedztwie linii kolejowej drzewa lub krzewy moga by¢ usytuowane
w odleglosci nie mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru kolejowego.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
Nie ustala si¢.

10. OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII:
Nie ustala sig.

11. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO
REALIZACJH IMPREZ MASOWYCH:
Nie ustala si¢.
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12. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA TERENOW
PUBLICZNYCH:
Nalezy ujednolica¢ wysokos¢ i1 uzyciec materialu na ogrodzenia od strony ulicy (frontu dzialki),
preferowane ogrodzenia o wysokosci 0,60 m — 1,50 m:
- z matenialow tradycyjnych: drewno, cegla, kamien, ogrodzenia z elementow metalowych — kutych
oraz zywoploty;
- zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych 1 siatki od strony frontowej dziatki;

13. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLNYMI:

Nie ustala sig.

14. STAWKA PROCENTOWA:
Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosct: 25 % - dla terendw prywatnych;
0 % - dla terenéw gminnych.

KART TERENU 04 E

1. NUMER I SYMBOL JEDN. URBANISTYCZNE}: 04 E

2. FUNKCJA OBOWIAZUJACA: |
Infrastruktura energetyczna — stacja transformatorowa.

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sie.

4. WARUNKI URBANISTYCZNE:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej w postaci nashipowej lub w samodzielnym
budynku;
2) wysokos¢ budynku: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;
3) nachylenie dachu: maksymalnie 45°;
4) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku:
maksymalnie 4 0 m;
5) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome symetryczne, dwuspadowe 1 kopertowe;
6) zakaz stosowania dachow plaskich;
7) rodzaj pokrycia dachu: dopuszcza si¢ stosowante dachéwek ceramicznych 1 cementowych oraz
blach dachowych 1 pap bitumicznych o wysokim standardzie wykonania;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy — max. 100%;
9) dopuszcza si¢ lokalizacjc budynkéw na granicy dziatki, z zachowaniem przepisow
szczegolowych,
10)dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o wickszej powierzchni, niezbgdnej dla potrzeb infrastruktury.

5. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
Maksymalne pokrycie dzialki zabudowa — 100%

6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:
Nie ustala si¢. |

7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYIJNEI:
1) z drogi publicznej;
2) migjsca parkingowe — nie dopuszcza sig.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
Nie ustala si¢.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
Nie ustala si¢.
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11.

12,

13.

14.
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OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII:
Nie ustala si¢.

USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH I SLUZACYCH
DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
Nie ustala si¢.

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA TERENOW
PUBLICZNYCH: |
Nie ustala si¢.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLNYMI:
Nie ustala si¢.

STAWKA PROCENTOWA.
Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 0 %.
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KARTA TERENU 03 KD-KD

1.
2.

1)

3)
4

NUMER I NAZWA DROGI: 05 KD-KD

FUNKCJA LUB STREFA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANE]:
Droga publiczna dojazdowa.

FUNKCIJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA:
Nie ustala si¢.

MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH:
15,0 m w liniach rozgraniczajacych.

PARKINGI:

Nie dopuszcza si¢ miejsc parkingowych.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
Patrz: §3 USTALENIA OGOLNE.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
Patrz: §3 USTALENIA OGOLNE.

USTALENIA INNE:

patrz: §3 USTALENIA OGOLNE;

zaleca si¢ wprowadzenic nowych nasadzen zicleni wysokicj wzdluz drogy;

dopuszczalne wjazdy na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi;

w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ utworzenie szlaku pieszo — rowerowego,
oddzielonego od drogi dojazdowe]j pasem zieleni o szerokosci 1,0 — 2,0 m.

STAWKA PROCENTOWA: |
Ustala sie stawke procentowa w wysokosc: 0%.

KARTA TERENU 06 KD-KD

1.
2,

L

NUMER I NAZWA DROGI: 06 KD-KD

FUNKCJA LUB STREFA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANE]:
Droga publiczna dojazdowa — poszerzenic istnicjace) drogi dojazdowcy.

FUNKCIJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA:
Nie ustala sig.

MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH:
6,0 m w liniach rozgraniczajacych.

PARKINGI:
Nie dopuszcza si¢ miejsc parkingowych.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
Patrz: §3 USTALENIA OGOLNE.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
Patrz: §3 USTALENIA OGOLNE.



13
8. USTALENIA INNE:
1) patrz: §3 USTALENIA OGOLNE,
2) zaleca si¢ wprowadzenie nowych nasadzen zieleni wysokiej wzdluz drogi;

9, STAWKA PROCENTOWA.
Ustala si¢ stawke¢ procentowa w wysokosci 0%

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe.

§5.

Stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalono szczegOlowo dla kazdej jednostki urbanistycznej,
w poszczegolnych kartach terenu.

$6.

Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Kwidzyn w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy Kwidzyn.

§7.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy

SERRETANZ GMINY

Ansa B rdgriska



