Uchwala Nr X8X...2.494.21
Rady Gminy Kwidzyn
A ;

z dniafé.t)me.ttmmozl r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla dzialki nr 383/23 w obrebie geodezyjnym Rakowiec, gmina Kwidzyn.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r., poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1, art. 27, art. 29
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2021 r., poz. 741 ze zmianami) oraz w zwiazku z Uchwatg Nr XI/62/19 Rady Gminy Kwidzyn
z dnia 12 sierpnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 383/23 w obrgbie geodezyjnym Rakowiec,

uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1

Ustalenia ogolne

§ 1.1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kwidzyn przyjetego Uchwalg Nr IX/43/11 Rady
Gminy Kwidzyn zdnia 1 lipca 2011 r. wraz ze zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,planem”, obejmujacy teren o laczne;
powierzchni 0,1448 ha, ktérego granice zostaly okreslone na rysunku planu stanowiagcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Integralng czesdcia uchwaly sg:
1) rysunek planu opracowany w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zalacznik
numer 2,
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania stanowigce zatacznik numer 3.

§ 2. Przedmiotem ustaleh planu jest przeznaczenie obszaru okreslonego w zataczniku nr 1

do uchwatly na funkcje mieszkaniowe.

§ 3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
oraz oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) 01.MN - tereny o funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.




§ 4.1. Na rysunku planu zawarto nastgpujace obowigzujace ustalenia planu miejscowego:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) oznaczenia funkcji terenéw w liniach rozgraniczajgcych w postaci numeru
identyfikacyjnego oraz rodzaju funkcji jednostki urbanistycznej,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) granice strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”.
2. Inne informacje nie bedace ustaleniami planu:
1) numer dzialki ewidencyjnej;
§ 5. Ustala si¢ definicje uzytych poje¢ w ustaleniach planu:
1) uchwala - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;
2) plan - nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1, ust. 1 niniejszej uchwaty;
3) przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;
4) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostato okreslone w § 2:
5) wskaznik zabudowy - jest to stosunek powierzchni zabudowy do catkowitej
powierzchni dziatki budowlanej wyrazony w procentach;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza maksymalne lecz nie obowiazujace

ustawienie budynku z mozliwoscig wycofania budynku w giab dzialki; nieprzekraczalna

linia zabudowy nie dotyczy takich elementéw budynku jak: balkony, wykusze, loggie,

gzymsy, okapy, podokienniki, ganki, zadaszenia nad wejsciami, ryzality, schody

zewngtrzne, pochylnie, tarasy, itp. (ich wysunigcie w strone drogi nie moze przekraczaé

linii nieprzekraczalnej o wielkos¢ réwna 1,50 m, mierzong prostopadle do $ciany
frontowej budynku oraz nie mogg by¢ szersze niz 30% szerokosci elewacji, mierzone
rownolegle do sciany frontowej budynku);

7) budynek gléwny — budynek o dominujgcej formie i funkcji;
8) budynek pomocniczy — budynek zwigzany z obstuga funkcji podstawowej oraz garaz
na samochod osobowy. Standard zabudowy budynkéw gospodarczych nie moze

odbiegac od standardow zastosowanych w budynkach gtéwnych;

9) dachy o symetrycznych katach nachylenia polaci dachowych — sa to dachy
0 jednakowych katach nachylenia potaci dachowych bez wzgledu na dhugo$é polaci
dachowych;



10) kalenica gléwna — najdiuzsza kalenica glownej bryly budynku bedaca krawedzig
przeciecia polaci wyznaczajacych przeciwlegte kierunki spadku; w przypadku, gdy
budynek posiada wigcej niz jedna kalenice o tej samej dtugosci na réznych
wysokos$ciach wzgledem siebie, za kalenice glowng uwaza si¢ najwyzszg z nich;

11) kat nachylenia dachu — kat pochylenia plaszczyzny potaci wzgledem plaszczyzny
poziomej ostatniego stropu; dach spelniajacy wymog w zakresie kgta nachylenia dachu
musi przekrywaé min. 75% powierzchni rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji
budynku; kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementoéw takich jak: lukarny,
naczolki, zadaszenie wejs¢, ogrodow zimowych;

12) wysoko$é zabudowy — jest to wymiar okreslajacy zewngtrzny gabaryt obiektow,
mierzony od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku do kalenicy lub
najwyzszego punktu na pokryciu kubatury, bez masztéw odgromnikowych, anten
i komindéw;

13) dzialalno$¢ nieuciazliwa — dziatalno$¢ nie powodujaca oddziatywan szczegdlnie

ucigzliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz nie pogarszajgca stanu Srodowiska.

§ 6.1. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren objety przedmiotowym planem potozony jest poza granicami obszarowych oraz
punktowych form ochrony przyrody i $rodowiska, wyznaczonymi na podstawie
przepisdw odrgbnych;

2) Zasady dotyczace istniejacych zadrzewiefi:

a) roboty ziemne prowadzone w poblizu zadrzewien wymagaja wykonywania w sposob
nie szkodzgcy drzewom lub krzewom;

3) Wzdhuz granic nieruchomosci dopuszcza sig zielen izolacyjna (drzewa, krzewy,
zywoploty, itp.) w postaci trwatych nasadzen; do planowanych nasadzen nalezy uzywac
gatunkéw zgodnych siedliskowo i geograficznie;

4) Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic Zrodta
zanieczyszczen dla érodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziatac
zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkeji;

5) Podczas realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ obowigzujace przepisy
dotyczace ochrony gatunkowej roélin, zwierzat i grzybow:

6) Na terenie planu obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na §rodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

7) Nalezy spetni¢ wymagania poziomu hatasu zgodnie z obowigzujgcymi normami jak dla

terendw zabudowy mieszkaniowej;




8) Nie dopuszcza si¢ wprowadzania zmian oraz przeksztalcenia terenu, ktore mogloby
spowodowac negatywny wplyw na dzialki sasiednie, w tym sptyw wod
powierzchniowych;

9) W przypadku prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej zasieg ucigzliwosci dla
srodowiska winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic terenu, do ktérego inwestor
posiada tytul prawny, a znajdujgce si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt
ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélezesnej:

1) Teren opracowania, zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Kwidzyn zlokalizowany jest w: strefie ochrony konserwatorskiej
wB" ukladu ruralistycznego wsi Rakowiec. Ochronie podlegajg historyczne elementy
struktury przestrzennej wsi, w tym: historyczna zabudowa wraz z zielenia komponowang;
ukfad sieci drog wraz z towarzyszaca im zielenia — aleje, szpalery; krajobrazowe
uksztattowanie terenu. Dla nowej zabudowy ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy:

a) zachowanie i kontynuacja tradycji budowlanej regionu (zgodnie z ustaleniami
i parametrami okreslonymi w §13, ust. 2 i 3 niniejszej uchwaly);

b) stosowanie form architektonicznych oraz materialow budowlanych i kolorystyki
zgodnych z tradycjg budowlang regionu (zgodnie z ustaleniami i parametrami
okreslonymi w §6, ust. 3, pkt. 2 oraz §13, ust. 2 i 3 niniejszej uchwaty );

¢) zachowanie i ochrona zieleni komponowanej; dopuszcza si¢ wszelki zabiegi
pielegnacyjne i konserwacyjne na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

2) W przypadku odkrycia w trakcie trwajacych robot budowlanych lub ziemnych, znalezisk,
przedmiotow, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sa one zabytkami archeologicznymi,
nalezy zgodnie z art. 32 i 33 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 1. 0 ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2020 r., poz. 282 z pézn. zm.), przy uzyciu dostepnych
srodkow zabezpieczy¢ znaleziony przedmiot i oznakowaé miejsce jego znalezienia oraz
niezwlocznie zawiadomi¢ Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli

nie jest to mozliwe, Wojta Gminy;



3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Nowa zabudowg oraz zagospodarowanie terenu nalezy ksztaltowa¢ wg szczegdtowych
warunkow opisanych dla terenu urbanistycznego, o ktorym mowa w § 13 niniejszej
uchwaty;

2) Do wykonczenia elewacji dopuszcza si¢ zastosowanie takich materiatéw jak m. in.:
cegla, tynki mineralne i inne (w kolorach od biatego do jasnych pasteli z wylgczeniem
koloréw jaskrawych), drewno, kamien; nie dopuszcza si¢ stosowanie sidingu PCV,
blachy oraz kolorystyki nie nawigzujacej do tradycyjnych materiatow;

4, Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie ustala sig.
§7. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

1. Na calym terenie objetym planem dopuszcza sig lokalizacje sieci lub urzadzen
infrastruktury technicznej.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemo6w infrastruktury:
1) zaopatrzenia w wodeg: z istniejacej sieci wodociaggowej;
2) odprowadzenie $ciekow bytowych: do istniejacych sieci zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
3) odprowadzenie wéd opadowych, roztopowych i innych:

a) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowa¢ w granicach wiasnosci dziatki —
odprowadzenie do gruntu powierzchniowe lub przez rozsaczanie;

b) wskazane jest gromadzenie wod opadowych w celu pézniejszego ich wykorzystania
do m. in. prac porzadkowych, pielggnacyjnych, nawadniania terenéw zieleni, itp.;

¢) nie dopuszeza si¢ dokonywania zmiany splywu wéd opadowych w celu skierowania
ich na teren sgsiedniej nieruchomosci;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) ustala si¢ zasilenie planowanej zabudowy z istniejacej sieci elektroenergetycznej
na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych Zrodet energii oraz instalacji zasilania
rezerwowego, szczegolnie z zastosowaniem rozwigzan w oparciu o technologie
ekologiczne.

5) zaopatrzenie w energie cieplng: z indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych
zrodel, w tym odnawialnych Zrodet energii;

6) zaopatrzenie w gaz: z istniejacej sieci gazowej na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci;

7) utylizacja odpadéw statych: zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gospodarki

odpadami;




8) obstuga telekomunikacyjna: uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu
o istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna.
3. W obrgbie terenéw budowlanych i drég nalezy zapewnié¢ zaopatrzenie wodne dla celéw

gasniczych oraz drog dojazdowych dla samochodow pozarniczych.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
Dostgpnos¢ komunikacyjna w oparciu o urzadzone i utwardzone drogi gminne zlokalizowane
poza obszarem przedmiotowego planu: ulica Jasminowa (dz. nr 383/15) oraz ulica Akacjowa

(dz. nr 383/24),

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagroZenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) Na terenie objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary narazone
na niebezpieczefistwo osuwania si¢ mas ziemnych, nie wystepuja réwniez naturalne
predyspozycje do wystgpowania zjawisk osuwiskowych oraz obszary krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.

2) Na terenie planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, ani tez obszary

ochrony wod podziemnych podlegajace przepisom ustawy Prawo wodne.

§ 10. Szczegllowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
Na terenie planu nie wyznacza si¢ granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia procedury

scalania nieruchomosci.

§ 11. Szczegblne warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

Nie ustala sie.
§ 12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

Rozdzial 11

§ 13. Ustalenia szczegélowe dotyczace terenu 01.MN s3 nastepujace:

1. Przeznaczenie terenu:




1) podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej lub
blizniaczej);

2) przeznaczenie uzupelniajgce — tereny komunikacji oraz infrastruktury technicznej;

. Ogdlne warunki urbanistyczne:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub w zabudowie blizniaczej,
jeden budynek mieszkalny na dziatce budowlane;j;

2) dopuszcza sie wprowadzenie ustugi (dziatalno$é nieucigzliwa) zlokalizowanej
na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym budynku wolnostojacym
(pomocniczym) o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkow,

3) wymagane miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji — w ramach
wlasnosci nieruchomoscei: nie mniej niz 1 mp/1 mieszkanie oraz w przypadku
wprowadzenia ustugi: 1 mp/na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ushug;

. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:

1) budynek gléwny jako obiekt wolnostojacy;

2) dopuszcza sie budowe budynku pomocniczego w postaci obiektu polgczonego
z budynkiem gtéwnym lub jako obiekt wolnostojacy;

3) budynek mieszkalny nalezy sytuowa¢ kalenicg gléwng réwnolegle do osi drogi
wewnetrznej (ulicy Akacjowej), budynek pomocniczy kalenicg rownolegle lub
prostopadle do kalenicy budynku gléwnego;

4) wskaznik zabudowy: maksymalnie 20%;

5) intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 0,4;

6) dopuszczalna wysokosé¢ zabudowy: budynku gléwnego — maksymalnie 9,0 m,
zabudowy pomocniczej — maksymalnie 6,0 m;

7) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku glownego;

8) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m dla budynku
gtéwnego, dla zabudowy pomocniczej — nie ustala sig;

9) dopuszczalna ilosé¢ kondygnacji dla budynku gléwnego: maksymalnie 2 kondygnacje

nadziemne w tym poddasze uzytkowe, dla zabudowy pomocniczej — 1 kondygnacja

nadziemna;

10) dopuszczalne rodzaje dachéw wszystkich budynkéw: dachy strome o symetrycznych

katach nachylenia potaci dachowych (dotyczy gtéwnych potaci dachu), dwuspadowe;

11) dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla wszystkich budynkow: 320 _ 45"




12) rodzaj pokrycia dachu: dla calej nieruchomosci nalezy zastosowac pokrycie dachu
tego samego rodzaju — dachéwki ceramiczna, betonowa lub materiaty dachowko-
podobne (w tym m. in. blachodachéwka, blacha dachowa, itp.) w odcieniach
zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu (wyklucza si¢ kolory nie stosowane
w materiatach tradycyjnych, w tym niebieski i zielony).

13) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosei 6,0 m od linii rozgraniczajacych
z drogami gminnymi (dz. nr 383/15 i 383/24), zgodnie z zalacznikiem nr 1
do niniejszej uchwaly;

14) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 60% powierzchni dzialki;

3. Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody: zasady zagospodarowania

zgodnie z zapisami § 6, ust. 1 niniejszej uchwaly.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego. zabytkow, krajobrazu kulturowego

oraz dobr kultury wspotczesnej: zgodnie z zapisami § 6, ust. 2 niniejszej uchwaty.

5. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzvtkowaniu:

zgodnie z zapisami § 11niniejszej uchwaly.

6. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie.

7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) zgodnie z zapisami § 10 niniejszej uchwaty.
2) nie dopuszcza si¢ wtornego podziatu na dziatki budowlane, z wyjatkiem zapisow § 10,

ust. 2 oraz przepisow odrgbnych;

8. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow: zgodnie z zapisami § 9 niniejszej uchwaly.

9. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz systeméw komunikacii:

zgodnie z zapisami § 7 i 8 niniejszej uchwaty.

10. Sposoby i terminy tymezasowego zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

ROZDZIAL. 111

Ustalenia koncowe

§ 14. Na obszarze objetym niniejszym planem, traca moc ustalenia zmiany miejscowego
planu szczegétowego zagospodarowania przestrzennego "osiedla gminnej zabudowy
mieszkaniowej w Rakowcu" zatwierdzonej Uchwatg Rady Gminy Kwidzyn

Nr XXXIX/177/98 z dnia 18 czerwca 1998 roku.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kwidzyn.



§ 16. Uchwala podlega podaniu do wiadomosci publicznej poprzez zamieszczenie
w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Kwidzyn oraz wywieszenie na tablicy

ogloszen Urzgdu Gminy Kwidzyn.

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.







