UZASADNIENIE
do uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu gdrniczego potozonego w obrebie geodezyjnym Podzamcze.

Zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzono na podstawie
uchwaty Nr XXVIII/179/16 Rady Gminy Kwidzyn z dnia 30 czerwca 2016r. o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu gorniczego
potozonego w obrebie geodezyjnym Podzamcze.

Zmiana planu zostata opracowana zgodnie ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

W granicach obszaru objetego zmiang planu znalazty sie dziatki o powierzchni 0,28 ha,
potozone na gruntach rolnych klasy VI. Stan faktyczny gruntéw — nieuzytki.

Ustalenia zmiany planu nie naruszajg ustalen zawartych w Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kwidzyn przyjetego uchwatg Nr 1X/43/2011
Rady Gminy w Kwidzynie z dnia 1 lipca 2011 r., w my$| ktérego obszar opracowania zmiany planu
potozony jest w terenie rolniczej przestrzeni produkcyjnej i udokumentowanych zt6z kruszywa
naturalnego.

Wskazany teren objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
terenu gorniczego potozonego w obrebie geodezyjnym Podzamcze, zatwierdzonym Uchwatg Nr
X/60/2007 Rady Gminy Kwidzyn z dnia 7 wrzes$nia 2007r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2008 r. Nr 19, poz.
487). Do sporzadzenia zmiany planu przystapiono na wniosek inwestora, ktéry planuje
powiekszenie obszaru gorniczego. W granicach obszaru objgtego zmiang planu dokonuje sie
zmiany przeznaczenia terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych (06-RM) oraz
powiekszenia obszaru gorniczego w terenie zaktadu gérniczego (08-PG). Zgodnie z ustaleniami

uchwaty caty obszar objety zmiang planu przeznaczono pod teren zaktadu gérniczego (08a-PG).

I. Zmiana planu spetnia wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym:
1. W zmianie planu uwzgledniono:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Ustalone wskazniki zagospodarowania terenu po rekultywacji, w tym linie zabudowy i gabaryty



budynkdéw, zapewniaja utrzymanie tadu przestrzennego i architektury przez kontynuacje
parametréow zabudowy zagrodowej zlokalizowanej w terenach sgsiednich.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Ustalenia zawarte w zmianie planu umozliwiaja powiekszenie obszaru gérniczego, tj. terenu
wydobycia kruszywa oraz okreslaja rolniczy kierunek rekultywacji. Ustalony kierunek rekultywacji
oraz parametry dla zabudowy pozwalajg zachowac walory architektoniczne i krajobrazowe terendéw
rolniczej przestrzenni produkcyjnej.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania_wodami i ochrony gruntéw

rolnych i lesnych.

Obszar objety zmiang planu potozony jest w granicach Ryjewskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne. W uchwale zawarto ustalenia zapewniajace
ochroneg $rodowiska, w tym m.in. rolny kierunek rekultywacji, obowigzek gromadzenia nadktadu
ziemi prochniczej, zakaz zmiany stosunkéw wodnych.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej.

W granicach zmiany planu nie wystepujg obszary ani obiekty chronione i nie ma potrzeby ustalania
wymagan w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob

niepetnosprawnych.

W granicach zmiany planu brak jest terenéw publicznych, dla ktérych nalezy zapewnié rozwigzania
uwzgledniajgce potrzeby oséb niepetnosprawnych. Ewentualna zabudowa zagrodowa zostanie
zaprojektowana wg indywidualnych potrzeb w zgodzie z przepisami odrebnymi.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni.

Teren objety zmiang planu stanowi nieuzytek potozony na udokumentowanym ztozu kruszywa.
Wydobycie ztoza oraz rekultywacja w kierunku rolnym pozwala wykorzystaé walory ekonomiczne
terenu.

7) Prawo witasnosci.

Ustalenia zawarte w uchwale okreslono w poszanowaniu prawa wiasnosci umozliwiajac
wykorzystanie terendw zgodnie z wolg wiascicieli nieruchomosci z uwzglednieniem
obowiazujgcych przepisow.

8) Potrzeba obronnosci i bezpieczeristwa paristwa.

W granicach opracowania zmiany planu nie ma zlokalizowanych drég publicznych, linii kolejowych,

wodnych szlakéw komunikacyjnych oraz nieruchomosci i terenéw zamknietych majacych znaczenie



dla obronnosci i bezpieczenistwa panstwa.

9) Potrzeba interesu publicznego.

W uchwale uwzgledniono wniosek wtascicieli dziatki objetej zmiang planu w sprawie zmiany
przeznaczenia na teren wydobycia kruszyw, zmieniajac ustalong w planie z 2007 r. funkcje
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych na teren zaktadu gérniczego. Celem ograniczenia
negatywnego oddziatywania na sgsiednie tereny zabudowy zagrodowej wprowadzono do uchwaty
odpowiednie zakazy i nakazy w sposobie zagospodarowania terenu, w tym wprowadzono filar
ochronny.

10)Potrzeba _w__ zakresie rozwoju _infrastruktury technicznej, w__szczegdlnosci _sieci

szerokopasmowych.

W granicach zmiany planu dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

11)Zapewnienie udziatu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego.

W trakcie opracowania projektu zmiany planu zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa
w procedurze planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu przez mozliwos¢ sktadania
wnioskéw, wgladu do projektu zmiany planu oraz sktadania uwag do zmiany planu.

Wéjt Gminy Kwidzyn zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zapewnit
mozliwoé¢ udziatu spoteczeristwa w pracach nad projektem zmiany miejscowego planu.
W obwieszczeniu z dnia 13 wrzeénia 2017r. wyznaczono 21-dniowy termin skfadania wnioskow.
Projekt zmiany planu wytozono do publicznego wgladu w dniach od 27.09.2017r. do 25.10.2017r.
Dnia 18.10.2017r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie zmiany
planu miejscowego. Wyznaczono termin sktadania uwag do dnia 16.11.2017 r. Do projektu nie
wniesiono zadnych uwag.

12)Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Wojt Gminy Kwidzyn na kazdym etapie procedury planistycznej zapewnia jawnosc i przejrzystos¢
przez udostepnianie informacji o etapach prac nad projektem zmiany planu w formie
obwieszczenia na tablicy ogtoszeri Urzedu Gminy, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej urzgdu
oraz przez ogtoszenie w lokalnej gazecie, a takze przez umozliwianie wgladu do dokumentacji
planistycznej.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zmiana plany miejscowego w § 4 pkt 13 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji,

rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, w tym systemoéw zaopatrzenia w wodg.



Obszar jest potozony w zasiegu obstugi wodociggu gminnego. Istniejgca sie¢ zapewnia odpowiednig

ilos¢ i jakos¢ wody dla celéw zaopatrzenia ludnosci.

2. Wojt Gminy Kwidzyn ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajgc sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, wazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania.

Uchwate o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego podjeto w zwigzku
z wnioskiem wtascicieli o umozliwienie powigkszenia obszaru goérniczego. Wéjt przeprowadzajgc

analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne uwzglednit interesy mieszkaficéw.

3. Wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

W granicach zmiany planu ustalono rolniczy kierunek rekultywacji z dopuszczeniem zabudowy
zagrodowej. Niewielka liczba potencjalnych przysztych mieszkaricéw i ograniczony ruch
samochodowy nie wymaga zapewnienia transportu publicznego oraz zapewnienia rozwigzan
przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw. Projektowana zabudowa

stanowi kontynuacjg istniejacej w sasiedztwie zabudowy zagrodowe;.

ll. Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Kwidzyn.

Dla Gminy Kwidzyn przyjeto uchwate Nr XLVII/275/14 Rady Gminy Kwidzyn z dnia 24 pazdziernika
2014 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowari i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kwidzyn i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach. Uchwatg przyjeto do realizacji wieloletni
program sporzgdzania planéw miejscowych dla obszaru gminy Kwidzyn zawarty w analizie zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym. W programie nie uwzgledniono niniejszej zmiany planu.
Sporzadzenie zmiany planu dla terenu gérniczego potozonego w obrebie geodezyjnym Podzamcze
wynika z przepisow odrebnych. Zgodnie z art 95 ust 1 ustawy Prawo geologiczne i gérnicze
udokumentowane ztoza kopalin w celu ich ochrony ujawnia sie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Art. 104 przytoczonej ustawy stanowi, ze obszary i tereny

gornicze uwzglednia sie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.



I1l. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W granicach zmiany planu nie znajdujg sie grunty komunalne przeznaczone do sprzedazy oraz
tereny, ktére podlegaja wykupieniu przez gmine.

Dla terenéw w granicach obszaru objetego zmiang planu ustalono stawke procentowa w wysokosci
25%, stanowigcg podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy. Tereny
w granicach opracowania objete sa obowigzkiem podatkowym wynikajacym z przepiséw ustawy
z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych. Wzrostu wptywéw podatkowych mozna
spodziewad sie po rozpoczeciu wydobycia w wysokosci maksymalnie do 2400zt rocznie.

Projekt uchwaty zostat zaopiniowany pozytywnie przez Komisje Rady Gminy.
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