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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu geodezyjnego Baldram

1.0. WROWADZENIE | METODYKA PRACY

Ponizsza prognoza oddziatywania na $srodowisko (zwana dalej prognozg) jest sporzadzana na
potrzeby postepowania prowadzonego w ramach strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko zgodnie z artykulem 46 ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $Srodowisko (tekst jednolity w Dz. U. z 2016 r., poz. 353
z pbzn.zm.).

Niniejsze opracowanie wykonano na potrzeby zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kwidzyn w obrgbie geodezyjnym Baldram zatwierdzonego Uchwata
Nr XX1/133/08 Rady Gminy Kwidzyn z dnia 29 pazdziernika 2008 r. (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego z 2009 r. Nr 31, poz. 606), w zwigzku z podjeciem przez Rade Gminy Kwidzyn
uchwaty nr XVIII/109/15 z dnia 28 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia przedmiotowe] zmiany. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wynika z wnioskéw wlascicieli gruntéw pod funkcj¢ ustugowa.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania nie spowoduje naruszen ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kwidzyn, przyje¢tego
uchwatg Nr 1X/43/2011 Rady Gminy w Kwidzynie z dnia 1 lipca 2011 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kwidzyn.

Podstawa prawna do podjg¢cia opracowania jest zlecenie z dnia 22 kwietnia 2016 r. przez
A-PLAN Ustugi urbanistyczne Agnieszka Wydra, Grudziadz.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmuje 19 dziatek
ewidencyjne potozonych we wsi Baldram, potozonej w gminie Kwidzyn, zaraz za péinocna
granica miasta Kwidzyn, w poludniowej czgsci wojewddztwa pomorskiego, w bezposrednim
sasiedztwie drogi krajowej nr 55.

}Google earth

Ustalenia dla obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrgbu geodezyjnego Baldram zatwierdzonego uchwatg Nr XX1/133/08 Rady Gminy
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Kwidzyn z dnia 29 pazdziernika 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2009 r. Nr 31, poz. 606),
obejmuja powierzchnie 4,98 ha.
Teren opracowania przedstawia ponizszy rysunek, bedacy zalacznikiem do Uchwaty
Nr XVIII/109/15, Rady Gminy Kwidzyn z dnia 28 paZdziernika 2015 r. w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obregbu geodezyjnego Baldram.
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Z catego terenu obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czes$ci obrebu geodezyjnego Baldram zostal wyodrgbniony obszar o powierzchni 4,98 ha
w zakresie objetym niniejszym planem, a jego granice wyznaczajg kolejno:
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- od poinocnej strony analizowanego terenu: brak miejscowego planu zagospodarowania,

- od poétnocno-wschodniej strony analizowanego terenu — Uchwata w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru terenu przeznaczonego dla
potrzeb dziatalnos$ci gospodarczej zwigzanej z eksploatacja zt6z i1 kopalin na terenie wsi
Kamionka (Uchwata XXI/158/05 z dnia 2005-03-23),

- od wschodniej strony analizowanego terenu: brak miejscowego planu zagospodarowania,

- od strony potudniowe;j - brak miejscowego planu zagospodarowania,

- od strony zachodniej - brak miejscowego planu zagospodarowania.
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W granicach zmiany miejscowego planu zagospodarowania znajduje si¢ dawny zespot
dworsko-parkowy z towarzyszacym starym drzewostanem.

Google earth
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Podstawowym zadaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP)
czgsci obrebu geodezyjnego Baldram, gmina Kwidzyn, bedzie przeznaczenie terenu pod
zabudowe ustugowo-produkcyjna, zabudowe ustugowa z dopuszczeniem rzemiosta oraz pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, jednorodzinng z mozliwoscig zabudowy ustugowe;.
Zakres merytoryczny prognozy jest bardzo szeroki i obejmuje kompleks zagadnien
zwigzanych z problematyka ochrony 1 ksztalttowania $rodowiska przyrodniczego
1 kulturowego, ochrong zdrowia mieszkancow 1 zasobow naturalnych, ksztattowaniem
i ochrong waloréw krajobrazowych.

W trakcie sporzadzania prognozy przeanalizowano rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne
i pozostale ustalenia projektu planu pod katem ich zgodnosci z uwarunkowaniami
okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym oraz pod katem ochrony waloréw
srodowiska kulturowego. Analizie poddano réwniez ustalenia projektu planu dotyczace
warunkow zagospodarowania terenu. Podjeto réwniez probe oceny stanu i funkcjonowania
srodowiska, jego walorow i zasobow, okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym.

Prognoze wykonano w zakresie i stopniu szczegdtowos$ci uzgodnionym przez:

- Regionalna Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 09 lutego 2015 r., znak
RDOS-Gd-PNI11.411.9.1.2016.NB.1;

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kwidzynie z dnia 17 lutego 2016 r.,
znak SE.ZNS-70/490/2/2016.

W prognozie zawarto informacje o powigzaniach z innymi dokumentami, okreslono tereny
o przewidywanym znaczacym oddziatywaniu realizacji zapiséw planu oraz dokonano oceny
stanu Srodowiska na tych terenach. Dokonano réwniez analizy 1 oceny przewidywanych
oddziatywan ustalen planu na $rodowisko, a w szczegdlnosci na réznorodnos¢ biologiczna,
ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat, zasoby
naturalne, zabytki - z uwzglgdnieniem zaleznosci migdzy tymi elementami $rodowiska
1 miedzy oddziatywaniami na te elementy.

Na potrzeby prognozy wykorzystano klasyczne narze¢dzia i kryteria oceny. Uwzgledniono
rowniez informacje zawarte w dokumentach oraz publikacjach.
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Podstawowa metoda zastosowanag w opracowaniu jest opisywanie prognozowanych

oddziatywan.

W opracowaniu przeanalizowano i oceniono przewidywane oddziatywania realizacji zapisOw

planu w r6znych aspektach:

- bezposrednie - bedace oczywista konsekwencja konkretnego zapisu;

- posrednie - nie bedace celem zapisu, ale stanowigce jego skutek;

- wtdrne - bedace odsunietym w czasie nastepstwem realizacji innych zapisow;

- skumulowane - zsumowane zjawiska spowodowane roznymi zapisami;

- krétkoterminowe - wystepujace w czasie realizacji zadan wynikajacych z zapiséw planu
1 ustgpujace w niedlugim czasie po zakonczeniu ich realizacji, lub wynikajgce
Z przeznaczenia terenu, na ktorym dana funkcja jest realizowana przez krotki okres czasu,
w duzych odstepach czasowych np. obszary organizacji imprez masowych;

- $rednioterminowe - ustepujace po realizacji wszystkich elementow koniecznych do ich
ustania;

- dlugoterminowe - ich okres wystepowania utrzymuje si¢ wiele lat po zakonczeniu
realizacji zapisow planu;

- stale - utrzymujace si¢ na zawsze po realizacji zapisoOw planu;

- chwilowe - utrzymujace si¢ w bardzo krotkim czasie przy dziataniach sprzyjajacych tym
zjawiskom.

Opracowanie sktada si¢ z:
- czgsci graficznej:
o zal graf. Nr 1 - Schemat projektu MPZP, obejmujacy cz¢§¢ obrgbu geodezyjnego
Baldram, gmina Kwidzyn w skali 1:1000.

2.0. POWIAZANIA PROJEKTU PLANU Z INNYMI DOKUMENTAMI

2.1. Dokumenty stanowiace podstawe do sporzadzenia projektu planu

Gmina Kwidzyn posiada opracowang Ekofizjografi¢ podstawowa wykonang na uzytek
sporzadzanej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Baldram. W opracowaniu tym dokonano mig¢dzy innymi analizy zgodno$ci
uzytkowania terendéw z predyspozycjami s$rodowiska oraz niezbednym stopniem jego
zasobow. Przeanalizowane zostaly rowniez zagrozenia $rodowiska. W  wyniku
przeprowadzonych analiz stanu zachowania wartosci przyrodniczych oraz predyspozycji
terenéw wykazano obszary, na ktorych zagospodarowanie i uzytkowanie (ze wzgledu na
cechy zasobow §rodowiska) powinno by¢ podporzadkowane funkcjom Srodowiska
i zachowaniu r6znorodnosci biologiczne;.

Projekt planu uwzglednit proponowane w opracowaniu funkcje i predyspozycje terenow.

Podstawowym dokumentem planistycznym do sporzadzenia planu jest Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kwidzyn, przyjetego
uchwatg Nr I[X/43/2011 Rady Gminy w Kwidzynie z dnia 1 lipca 2011 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kwidzyn.

Obszar opracowania potozony jest pomiedzy Ryjewskim Obszarem Chronionego Krajobrazu
(strona zachodnia) oraz Morawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu (strona wschodnia).
Zgodnie z Uchwalg Nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia
28 kwietnia 2010 r. w sprawie obszarOw chronionego krajobrazu w wojewodztwie
pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 2 czerwca 2010 r. Nr 80, poz. 1455), ustalenia
dotyczace czynnej ochrony ekosystemow, zakazy wynikajace z potrzeb ochrony dla
obszarow:
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- Morawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Elblaskiego z 1985 r.,
Nr 10, poz. 601z 1997 r., Nr 7, poz. 43),

- Ryjewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Elblaskiego z 1985 r.,
Nr 10, poz. 601z 1997 r., Nr 7, poz. 43),

nie dotycza zmiany czg¢$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w obrebie geodezyjnym Baldram, gmina Kwidzyn.

Analizowany obszar nie znajduje si¢ rowniez w Korytarzu Doliny Liwy, ktory obejmuje czgsé

Morawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Korytarz obejmuje w calosci albo

fragmentarycznie kilka o$rodkow wiejskich w poblizu Kwidzyna z rozproszong i bardziej

skupiong, pasmowa zabudowg nad i w poblizu rzeki Liwy: Kamionki Gorki, Dankowo, Maty

Baldram.

Na obszarze opracowania, ani w jego najblizszym sasiedztwie nie znajdujg si¢ zadne inne

obszary ani obiekty obj¢te ochrong przyrody.

Czg$¢ obszaru terenu oznaczonego symbolem 1IMW/MN/U, 4U oraz 6KDW znajduje si¢
w granicach dawnego zespotu dworsko-parkowego, ktory obejmuje si¢ ochrong oraz ustalono
zasady ochrony.

Tereny w granicach planu nie znajdujg si¢ w obszarach narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy Prawo
wodne.

Analizowany obszar planu wedlug opracowania Kleczkowskiego (1990) znajduje si¢ poza
gtownym zbiornikiem wod podziemnych wyznaczonym w utworach czwartorzgdowych —
Zbiornik miedzymorenowy Itawa (GZWP 210).

2.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w sasiedztwie opracowania

Obszar terenu do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci

obrebu geodezyjnego Baldram, gmina Kwidzyn posiada:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obrebu geodezyjnego
Baldram zatwierdzony uchwatg Nr XXI/133/08 Rady Gminy Kwidzyn z dnia
29 pazdziernika 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2009 r., Nr 31, poz. 606).

Przedmiotem ustalen planu jest teren przeznaczony pod zabudowe ustugowo-produkcyjna,

zabudowe ustugowa z dopuszczeniem rzemiosta oraz teren zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej, jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;.

Dla nastepujacych terenow ustalono minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla

dziatki budowlanej:

- IMW/MN/U - 30%,

- 2U, 4U, 3U/P, 5U/P — 20%.

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sgsiadujace z terenem

objetym opracowaniem planistycznym dla cze$ci obrebu geodezyjnego Baldram:

- od pdétocno-wschodniej strony analizowanego terenu — Uchwata w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru terenu przeznaczonego dla
potrzeb dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z eksploatacja zt6z 1 kopalin na terenie wsi
Kamionka (Uchwata XX1/158/05 z dnia 2005-03-23).

2.3. Programy i plany w zakresie ochrony srodowiska

Ustalenia MPZP wymagaja uwzglednienia zapiséw nastepujacych programéw i plandw

w zakresie ochrony srodowiska:

- Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kwidzyn,
uchwata Nr 1X/43/11 Rady Gminy Kwidzyn zdnia 1 lipca 2011 roku w sprawie
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uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kwidzyn.

Aktualizacja programu ochrony srodowiska dla powiatu kwidzynskiego na lata 2012 -
2015 z uwzglednieniem lat 2016 — 20109.

Pogram ochrony srodowiska dla gminy Kwidzyn. na lata 2008 — 2011.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego, Gdansk 2009.
Studium ekofizjograficzne wojewodztwa pomorskiego, 2006.

Program ochrony s$rodowiska wojewddztwa pomorskiego na lata 2013 — 2016
z perspektywa do roku 2020.

Plan gospodarki odpadami dla wojewodztwa pomorskiego 2018.

Cele ochrony s$rodowiska na terenie Gminy Kwidzyn ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym uwzglednione zostaly w ochrony srodowiska
dla gminy Kwidzyn. na lata 2008 — 2011. Gtowne cele polityki zagospodarowania
przestrzennego gminy Kwidzyn m. in. w zakresie ochrony $rodowiska okreslone zostaly
w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kwidzyn”.

2.4. Przepisy prawa dotyczace ochrony Srodowiska
Projekt planu wymaga uwzglednienia podstawowych regulacji prawnych dotyczacych
ochrony $rodowiska, to jest:

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony s$rodowiska (tekst jednolity
w Dz. U. z 2016 r. poz. 672 z p6zn.zm.);

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko (tekst jednolity w Dz. U. z 2016 r.,
poz. 71);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 sierpnia 2014 r. w sprawie rodzajow
instalacji mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych elementow
przyrodniczych albo srodowiska jako catosci (Dz. U. z 2014 r., poz. 1169);

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity w Dz. U.
z22015r., poz. 1651 z p6zn.zm.);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszarow
specjalnej ochrony ptakow (Dz. U. z 2011 r. Nr 25, poz. 133);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkow grzybow (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity
w Dz. U. z 2013 r., poz. 1205, z pdzn.zm.);

Ustawa z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach (tekst jednolity w Dz. U. z 2014 r.,
poz. 1153, z p6zn.zm.);

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (tekst jednolity w Dz. U.
2 2013 r., poz. 856 z pé6zn.zm.);

Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystos$ci i porzadku w gminach
(tekst jednolity w Dz. U. z 2013 r., poz. 1399 z p6zn.zm.);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobow
sprawdzania dotrzymania tych poziomoéw (Dz. U. Nr 192, poz. 1883);

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity w Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pdzn.zm.);

Ustawa o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 r. (tekst jednolity w Dz. U.
z 2013 r., poz. 260 z p6zn.zm.);
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- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w §rodowisku (tekst jednolity w Dz. U. z 2014 r., poz. 112).

2.5. Inne materialy i opracowania wykorzystane do opracowania prognozy

- Raport o stanie $rodowiska w wojewodztwie pomorskim, WIOS 2008-2011.

- Stan $rodowiska w wojewddztwie pomorskim w 2014 r., opracowanie Wojewodzkiego
Inspektoratu Ochrony Srodowiska, Gdansk 2015 r.

- Mapy obszarow gtownych zbiornikéw wod podziemnych, (GZWP) PIG, 2005.

- Arkuszu Kwidzyn (169) Mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1:200 000, Panstwowy
Instytut Geologiczny, Warszawa, 2007 r.

- Informacje dotyczace obszaré6w Natura 2000 na stronie internetowej Generalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska (www.gdos.gov.pl).

Podstawowa metoda zastosowang w opracowaniu jest opisywanie prognozowanych

oddziatywan. Oddzialywanie na $rodowisko przyrodnicze i zabytki zainwestowania

przewidzianego projektem planu miejscowego oceniano, poslugujac si¢ nastepujacymi

Kryteriami:

- charakterem zmian (bardzo korzystne, korzystne, niekorzystne, niepozadane, bez
znaczenia),

- intensywnosci przeksztatcen (nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupeine),

- bezposredniosci oddzialywania (bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane),

- okresu trwania oddziatywania (dtugoterminowe, srednioterminowe, krétkoterminowe),

- czestotliwosci oddziatywanie (state, okresowe, epizodyczne),

- zasiggu oddzialywania (miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne, ponadregionalne),

- trwalosci przeksztatcen (nieodwracalne, czesciowo odwracalne, odwracalne, mozliwe do
rewaloryzacji).

3.0. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE ZMIANY STANU
W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI MPZP

Zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym Polski (Kondracki, 2002) omawiany obszar
polozony jest w zasiggu trzech makroregionow. Zachodnia cz¢$¢ obszaru arkusza nalezy do
mezoregionu Pojezierze Starogardzkie, ktory jest czescig Pojezierza Wschodniopomorskiego,
wschodnia — znajduje si¢ w granicach mezoregionu Pojezierze Itawskie, ktory wchodzi
w sktad makroregionu o tej samej nazwie. Oba te mezoregiony rozdziela mezoregion Dolina
Kwidzynska bedacy fragmentem makroregionu Doliny Dolnej Wisty (fig. 1). Pojezierze
Starogardzkie jest wysoczyzng morenowa obnizajaca Si¢ w kierunku Doliny Dolnej Wisty. Na
powierzchni terenu zalega przewaznie glina zwatowa. Wysoko$¢ bezwzglgdna wzgorz
morenowych miescie si¢ w przedziale 50-95 m n.p.m. Na Pojezierzu Starogardzkim
wystepuja liczne jeziora. W granicach omawianego obszaru do najwigkszych nalezg
Rakowieckie i Jelenie.

Dolina Kwidzynska jest potnocnym odcinkiem Doliny Dolnej Wisly pomigdzy Kotling
Grudzigdzka a Zutawami Wislanymi. Jej szeroko$¢ waha sie od 6 do 9 km. Dno doliny
stanowig tarasy zalewowe Wisly, a znaczng jego czes¢ zajmuja zmeliorowane uzytki zielone.
Dno doliny obniza si¢ do okoto 9 m n.p.m. przy ujSciu Wierzycy do Wisty,
a zbocza wznosza sie okoto 50-60 m ponad jej dnem.

Pojezierze Itawskie potozone jest okoto 20-30 m nad krawedzig doliny Wisty. W kierunku
poétnocno-wschodnim jego wysokos¢ wzrasta, a kulminacja terenu sa wzgdrza morenowe
0 wysokosci 94,5 m n.p.m. potozone w potudniowo-wschodniej czgsci omawianego obszaru.
Pojezierze Itawskie rozcigte jest przez doling rzeki Liwy.
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Pojezierze Itawskie od zachodu graniczy z Doling Dolnej Wisty, od wschodu
z Pojezierzem Mazurskim. Pod wzgledem geomorfologicznym jest to wysoczyzna morenowa
falista opadajaca ku Zulawom i Réwninie Warminskiej, zbudowana z gliny zwalowej fazy
pomorskiej stadiatu gldéwnego. Wysokosci bezwzgledne wzrastaja w kierunku poéinocno —
wschodnim, od 50 — 60 do 130,0 m n.p.m. Na moren¢ denng nakltadajg si¢ liczne formy
wklesle (rynny subglacjalne, rynny subglacjalne przeksztalcone przez rzeki, doliny wod
roztopowych, zaglebienia po martwym lodzie) i wypukte (pagorki martwego lodu, rOwniny
sandrowe, trzy poziomy wodnolodowcowe znaczace etapy odstgpowania ladolodu ku
potnocy, kemy, terasy kemowe, drumliny). Najwicksze rynny subglacjalne zajmuja jeziora:
Jeziorak, Drweckie 1 Dzierzgon.

Obszar objety projektem planu, polozony w obrebie Pojezierza Itawskiego. Pod wzgledem
geomorfologicznym jest to I erozyjny poziom wodnolodowcowy (wysokosci bezwzgledne
poziomu wynoszg od 75 do 60 m n.p.m.), w pétnocno-zachodniej czesci znajduje si¢ poziom
IT (wysoko$ci bezwzgledne poziomu wynoszag od 60 do 50 m n.p.m.) erozyjny poziom
wodnolodowcowy (wg tablicy I objasnien do szczegdlowej mapy geologicznej Polski w skali
1:50 000 ark. Kwidzyn). Rzezba terenu jest urozmaicona. Najczesciej rzedne terenu wynosza
40,0 — 50,0 m n.p.m. Powierzchnia terenu nachyla si¢ w kierunku cieku o nazwie Kanat
Podlaski. Spadki terenu sa zréznicowane, na terenach le$nych spadki siegaja od 5-9%,
W terenach bezlesnych nie przekraczaja 4%. Najwigksze spadki majg miejsce w potudniowo
zachodniej czgsci dziatki 256/12 siggaja one nawet 23%.

Omawiany obszar rozposciera si¢ w regionie klimatycznym Dolnej Wisty. W rejonie
Kwidzyna izotermy roku uktadaja si¢ od 7°C do 8°C, izotermy stycznia od -3°C do -2°C,
a izotermy lipca od 17°C do 18°C. Okres wegetacyjny trwa w tym rejonie od 210 do 215 dni.
Suma rocznych opadéw waha si¢ od 400 do 550 mm. Najwigcej opaddéw przypada na okres
od czerwca do sierpnia. Srednia liczba dni z pokrywa $niezna waha si¢ od 40 do 60. Latem
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I wiosng przewazajg wiatry z kierunku zachodniego, a jesienig i zimg — z poinocno-
zachodniego i zachodniego (Atlas..., 1995).

Obszar objety MPZP, ze wzgledu na polozenie w terenie czgSciowo juz zurbanizowanym,
w bliskim sgsiedztwie szlakow komunikacyjnych jest wyjatkowo narazony na wszelkie
czynniki degradujace.

Czes¢ terenu znajduje si¢ w granicach zespolu dworsko-parkowego z towarzyszacym starym
drzewostanem, dla ktorego ustalone zostaly zasady ochrony. Na pozostatym terenie
opracowania szata ros$linna jest bardzo uboga, zasadniczg wigkszo$¢ obszaru stanowig
obecnie nieuzytki. Sporadycznie wystepuje roslinno$¢ takowa, gtownie rdézne gatunki
wieloletnich traw, turzyc i roslin motylkowych. Ze wzgledu na znaczng fragmentacje siedlisk
1 ograniczenie ich jedynie do waskich pasdéw, ros§linno$¢ ta jest wrazliwa na antropopresje
1 wszelkie szkodniki, ale ze wzgledu na sktad gatunkowy, wykazuje zdolno$¢ do regeneracji —
sukcesji.

Swiat zwierzecy na obszarze opracowania jest rownie ubogi jak $wiat roslinny. Wystepujace
tu nielicznie gatunki charakterystyczne dla siedlisk polnych i lakowych, gléwnie gryzonie,
chrzaszcze, pajaki, a takze ptaki 1 plazy, najwicksza presje odczuwaja na skutek dziatalnosci
cztlowieka. Fragmentacja krajobrazu szlakami komunikacyjnymi, ktére sa barierami
ekologicznymi uniemozliwiajagcymi migracje, powoduje duzg $Smiertelno$¢ zwierzat. Ponadto
mate powierzchnie, w znacznym stopniu izolowane powoduja staby doplyw materialu
genetycznego z zewnatrz 1 sg przyczyng zmniejszenia zdolno$ci do regeneracji i mogg by¢
przyczyng oslabienia populacji.

Stan sanitarny powietrza na obszarze opracowania 1 w granicach calej gminy jest
degradowany przez trzy grupy zanieczyszczen. Czg¢sciowo ksztattowany jest przez niska
emisj¢ ze zrodel energetycznych w obrebie zabudowy mieszkaniowej. Drugim Zrédlem
zanieczyszczenia atmosfery s3 zanieczyszczenia naplywowe chociazby znad Kwidzyna.
Trzecim natomiast zanieczyszczenia komunikacyjne wzdtuz drogi krajowej 55.

W przypadku braku uchwalenia powyzszego projektu planu, pozostang zapisy
istniejagcego planu dla obrebu geodezyjnego Baldram zatwierdzonego Uchwalg
Nr XXI/133/08 Rady Gminy Kwidzyn z dnia 29 pazdziernika 2008 r. (Dz. Urz. Wo;.
Pomorskiego z 2009 r. Nr 31, poz. 606), bez mozliwosci zabudowy ustugowej oraz zabudowy
ustugowo-produkcyjnej.

Szczegbdlowe informacje o stanie 1 funkcjonowaniu $rodowiska zamieszczono kursywa
w ramach oceny poszczegdlnych elementdow ujetych w ,.Prognozie” rozdzial 5.

4.0. CHARAKTERYSTYKA USTALEN PLANU

Ustalenia planu znajdujg si¢ w 3 rozdziatach zawierajacych:

— ustalenia ogdlne (rozdz. 1);

— ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenow objetych planem (rozdz. 2);
— przepisy koncowe (rozdz. 3).

W rozdziale 1 zawarto przepisy ogoélne, w ktorych znajduja si¢ informacje dotyczace
okreslen stosowanych w uchwale planu, oznaczen graficznych stosowanych na rysunku planu
oraz kategoriach przeznaczenia terenu. Na rysunku planu stosuje si¢ oznaczenia graficzne,
ktore sag obowigzujacymi ustaleniami planu. Okreslaja one granice obszaru objetego planem
tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, linie
rozgraniczajagce 1 symbole terendw, symbole 1 granice wydzielen wewngtrznych,
obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, miejsca zmiany rodzaju lub konca linii

11



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢$ci obrebu geodezyjnego Baldram

zabudowy, granice strefy ochrony konserwatorskiej, obiekty obj¢te ochrong konserwatorska
na mocy ustalen planu.

W rozdziale 1 w ramach ustalen dla calego obszaru planu znalazly si¢ zapisy odnoszace si¢
do:
1) granic opracowania zmiany planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;
3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) teren lokalizacji reklam wolnostojacych,
5) istniejacy starodrzew do zachowania,
6) przeznaczenia terenu:
- MW/MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej
1 zabudowy ustugowe;j,
- U —teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem rzemiosta,
- P/U — teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej,
-  KDW - teren drogi wewngtrznej;
7) ochrona zabytkow,
8) budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
9) granica dawnego zespotu dworsko-parkowego.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej

ustalono:

1) dopuszcza si¢ budowg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej we wszystkich terenach
w granicach obszaru objetego zmiang planu zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;

3) odprowadzanie sciekdéw komunalnych do zbiorczej kanalizacji sanitarne;j,

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do gruntu, dopuszcza si¢ wykorzystanie
wod opadowych do nawadniania terendw zielonych,

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej lub
z indywidualnych Zrodet energii odnawialnej o mocy do 100 KW,

6) zasilanie w ciepto z indywidualnych systemoéw grzewczych z wykorzystaniem paliw
nieemisyjnych lub niskoemisyjnych, w szczegdlnosci odnawialnych zrodet energii,

7) zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych lub grzewczych ze zbiorczej sieci gazowe;j
lub indywidualnych zrédet gazu;

8) przytaczanie do istniejacej lub projektowane;j sieci telekomunikacyjnej,

9) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustalono:

1) w granicach obszaru zmiany planu nie wystepuja tereny przeznaczone pod drogi
publiczne;

2) obstuga komunikacyjna terendw polozonych w granicach obszaru zmiany planu z drogi
wewnetrznej oznaczonej na rysunku zmiany planu symbolem 6KDW.

Stwierdzono, ze dla terenow polozonych w granicach obszaru objetego zmiang planu nie

wystepuje potrzeba okreslania:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu,

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenow gorniczych, a takze
obszaréw szczegbdlnego zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,
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krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

4) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,

5) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy,

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

W rozdziale 2 znajduja si¢ szczegolowe ustalenia dla poszczegolnych terenow.

W  planie ustalono obowigzujagce  zasady  szczegblne przy  inwestowaniu
I zagospodarowywaniu terenow w zakresie infrastruktury technicznej: w zakresie
zaopatrzenia w wodg; w zakresie hydrografii; w zakresie odprowadzania §ciekow sanitarnych;
w zakresie odprowadzania wod opadowych; w zakresie zaopatrzenia w gaz; w zakresie
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng; w zakresie zaopatrzenia w ciepto; w zakresie usuwania
odpadow statych.

Dominujagcym przeznaczeniem projektowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Baldram, wyodrebnionego z MPZP dla
obrebu geodezyjnego Baldram zatwierdzonego Uchwata Nr XXI/133/08 Rady Gminy
Kwidzyn z dnia 29 pazdziernika 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2009 r. Nr 31, poz.
606) jest terem zabudowy ustlugowo-produkcyjnej (3U/P, 5U/P), a nastepnie tereny
zabudowy uslugowej z dopuszczeniem rzemiosta (2U, 4U).

Na terenie oznaczonym symbolem 3U/P, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren

zabudowy ustugowo-produkcyjnej.

Dla terenu ustalono:

1) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: zakaz realizacji przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisOw
odrebnych w zakresie ochrony s$rodowiska, za wyjatkiem inwestycji z zakresu
komunikacji i infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy
1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nie ma potrzeby okreslania minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,8,

C) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 40 %,

d) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do dziatki budowlanej —
20%,

e) wysokos¢ budynkéw do 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,

f) dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia do 15°,

g) ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem zmiany
planu, w odlegtosci 6 m od granicy z droga wewnetrzng,

h) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen, z zastrzezeniem, ze od drog dopuszcza si¢ wytacznie
ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 1,6 m,

i) zakazuje si¢ budowy ogrodzen betonowych, za wyjatkiem stupkow i podmurowek,

J) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury oraz obiektéw tymczasowych.

Stwierdzono, ze dla terenu nie wystepuje potrzeba okreslania zasad ochrony dziedzictwa

kulturowego 1 zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspodtczesne;.

Na terenie oznaczonym symbolem 5U/P, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren
zabudowy ustugowo-produkcyjnej.
Dla terenu ustalono:
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1) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: zakaz realizacji przedsiewzigc
mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na S$rodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych w zakresie ochrony $rodowiska, za wyjatkiem inwestycji z zakresu
komunikacji i infrastruktury technicznej;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztalttowania zabudowy
1 wskazniki zagospodarowania terenu:

2)

a)
b)

c)
d)

e)
f)
9)
h)
i)
j)
K)

1)

nie ma potrzeby okreslania minimalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy,

ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 1,2,

ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 40 %,
ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do dziatki budowlanej —
20%,

wysokos¢ budynkow do 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,

dachy plaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia do 15°,

ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegltosci 6 m od granicy
z drogg wewnetrzng i droga dojazdowa znajdujacg si¢ poza granicami zmiany planu;
dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,
zagospodarowanie terenu w pasie do 10 m od granicy z terenami kolejowymi podlega
ograniczeniom wynikajacym z przepisoOw odrebnych;

dopuszcza si¢ budowe ogrodzen, z zastrzezeniem, ze od drog dopuszcza si¢ wylgcznie
ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,6 m,

zakazuje si¢ budowy ogrodzen betonowych, za wyjatkiem stlupkow i podmurdéwek
oraz za wyjatkiem granicy z terenami kolejowymi,

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw matej architektury oraz obiektéw tymczasowych.

Stwierdzono, ze dla terenu nie wystgpuje potrzeba okre§lania zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;.

Na terenie oznaczonym symbolem 2U, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy
ustugowej z dopuszczeniem rzemiosta.

Dla terenu ustalono:

1) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu: zakaz realizacji przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisOw
odrebnych w =zakresie ochrony $rodowiska, za wyjatkiem inwestycji z zakresu
komunikacji 1 infrastruktury technicznej;

zasady ochrony 1 ksztalttowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy
1 wskazniki zagospodarowania terenu:

2)

a)
b)
c)
d)

e)

f)
9)

h)

nie ma potrzeby okres§lania minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy,

ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,8,

ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 40 %,
ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do dziatki budowlanej —
20%,

wysokos¢ budynkow do 10 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,

dachy dwuspadowe symetryczne, o spadku potaci od 25% do 45°,

dla budynkéw zlokalizowanych blizej drogi krajowej nakazuje si¢ lokalizacje
budynkéw z kalenica rownolegla do drogi, dla budynkéw zlokalizowanych w glebi
dziatki dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow z kalenica réwnolegly lub prostopadia do
drogi,

ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem zmiany
planu, w odleglosci 10 m od granicy z droga krajowa oraz w odleglosci 6 m od
granicy z droga wewnetrzna,
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1) dopuszcza si¢ budowg ogrodzen, z zastrzezeniem, ze od droég dopuszcza si¢ wylgcznie
ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,6 m,
J) zakazuje si¢ budowy ogrodzen betonowych, za wyjatkiem stupkow i podmuréwek,
k) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury,
I) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow
gospodarczych lokalizowanych na czas budowy.
Stwierdzono, ze dla terenu nie wystgpuje potrzeba okreslania zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;.

Na terenie oznaczonym symbolem 4U, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy

ustugowej z dopuszczeniem rzemiosta.

Dla terenu ustalono:

1) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu: zakaz realizacji przedsiewzigc
mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisOw
odrebnych w zakresie ochrony $rodowiska, za wyjatkiem inwestycji z zakresu
komunikacji i infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej: cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach zespotu dworsko-
parkowego, ktéry obejmuje si¢ ochrong i ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

a) czeS¢ terenu znajdujaca si¢ w granicach zespotu dworsko-parkowego nalezy zachowac
W postaci zieleni towarzyszacej funkcji ustugowej,

b) wycinka drzew w uzasadnionych przypadkach na zasadach wynikajacych z przepisow
odrebnych,

C) ubytki drzewostanu nalezy uzupetni¢ nowymi nasadzeniami rodzimych gatunkow
drzew;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nie ma potrzeby okreslania minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2,

C) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 40 %,

d) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do dziatki budowlanej —
20%,

e) wysokos¢ budynkéw do 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,

f) dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia do 15°,

g) ustala si¢ maksymalna nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem zmiany
planu, w odlegtosci 6 m od granicy z drogg wewngtrzng i droga dojazdowa znajdujaca
si¢ poza granicami zmiany planu,

h) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen, z zastrzezeniem, ze od drog dopuszcza si¢ wylacznie
ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,6 m,

1) zakazuje si¢ budowy ogrodzen betonowych, za wyjatkiem stupkow i podmurowek,

J) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury,

k) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow
gospodarczych lokalizowanych na czas budowy.

Na terenie oznaczonym symbolem 1MW/MN/U, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jednorodzinna i zabudowa ustugowa (funkcje moga

wystepowac tacznie lub oddzielnie).

Dla terenu ustalono:

1) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu: zakaz realizacji przedsiewzigé
mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko w rozumieniu
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przepisow odrebnych w zakresie ochrony §rodowiska, za wyjatkiem inwestycji z zakresu

komunikacji i infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesne;j:

a) czg$¢ terenu znajduje si¢ w granicach dawnego zespotu dworsko-parkowego, ktory
obejmuje si¢ ochrong i ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

- nakaz zachowania i uczytelnienia w zagospodarowaniu terenu historycznego
uktadu ruralistycznego, w tym elementow zagospodarowania takich jak:
ogrodzenia, nawierzchnia brukowa,

- nowa zabudowa powinna stanowi¢ uzupehienie historycznej zabudowy oraz
kontynuowa¢ miejscows i regionalng tradycje budowlana,

- parametry nowoprojektowanej zabudowy (wysokos$¢, proporcje wymiaréw rzutu,
ksztatt dachu 1 jego uktad do drogi, pokrycie) nalezy dopasowac do historycznej
zabudowy,

- ochrong obejmuje si¢ istniejace historyczne zabudowania oznaczone na rysunku
zmiany planu oraz towarzyszacy stary drzewostan,

- wycinka drzew w wuzasadnionych przypadkach na zasadach wynikajacych
z przepiséw odrgbnych,

- ubytki drzewostanu nalezy uzupeini¢ nowymi nasadzeniami rodzimych gatunkow
drzew,

b) w granicach terenu znajduje si¢ budynek mieszkalny oraz budynek gospodarczy,
oznaczone na rysunku zmiany planu, wpisane do gminnej ewidencji zabytkoéw, ktory
obejmuje si¢ ochrong i ustala si¢ nastepujace zasady ochrony: ochronie podlega
usytuowanie historycznych obiektow, ich gabaryty, bryla, historyczna forma
architektoniczna, w tym ksztalt dachow, historyczna dyspozycja Scian, historyczny
detal architektoniczny w tym wielko$¢, ksztalt otworéw okiennych i drzwiowych wraz
Z historycznymi podziatami stolarki, historyczne materiaty budowlane i historyczna
kolorystyka.

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania zabudowy

1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nie ma potrzeby okreslania minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,6,

C) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki - 30%,

d) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do dziatki budowlanej —
40%,

e) wysokos¢ budynkéw do 10 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,

f) dachy dwuspadowe symetryczne, z kalenicg rownolegta do drogi krajowej, o spadku
potaci od 30° do 450,

g) ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla nowej zabudowy, zgodnie
z rysunkiem zmiany planu,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j,

1) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen, z zastrzezeniem, ze od drog dopuszcza si¢ wylgcznie
ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,6 m,

J) zakazuje si¢ budowy ogrodzen betonowych, za wyjatkiem stupkow i podmurowek,

k) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury,

I) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow
gospodarczych lokalizowanych na czas budowy.

Na terenie oznaczonym symbolem 6 KDW, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren drogi
wewngtrzne;.
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Dla terenu ustalono:
1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zakazuje si¢ lokalizowania reklam,
obiektow tymczasowych oraz obiektow matlej architektury nie zwigzanych z funkcja
drogowa;
2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej: czgs¢ terenu znajduje si¢ w granicach dawnego zespotu
dworsko-parkowego, ktory obejmuje si¢ ochrong i ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:
a) nakaz zachowania i uczytelnienia w zagospodarowaniu terenu historycznego uktadu
ruralistycznego, w tym elementéw zagospodarowania takich jak: ogrodzenia,
nawierzchnia brukowa,

b) ochrong obejmuje si¢ istniejacy starodrzew,

c) wycinka drzew w uzasadnionych przypadkach na zasadach wynikajgcych z przepisow
odrebnych;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna szerokos$¢ pasa drogowego 8m,

b) droga zakonczona zatoka do zawracania o wymiarach 20mx20m,

c) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa wedtug przepisoOw odrebnych.

Stwierdzono, ze w granicach obszaru objetego planem nie wystepuje potrzeba okreslania

zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

5.0. PROGNOZA ODDZIALYWANIA USTALEN PLANU NA SRODOWISKO

W niniejszym rozdziale okres$lono, przeanalizowano i dokonano oceny stanu istniejgcego
1 przewidywanych przeksztatlcen S$rodowiska mogacych wystagpi¢ na skutek realizacji
sformutowanych w projekcie planu zapisow w aspekcie minimalizacji negatywnych zjawisk.

5.1. Sposob uwzglednienia celow ochrony Srodowiska w projekcie planu

Obszar opracowania, ze wzgledu na polozenie w terenie cze¢sciowo juz zurbanizowanym,

w bliskim sasiedztwie szlakow komunikacyjnych jest wyjatkowo narazony na wszelkie

czynniki degradujgce. Cz¢s$¢ terenu znajduje si¢ w granicach zespotu dworsko-parkowego

z towarzyszacym starym drzewostanem, dla ktorego ustalone zostaty zasady ochrony. Na

pozostatym terenie opracowania szata roslinna jest bardzo uboga, zasadnicza wigkszos¢

obszaru stanowig obecnie nieuzytki. Sporadycznie wystepuje roslinnos¢ takowa, glownie

rézne gatunki wieloletnich traw, turzyc i roslin motylkowych. Ze wzgledu na znaczng

fragmentacj¢ siedlisk i ograniczenie ich jedynie do waskich pasow, roslinnos¢ ta jest wrazliwa

na antropopresj¢ 1 wszelkie szkodniki, ale ze wzgledu na sktad gatunkowy, wykazuje

zdolnos¢ do regeneracji — Sukcesji.

W opracowaniu ekofizjograficznym zwraca si¢ uwage na konieczno$¢ skutecznej ochrony

przed degradacja srodowiska przyrodniczego w wyniku planowanego zagospodarowania.

W celu zachowania prawidlowego funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego

1 pozostawienia jego walorow w jak najmniej zmienionej formie w opracowaniu

ekofizjograficznym postuluje si¢ konieczno$¢ pozostawienia udzialu powierzchni

biologicznie czynnej dla dziatki budowlane;j:

- 1IMW/MN/U (teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej) - powierzchnia terenu biologicznie czynna to minimum 30%,

- 2U, 4U (tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem rzemiosta) - powierzchnia terenu
biologicznie czynna to minimum 20%,

- 3U/P i BU/P (tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej) - powierzchnia terenu
biologicznie czynna to minimum 20%.
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W zwiazku z koniecznoscig zachowania wlasciwego stanu srodowiska gruntowo - wodnego

nie nalezy dopusci¢ do odprowadzania do gruntu nieoczyszczonych s$ciekow 1 wod

opadowych z terendw utwardzonych. Dlatego tez, plan wprowadzit nastepujace zapisy

w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy infrastruktury technicznej:

- dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odregbnymi;

- zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociggowej;

- odprowadzanie $ciekow komunalnych do zbiorczej kanalizacji sanitarne;j;

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do gruntu, dopuszcza si¢ wykorzystanie
wod opadowych do nawadniania terenow zielonych.

Ustalenia planu wprowadzaja zapis zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych systemow

grzewczych z wykorzystaniem paliw nieemisyjnych lub niskoemisyjnych, w szczegolnosci

odnawialnych zrodet energii.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng =z istniejacej sieci elektroenergetycznej lub

z indywidualnych zrodet energii odnawialnej o mocy do 100 kW.

W  zakresie gospodarki odpadami plan ich zagospodarowanie zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Ustalenia planu oraz wykorzystanie przepisow szczegdlnych powinno zapewnic czg¢$ciowa

ochron¢ $rodowiska, nie wuchroni jednak przed wucigzliwo$ciami pochodzenia

komunikacyjnego oraz bytowego (emisje niskie, hatas, $cieki, wody opadowe, odpady).

Ustalenia planu realizujg postulaty zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym.

5.2. Wplyw na obszary Natura 2000

Zasady funkcjonowania i ochrony obszaréw Natura 2000 reguluja artykuty od 25 do 39

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity w Dz. U. z 2015 r.,

poz. 1651, z pdzn.zm.).

Obszar planu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu

geodezyjnego Baldram znajduje si¢ poza granicami obszaru Natura 2000.

Obszar opracowania potozony jest pomiedzy Ryjewskim Obszarem Chronionego Krajobrazu

(strona zachodnia) oraz Morawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu (strona wschodnia).

Zgodnie z Uchwala Nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia

28 kwietnia 2010 r. w sprawie obszarOw chronionego krajobrazu w wojewddztwie

pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 2 czerwca 2010 r. Nr 80, poz. 1455), ustalenia

dotyczace czynnej ochrony ekosystemoéw, zakazy wynikajagce z potrzeb ochrony dla

obszarow:

- Morawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Elblgskiego z 1985 r.,
Nr 10, poz. 60 iz 1997 r., Nr 7, poz. 43),

- Ryjewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Elblaskiego z 1985 r.,
Nr 10, poz. 601z 1997 r., Nr 7, poz. 43),

nie dotycza zmiany czg¢Sci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w obrebie geodezyjnym Baldram, gmina Kwidzyn.
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s

‘ teren objety zmiang do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Analizowany obszar nie znajduje si¢ rowniez w Korytarzu Doliny Liwy, ktory obejmuje czgsé
Morawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Korytarz obejmuje w catosci albo
fragmentarycznie kilka o$rodkéw wiejskich w poblizu Kwidzyna z rozproszona i bardziej
skupiong, pasmowg zabudowa nad i w poblizu rzeki Liwy: Kamionki Gorki, Dankowo, Maty
Baldram.

Podstawowa zasadg zagospodarowania przestrzennego realizowang zapisami planu jest
zachowanie 1 ksztaltowanie struktury i funkcji systemu przyrodniczego analizowanego
obszaru zgodnie z cechami i potencjatem $rodowiska przyrodniczego.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie przewiduje si¢ powstania
znaczacego negatywnego oddziatywania na obszary 1 obiekty chronione w tym:
posredniego, wtornego, skumulowanego, kréotkoterminowego, S$rednio- terminowego,
dlugoterminowego i chwilowego.

5.3. Wplyw na roznorodnos¢ biologiczna

Na terenie opracowania szata roslinna jest bardzo uboga, zasadniczq wiekszos¢ obszaru
stanowiq obecnie nieuzytki. Sporadycznie wystepuje roslinnos¢ tgkowa, gtownie rozne
gatunki wieloletnich traw, turzyc i roslin motylkowych.

W wyniku realizacji zapisow MPZP na calej powierzchni obszaru planu zostanie zachowany
20% (na terenach zabudowy ustugowej z dopuszczeniem rzemiosta oraz zabudowy ustugowo-
produkcyjnej) do 30% powierzchni biologicznie czynnej na terenie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, jednorodzinnej i zabudowy ustlugowe;.

Oddzialywanie planu na srodowisko (wplyw na réznorodno$¢ biologiczng) mozna ocenic¢
w nastepujacy sposob: pod wzgledem charakteru - jako niekorzystne, pod wzgledem
intensywnosci przeksztatcen - jako zupelne, pod wzgledem bezposredniosci oddzialywania
- jako bezposrednie, pod wzglgdem okresu trwania oddziatywania - jako stale, pod
wzgledem czestotliwosci oddzialywania - jako dhlugoterminowe, pod wzgledem zasiggu
przestrzennego - jako lokalne, pod wzglgdem trwatosci oddzialywania - jako nieodwracalne
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5.4. Wplyw na rosliny

Obszar objety opracowaniem charakteryzuje si¢ wysokim udziatem powierzchni biologicznie
czynnej. Czes¢ terenu oznaczona symbolem IMW/U znajduje si¢ w granicach zespotu
dworsko-parkowego z towarzyszgcym starym drzewostanem. Plan zakiada wycinke drzew
tylko w uzasadnionych przypadkach na zasadach wynikajgcych z przepisow odrebnych,
a ubytki drzewostanu uzupetniac nowymi nasadzeniami rodzimych gatunkow drzew.

W granicach objetych opracowaniem nie wystepuja drzewa uznane za pomniki przyrody.

Plan zaktada ochrong¢ starego drzewostanu, wycinke drzew tylko w uzasadnionych
przypadkach oraz nasadzanie rodzimych gatunkow drzew w miejsce ubytkow drzewostanu.

Oddzialywanie planu na $rodowisko (wplyw na rosliny) mozna oceni¢ w nastgpujacy
sposob: pod wzgledem charakteru - jako niekorzystne, pod wzglegdem intensywnos$ci
przeksztalcen - jako zupelne, pod wzgledem bezposredniosci oddzialywania - jako
bezposrednie, pod wzgledem okresu trwania oddzialywania - jako state, pod wzgledem
czestotliwosci oddzialywania - jako dlugoterminowe, pod wzgledem zasiggu przestrzennego
- jako lokalne, pod wzgledem trwalosci oddziatywania - jako nieodwracalne.

5.5. Wplyw na zwierzeta

Na terenach objetym planem wystepujg ptaki charakterystyczne dla terenow
o zroznicowanych warunkach bytowania (zadrzewienia i zakrzewienia) znajdujgc tu miejsca
legowe (zinwentaryzowano wrobla). Nie zinwentaryzowano skowronka polnego objetego
ochrong. Z ssakow odnotowano wystgpowanie licznych przedstawicieli gryzoni.

W wyniku realizacji zapisow MPZP zostang zmodyfikowane warunki bytowania fauny
poprzez zabudowe terenu.

Realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie spowoduje zniszczenia
chronionych gatunkéw oraz siedlisk zar6wno chronionych prawem polskim jaki 1 unijnym.
Na podstawie inwentaryzacji stwierdza si¢ rowniez brak negatywnego oddzialywania na nie.
Poprzez zapis dotyczacy nie stwierdzenia na obszarze planowanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego chronionych gatunkow zwierzat rozumie si¢, brak
gniazdujacych gatunkéw chronionych na mocy Dyrektywy Ptasiej, Dyrektywy Siedliskowe;,
jak rowniez zwierzat wpisanych do Polskiej Czerwonej Ksiggi Zwierzat, wymagajacych
ochrony strefowej, ochrony czynnej lub innych specjalnych form ochrony. Na wyzej
wspomnianym obszarze nie wystepuja zwierzeta objete ochrong gatunkowa, ochrong
czgsciowa, oraz gatunki zwierzat lownych. Nie zaobserwowano przelotne ptaki wymagajace
specjalnych form ochrony.

Oddzialywanie planu na srodowisko (wplyw na zwierzgta) mozna oceni¢ w nastepujacy
sposob: pod wzgledem charakteru - jako niekorzystne, pod wzgledem intensywnosci
przeksztalcen - jako zupelne, pod wzglgdem bezposredniosci oddziatywania - jako
bezposrednie, pod wzgledem okresu trwania oddziatywania - jako stale, pod wzgledem
czestotliwosci oddziatywania - jako dlugoterminowe, pod wzgledem zasiegu przestrzennego
— jako lokalne, pod wzgledem trwato$ci oddziatywania - jako nieodwracalne.

5.6. Wplyw na wody powierzchniowe i podziemne

Wody powierzchniowe

Przez teren objety opracowaniem nie przeptywa Zaden ciek. Na potnocny-zachod od obszaru
objetego opracowaniem znajduje si¢ rzeka Liwa, ktora wyplywa z rejonu miejscowosci
Piotrkowo, a uchodzi do Nogatu w poblizu wsi Biata Gora. Jej diugos¢ wynosi 118 km, a
powierzchnia zlewni 934 km?. Liwa jest rzekq silnie meandrujgcg, poczatkowo plynie z E — W,
a na potnoc od Kwidzyna zmienia bieg i ptynie z N — S. Rzeka ta charakteryzuje sig
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gwattownymi i nierownomiernymi spadkami. Wybrane przeplywy charakterystyczne sq

nastepujgce: 0,72 m°ls (SNQ) i 0,34 m%s (NNQ). Na terenie miasta Liwa przyjmuje trzy

doplywy, dwa lewostronne (Cyganowka i na potnoc od niej bezimienny) oraz prawostronny —

Kanat Palemona, o diugosci 17,0 km.

W planie uwzglgdniono odprowadzanie $ciekow komunalnych do zbiorczej kanalizacji

sanitarnej. Zostatl spetniony warunek okreslony w art. 42 ust. 4 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.

Prawo wodne (tekst jednolity w Dz. U. z 2015 r., poz. 469 z pézn.zm.).

W przypadku odprowadzania woéd opadowych i roztopowych plan zaklada nastgpujace

rozwigzania:

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu, dopuszczono wykorzystanie
wod opadowych do nawadniania terenow zielonych.

Oddzialywanie planu na S$rodowisko (wody powierzchniowe) mozna oceni¢
w nastepujacy sposob: pod wzgledem charakteru - jako niekorzystne, pod wzgledem
intensywnosci przeksztatcen - jako duze, pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania -
jako posrednie, pod wzgledem okresu trwania oddzialywania - jako state, pod wzgledem
czestotliwosci oddzialywania - jako dlugoterminowe, pod wzgledem zasiegu przestrzennego
- jako lokalne, pod wzgledem trwatosci oddziatywania - jako nieodwracalne.

Wody podziemne

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostanie zlokalizowany
w obszarze dorzecza Wisly zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisly, dla ktorego
obowiqzuje plam gospodarowania wodami przyjety uchwatq Rady Ministrow z dnia 22 lutego
2011 r. ogloszony w Monitorze Polskim Nr 49, poz. 549 z dnia 21 czerwca 2011 r.
Zamierzenie znajduje si¢ w nastepujgcym obszarze jednolitej czesci wod podziemnych
(zgodnie z definicija podang w Ramowej Dyrektywie Wodnej, jednolite czesci wod
podziemnych - (groundwater bodies) obejmujg te wody podziemne, ktore wystepujq
w warstwach wodonosnych o porowatosci i przepuszczalnosci, umozliwiajgcych pobor
znaczqcy w zaopatrzeniu ludnosci w wode Ilub przeplyw o natezeniu znaczgcym dla
ksztattowania pozgdanego stanu wod powierzchniowych i ekosystemow lgdowych)
oznaczonym europejskim kodem JCWPA: 32, zaliczonej do regionu wodnego Dolna Wista.

] vy woseroine

0.5, (PQ-Cr}
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Obszar JCWPd 32 obejmuje zlewnie Liwy i Nogatu. Gldéwne poziomy wodonosne wystepuja
w utworach miedzymorenowych. Tylko w zachodniej cze$ci obszaru stwierdzono wody
szczelinowe w osadach weglanowych kredy gorne;.

GZWP wystepujace w obrebie JCWPd: 210

OCENA STANU JCWPd

PUNKTY MONITORINGU ILOSCIOWEGO Malbork

PUNKTY MONITORINGU JAKOSCIOWEGO Malbork, Ewidzyf, Mikolajki Pomorskie, Susz

OCENA | STAN ILOSCIOWY [2005 r] Dobry

STANU _

wop | STANILOSCIOWY [2015 1] Dobry
STAN JAKOSCIOWY Staby

OCENA RYZVKA NIESPELNIENIA CELOW Zagrozona

SRODOWISKOWYCH

PRZVCZYINA ZAGROZENIA NIEOSIAGNIECTA
CELOW

Stan jakosciowy (Fe, HCO;, NHy, TOC w IV 1V klasie
steden)

SRODOWISKOWYCH

ISTOTNE PROBLEMY Miedostateczna samtacja obszardw wigjskich1
rekreacyjoych

ODDFIALYWANIE JCWPd NA WODY Brak

POWIERZCHNIOWE [stan ilosciowy]

ODDZIALYWANIE JCWPd NA WODY Brak

POWIERZCHNIOWE [stan jakosciowy]

Plan nakazuje odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, a wody opadowe
i roztopowe do gruntu w granicach wiasnej nieruchomosci, dopuszczono wykorzystanie wod
opadowych do nawadniania terendw zielonych.

Zaopatrzenie w wodg¢ z gminnej sieci wodociggowe;.

Zapisy planu w dostatecznym stopniu chronig wody podziemne zaro6wno przed
zanieczyszczeniem, jak i obnizeniem ich poziomu.

Oddzialywanie planu na Srodowisko (wody podziemne) mozna oceni¢ w nastgpujacy
sposob: pod wzgledem charakteru - jako niekorzystne, pod wzgledem intensywnos$ci
przeksztalcen - jako duze, pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania - posrednie, pod
wzgledem okresu trwania oddziatywania - jako state, pod wzgledem czestotliwosci
oddziatywania - jako dlugoterminowe, pod wzgledem zasiggu przestrzennego - jako
lokalne, pod wzgledem trwatosci oddziatywania - jako nieodwracalne.

5.7. Wplyw na powierzchnie¢ ziemi

Rzezba

Obszar objety projektem planu, polozony w obregbie Pojezierza Iltawskiego. Pod wzgledem
geomorfologicznym jest to I erozyjny poziom wodnolodowcowy (wysokosci bezwzgledne
poziomu wynoszq od 75 do 60 m n.p.m.), w potnocno-zachodniej czesci znajduje si¢ poziom ||
(wysokosci bezwzgledne poziomu wynoszg od 60 do 50 m np.m.) erozyjny poziom
wodnolodowcowy (wg tablicy I objasnien do szczegolowej mapy geologicznej Polski w skali
1:50 000 ark. Kwidzyn). Rzezba terenu jest urozmaicona. Najczesciej rzedne terenu wynoszq
40,0 — 50,0 m n.p.m. Powierzchnia terenu nachyla si¢ w kierunku cieku o nazwie Kanat
Podlaski. Spadki terenu sq zrozmicowane, na terenach lesnych spadki siegajq od 5-9%,
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w terenach bezlesnych nie przekraczajq 4%. Najwigksze spadki majg miejsce w potudniowo
zachodniej czesci dziatki 256/12 siegajq one nawet 23%.

Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej, zabudowy
ustugowej oraz ustugowo-produkcyjnej spowoduje ograniczenie powierzchni biologicznie
czynnych. Przeksztalceniu ulegnie rzezba terenu w wyniku prowadzonych prac ziemnych
przygotowujacych tereny na posadowienie nowej zabudowy. Czesciowo rekompensatg jest
zapis przeznaczajacy minimum 20-30% powierzchni terenu na powierzchni¢ biologicznie
czynng.

Oddzialywanie planu na §rodowisko (rzezba terenu) mozna oceni¢ w nastepujacy sposob:
pod wzgledem charakteru - jako niekorzystne, pod wzgledem intensywnosci przeksztatcen -
jako zupelne, pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania - jako bezposrednie, pod
wzgledem okresu trwania oddziatywania - jako state, pod wzgledem czestotliwosci
oddziatywania - jako dlugoterminowe, pod wzgledem zasiggu przestrzennego - jako
lokalne, pod wzgledem trwato$ci oddzialywania - jako nieodwracalne.

Gleby
Obszary o niekorzystnych warunkach dla budownictwa obejmujg rozlegly taras zalewowy

Wisty, tarasy zalewowe jej doptywow oraz zaglebienia bezodplywowe na wysoczyznie. Na
tych terenach zwierciadto wod gruntowych znajduje si¢ zazwyczaj na glebokosci mniejszej niz
2 m, a w podlozu wystepujg piaszczyste aluwia, a takze grunty stabonosne takie jak: namuty,
mady, torfy oraz lokalnie piaski eoliczne.

Budownictwo utrudnione jest na gruntach predysponowanych do powstawania ruchow
masowych. Na omawianym obszarze udokumentowano 19 osuwisk (Grabowski red., 2007).
Najliczniej (12 osuwisk) wystepujg one w strefie krawedziowej doliny Wisty — na pétnoc od
Kwidzyna, od Podzamcza po Baldram. Po trzy osuwiska zarejestrowano w potnocnej czesci
Kwidzyna oraz na potudnie od miejscowosci Rozpedziny. Jedno z nich znajduje si¢ na lewym
brzegu Wisty, w Poltowie, pomiedzy Tymawg i Jazwiskami. Osuwiska reprezentowane Sg
glownie przez: obrywy w gruntach spoistych, zsuwy ze Scinania, spelzywanie gruntow
ilastych. Powstajq one na skutek infiltracji w podloze wod opadowych, wysieku waod
gruntowych i erozji przez cieki powierzchniowe, podciecia zboczy wykopami. Osuwiska te
majq niewielkg powierzchnie, ponizej 0,5 ha.

W planie stwierdzono, ze nie wystepuje potrzeba okreslania granic 1 sposobow
zagospodarowania obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

W wyniku realizacji zapisow planu na wigkszo$ci terenu nastapi przeksztalcenie gleb
w wyniku zabudowy oraz przemieszania gleb w czasie realizacji zainwestowania Na terenie,
na ktorym bedg prowadzone inwestycje znaczny procent gleb zostanie zabudowany. Przed
rozpoczeciem prac budowlanych nalezy zdja¢ wierzchnia warstwe gleby i zachowa¢ do
wykorzystania po zakonczeniu inwestycji.

Oddzialywanie planu na Srodowisko (gleby) mozna oceni¢ w nastepujacy sposob: pod
wzgledem charakteru - jako niekorzystne, pod wzgledem intensywnosci przeksztalcen -
jako zupelne, pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania - jako bezposrednie, pod
wzgledem okresu trwania oddziatywania - jako stale, pod wzgledem czestotliwosci
oddziatywania - jako dlugoterminowe, pod wzgledem zasiegu przestrzennego - jako
lokalne, pod wzgledem trwalosci oddziatywania - jako nieodwracalne

5.8. Wplyw na krajobraz
Obszar objety planem miejscowym to teren od strony potudniowej i zachodniej juz
zabudowany.
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Ustalenia planu porzadkuja rowniez uktad komunikacyjny zapewniajac dogodny dojazd do
poszczegolnych obiektow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej,
zabudowy  ustugowej oraz  ustlugowo-produkcyjnej.  Dominujagcym  elementem
zagospodarowania bgdg obiekty o podobnej wysokosci 1 funkc;ji.

W wyniku realizacji zapisow MPZP na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i jednorodzinnej (LMW/MN/U) zostanie dopuszczona zabudowa do wysokosci 10 m.
W terenach zabudowy ustugowej przewiduje si¢ zabudowe do wysokosci: 10 m (2U), 12 m
(4U). W terenach zabudowy ustugowo-produkcyjnej (3U/P, 5U/P) przewiduje si¢ zabudowe
do wysokos$ci 12 m.

Zainwestowanie wplynie znaczgco negatywnie na walory krajobrazu, zarowno w granicach
terenéw objetych opracowaniem jak i na terenach sasiednich.

Oddzialywanie planu na Srodowisko (krajobraz) mozna oceni¢ w nastepujacy sposob: pod
wzgledem charakteru - jako niekorzystne, pod wzgledem intensywnos$ci przeksztalcen -
jako zupelne, pod wzgledem bezposredniosci oddzialywania - jako posrednie, pod
wzgledem okresu trwania oddziatywania - jako stale, pod wzgledem czg¢stotliwosci
oddziatywania - jako dlugoterminowe, pod wzgledem zasiggu przestrzennego - jako
lokalne, pod wzgledem trwato$ci oddziatywania - jako nieodwracalne.

5.9. Wplyw na klimat oraz warunki wymiany powietrza

Omawiany obszar rozposciera si¢ w regionie klimatycznym Dolnej Wisty. W rejonie
Kwidzyna izotermy roku uktadajq sSi¢ od 7°C do 8°C, izotermy stycznia od -3°C do -2°C,
a izotermy lipca od 17°C do 18°C. Okres wegetacyjny trwa w tym rejonie od 210 do 215 dni.
Suma rocznych opadéw waha si¢ od 400 do 550 mm. Najwiecej opadow przypada na okres od
czerwca do sierpnia. Srednia liczba dni z pokrywg sniezng waha sie od 40 do 60. Latem
I wiosng przewazajg wiatry z kierunku zachodniego, a jesienig i zimg — z pdinocno-
zachodniego i zachodniego (Atlas..., 1995).

Stosunkowo niska planowana zabudowa nie powinna sta¢ si¢ bariera dla ruchu powietrza.
W wyniku realizacji planu nie przewiduje si¢ ograniczen istotnych dla wymiany powietrza.

W wyniku realizacji ustalen MPZP zachowany zostanie dotychczasowy zasadniczy charakter
terenéw (o znaczeniu dla ksztattowania poprawnych parametrow klimatu lokalnego) m. in.
w zakresie: rzezby terenu, szaty roslinnej oraz warunkéw gruntowowodnych. Przewiduje sig,
ze topoklimat analizowanego obszaru w wyniku realizacji zapisow MPZP nie ulegnie
zauwazalnym zmianom podstawowych parametrow.

Oddzialywanie planu na srodowisko (klimat) mozna oceni¢ w nastepujacy sposob: pod
wzgledem charakteru - jako duze, pod wzgledem intensywnosci przeksztatcen - jako duze,
pod wzgledem bezposredniosci oddzialywania - jako posrednie, pod wzgledem okresu
trwania oddzialywania - jako stale, pod wzgledem czgstotliwosci oddzialywania - jako
dtugoterminowe, pod wzgledem zasigegu przestrzennego - jako lokalne, pod wzgledem
trwatosci oddziatywania - jako nieodwracalne.

5.10. Wplyw na zasoby naturalne (kopaliny)
W obszarze planu, ani w jego sasiedztwie nie wystepuja udokumentowane zloza kopalin.
W zwiagzku z powyzszym nie przewiduje si¢ jakiegokolwiek oddziatywania w tym zakresie.

5.11. Wplyw na zabytki

Czes¢ obszaru terenu oznaczonego symbolem IMW/MN/U, 4U oraz 6KDW znajduje sie
w granicach dawnego zespotu dworsko-parkowego, ktory obejmuje sie ochrong oraz ustalono
zasady ochrony.
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Oddzialywanie planu na Srodowisko (zabytki) mozna oceni¢ w nastepujacy sposob: pod
wzgledem charakteru - jako duze, pod wzgledem intensywnosci przeksztatcen - jako duze,
pod wzgledem bezposredniosci oddzialywania - jako posrednie, pod wzgledem okresu
trwania oddzialywania - jako stale, pod wzgledem czgstotliwosci oddzialywania - jako
dtugoterminowe, pod wzgledem zasigegu przestrzennego - jako lokalne, pod wzgledem
trwatosci oddziatywania - jako nieodwracalne.

5.12. Wplyw na ludzi

W wyniku realizacji zapisow MPZP nie przewiduje si¢ powstania zagrozen dla ludzi

w obszarze planu, jak i w strefie wplywu MPZP.

Dziatania inwestycyjne ograniczq sie do realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

Jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, zabudowy ustugowej z dopuszczeniem rzemiosta oraz

zabudowy ustugowo-produkcyjnej.

Na catym terenie projektowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

czgsci obrebu geodezyjnego Baldram, zakazano realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze

oraz potencjalnie znaczaco oddzialywac na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych

w zakresie ochrony $rodowiska, za wyjatkiem inwestycji z zakresu komunikacji

I infrastruktury techniczneyj.

W wyniku realizacji zapisow planu nie powstang szczego6lne zagrozenia dla srodowiska poza

takimi, ktorych charakter jest typowy dla terenow przeksztatcanych urbanistycznie. W planie

polozono nacisk na maksymalne ograniczenie niekorzystnego charakteru i intensywnosci
zmian w srodowisku. W tym celu okreslono:

- przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla terenow;

- zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

- zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

- zasady ksztattowania zabudowy 1 sposoby zagospodarowania terenow poprzez okreslenie:
wskaznikow  maksymalnej  intensywnosci  zabudowy, wysokosci  zabudowy,
nieprzekraczalnych lub obowiazujacych linii zabudowy oraz wskaznikow minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej;

- szczegoOlne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu.

W celu ochrony $rodowiska i jego zasobéw w MPZP ustalono:
- zasady ochrony powierzchni ziemi;

- zasady ochrony zasobéw wodnych 1 ich jakosci;

- zasady ochrony przed zagrozeniami.

W planie wprowadzono szereg rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych negatywne

oddziatywanie planu na srodowisko Zycia ludzi m. in. poprzez:

- ochrone i ksztaltowanie tadu przestrzennego w obszarze planu - zawarto w rozdz.5.1
prognozy;

- ochrong $wiata roslinnego - zawarto w rozdz. 5.1 - 5.3 prognozy.

W planie ustalono ogoélne zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury
technicznej w tym pelng obstugg istniejagcego i nowego zainwestowania W oparciu 0 miejskie
systemy infrastruktury technicznej w zakresie:

- zaopatrzenia w wodg;

- odprowadzania $ciekow 1 wod opadowych;

- zaopatrzenia w cieplo;

- zaopatrzenia w gaz przewodowy;

- zaopatrzenia w energi¢ elektryczng;

- dostepu do telefonicznych potaczen kablowych i sieci teletechnicznych;

- usuwania odpadow statych.
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Ustalone w planie rozwigzania przestrzenne, realizacyjne i techniczne odpowiadajg
wymaganiom okreslonym w przepisach ochrony srodowiska.

Zagospodarowanie przestrzenne i zasady jego realizacji ustalone w planie dostosowane sg do
uwarunkowan przyrodniczych. Zapewnia ono w ten sposob trwatos¢ procesow
przyrodniczych i odnawialno$¢ zasobow przyrodniczych w granicach planu i1 na terenach
sgsiednich w mozliwym do uzyskania zakresie. Docelowo powinno to pozwoli¢ na
zapobieganie lub ograniczenie negatywnych oddzialywan realizowanych przedsiewzi¢¢ na
zycie 1 zdrowie ludzi.

Wplyw na powietrze

Na terenie powiatu kwidzynskiego jakos¢ powietrza jest zgodna z aktualnymi normami.
Podstawowe, lokalne ucigzliwosci wynikajq ze spalania niskiej jakosci paliwa (wegla)
w paleniskach domowych w sezonie zimowym. Zanieczyszczenia pochodzenia przemystowego
rowniez majq lokalne oddziatywania i dotyczqg gtownie terenow miejskich wokot tych
zaktadow.

W obszarze planu nie przewiduje si¢ emisji zanieczyszczen z instalacji zaliczanych do
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

W ustaleniach planu przewidziano zasilanie w ciepto z indywidualnych systemow
grzewczych z wykorzystaniem paliw nieemisyjnych lub niskoemisyjnych, w szczegdlnosci
odnawialnych zZrodet energii oraz zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych lub
grzewczych ze zbiorczej sieci gazowej lub indywidualnych zrédet gazu.

Oddzialywanie planu na Srodowisko (powietrze) mozna oceni¢ w nastgpujacy sposob:
pod wzgledem charakteru - jako niekorzystne, pod wzgledem intensywnosci przeksztatcen -
jako zupelne, pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania - jako bezposrednie, pod
wzgledem okresu trwania oddzialywania - jako dhlugoterminowe, pod wzgledem
czestotliwosci oddzialtywania - jako state 1 okresowe, pod wzgledem zasiegu przestrzennego
- jako lokalne, pod wzgledem trwato$ci oddziatywania - jako nieodwracalne.

Wplyw na warunki akustyczne

Na terenie gminy Kwidzyn w obszarze miejscowego planu zagospodarowania nie byly
prowadzone pomiary hatasu.

Teren obszaru znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej nr 55.

Oddzialywanie planu na $rodowisko (warunki akustyczne) mozna oceni¢ w nastgpujacy
sposob: pod wzgledem charakteru - jako niekorzystne, pod wzgledem intensywnos$ci
przeksztalcen - jako zupelne, pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania - jako
bezposrednie, pod wzgledem okresu trwania oddziatywania - jako state, pod wzgledem
czestotliwosci oddziatywania - jako dlugoterminowe, pod wzgledem zasiegu przestrzennego
- jako lokalne, pod wzgledem trwatosci oddziatywania - jako nieodwracalne.

Gospodarka wodno-$ciekowa, zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych
W granicach obszaru opracowania nie ma zlokalizowanych Zadnych ciekow.

W planie wprowadzono ustalenia ograniczajace negatywny wplyw nowego zainwestowania
na wody podziemne poprzez nastepujace ustalenia:

- przylaczenie budynkéw gminnej sieci wodociggowe;;

- przylaczenie budynkéw do gminnej sieci kanalizacyjne;j.

Natomiast odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych:
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- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu, dopuszczono wykorzystanie
wod opadowych do nawadniania terenow zielonych.

W wyniku prowadzenia prac budowlanych moga wystapi¢ bezposrednie 1 posrednie

kréotkoterminowe wahania wod gruntowych w sgsiedztwie inwestycji, jednak nie powinny one

wplynaé negatywnie na szat¢ roslinng oraz pozostate elementy §rodowiska analizowanego

terenu.

Oddzialywanie planu na Srodowisko mozna oceni¢ w nastgpujacy sposob: pod wzgledem
charakteru - jako niekorzystne, pod wzgl¢dem intensywnosci przeksztatcen - jako duze, pod
wzgledem bezposrednio$ci oddziatywania - posrednie, pod wzglegdem okresu trwania
oddziatywania - jako statle, pod wzgledem czgstotliwosci oddziatywania - jako
dtugoterminowe, pod wzgledem zasigegu przestrzennego - jako lokalne, pod wzgledem
trwalosci oddziatywania - jako nieodwracalne.

Zagrozenie promieniowaniem elektromagnetycznym

W granicach planu oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujqg zZrodla
promieniowania elektromagnetycznego moggcego powodowac przekroczenia dopuszczalnych
poziomow.

Na analizowanych terenach brak jest napowietrznych linii wysokiego napigcia, w zwiazku,
z czym nie wystepuje ryzyko przekroczenia norm promieniowania elektromagnetycznego
w Srodowisku.

W planie nie przewiduje si¢ lokalizacji zrodet powodujacych przekroczenie dopuszczalnych
pozioméw pola elektromagnetycznego w zwigzku z powyzszym nie przewiduje si¢
znaczacego negatywnego oddziatywania w tym zakresie.

Wytwarzanie odpadow

Kazde nowe zainwestowanie generuje wytwarzanie odpadow. Gtownym Zrodlem odpadow
W granicach planu stang sie odpady typowe dla zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy
ustugowej:

- odpady organiczne (pochodzenia roslinnego, zwierzecego i inne),

- papier i tektura,

- tworzywa sztuczne,

- materialy tekstylne,

- szkdo,

- metale,

- odpady mineralne,

oraz odpady typowe dla ustug zwigzanych z kulturq, naukq, stuzbq zdrowia (w tym wszelkiego
rodzaju ustugi medyczne), biura, handel.

W zakresie zbiorki 1 usuwania odpadéw statych w planie ustalono gospodarke odpadami
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Sposéb zagospodarowania mas ziemnych usuwanych lub przemieszczanych w zwigzku
z realizacjg inwestycji oraz odpadéw budowlanych w postaci gruzu, zostanie uwzgledniony
w projekcie budowlanym lub w zgtoszeniu robot budowlanych.

Oddzialywanie planu na Srodowisko mozna oceni¢ w nastgpujacy sposob: pod wzgledem
charakteru - jako niekorzystne, pod wzglgdem intensywnosci przeksztatcen - jako duze, pod
wzgledem bezposredniosci oddzialywania - jako bezposrednie, pod wzgledem okresu
trwania oddziatywania - jako stale, pod wzgledem czestotliwosci oddzialywania - jako
dtugoterminowe, pod wzgledem zasiggu przestrzennego - jako lokalne, pod wzgledem
trwalosci oddziatywania — jako nieodwracalne.
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Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi
Obszar objety MPZP nie znajduje si¢ w zasiggu tzw. obszaru potencjalnego zagrozenia
powodzig.

Ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowych

W granicach opracowania nie wystepujq zaklady i instalacje stwarzajqce zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii przemystowych. Przez teren objety planem nie przebiegajq
szlaki komunikacyjne, po ktorych odbywatby sie transport substancji niebezpiecznych.

W planie nie przewiduje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych powodowaé wystapienie
powaznych awarii przemystowych.

W planie nie przewiduje si¢ skladowania odpadéw niebezpiecznych. Ustalone w planie
rozwigzania przestrzenne, realizacyjne i techniczne odpowiadaja wymaganiom okre§lonym
w przepisach ochrony srodowiska.

Zagospodarowanie przestrzenne i zasady jego realizacji ustalone w planie dostosowane sg do
uwarunkowan przyrodniczych i docelowo zapewniaja zachowanie jakoS$ci zycia mieszkancow
oraz zapobiegaja lub ograniczaja negatywne oddziatywanie planu na zycie 1 zdrowie ludzi.

W wyniku realizacji zapisow MPZP nie przewiduje si¢ powstania zagrozen dla ludzi na
obszarze planu i w strefie jego wplywu oraz nie powstang szczegélne zagrozenia dla
srodowiska poza niewielkimi, ktorych charakter jest typowy dla terenéw przeksztatcanych
urbanistycznie.

5.13. Obszary o0 przewidywanym znaczacym oddzialywaniu wraz z oceng stanu
srodowiska na tych obszarach

Po przeanalizowaniu ustalen planu nie stwierdza si¢ powstania obszarow o przewidywanym

znaczacym oddzialywaniu na srodowisko. W planie wprowadzono liczne rozwigzania, ktore

maja na celu zapobieganie negatywnym oddzialywaniom zainwestowania na $rodowisko

(rozdz.5.1. - 5.12).

Jako znaczace oddziatywanie przyjeto oddziatywanie powodujace przekroczenie standardow,

norm czy inaczej zdefiniowanych pozadanych stanéw $rodowiska.

Plan ustala zasady zagospodarowania i warunki zabudowy odnoszac si¢ priorytetowo do

zagadnien ochrony srodowiska.

5.14. Kompleksowa ocena przewidywanych oddzialywan na srodowisko

W granicach opracowania, cz¢$¢ terenu 1 MW/MN/U oraz 4U i 6KDW znajduje si¢

granicach dawnego zespotu dworsko-parkowego. Na pozostatych terenach objetych zmiang

planu nie wystgpuja wartosciowe przyrodniczo tereny, na ktorych mozna si¢ spodziewac
niekorzystnych oddziatywan wynikajacych z realizacji zapisoéw planu.

W granicach objetych planem obecny stan zachowania waloréw krajobrazowych oceni¢

mozna jako dobry. Obszar planu posiada bardzo niewielkie walory ekologiczne glownie

w postaci nieuzytkow.

Z analizy prognozowanych zmian przestrzennych i ich jakos$ci wynikajacych z realizacji

ustalen MPZP wynika, Ze:

- na przewazajacym obszarze (okoto 60% obszaru) nastgpi zmiana dotychczasowej funkcji,
co spowoduje znaczny ubytek powierzchni biologicznie czynnej, ktérej wartosé
przyrodnicza jest niewielka.

Po przeanalizowaniu ustalen planu nie stwierdza si¢ powstania obszarow o przewidywanym

znaczacym negatywnym oddzialywaniu na S$rodowisko. W planie wprowadzono liczne

rozwigzania, ktore maja na celu zapobieganie negatywnym oddzialywaniom zainwestowania
na §rodowisko (rozdz. 5.1. - 5.11). Zmiany w zainwestowaniu terenu wynikajace z realizacji
ustalen planu nie bedg mialy istotnego wptywu na funkcjonowanie systemu przyrodniczego.
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Bioragc pod uwage stan istniejacy, proponowane zagospodarowanie oraz ograniczony zakres
probleméw i potozenie poza obszarem Natura 2000, obszar planu nie wymaga alternatywnych
rozwigzan do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie.

W planie znalazly si¢ ustalenia majace na celu zapobieganie, ograniczanie oraz kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na S$rodowisko oraz w miar¢ mozliwosci
planistycznych i technicznych, optymalne rozwigzania realizacyjne projektowanego MPZP.
Ustalenia planu nie wymagaja kompensacji przyrodniczej w zakresie funkcjonowania
1 jakos$ci zbiorowisk roslinnych.

W planie ustalono zasady zagospodarowania i warunki zabudowy odnoszac si¢ priorytetowo
do zagadnien ochrony srodowiska przyrodniczego.

Realizacja ustalen planu bedzie miata wptyw na zmiany $rodowiska poza obszarem MPZP.
Rozwdj zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej, ustugowej i ustugowo-
produkcyjnej spowoduje wzrost ucigzliwo$ci zwigzanych z zanieczyszczeniem powietrza,
wiekszej ilosci odprowadzanych wod opadowych, wzrost odpadéw komunalnych.
Uregulowanie gospodarki wodno-$ciekowej (zgodnie z zatozeniami planu) nie wplynie
niekorzystnie na jako$¢ wod powierzchniowych na terenie obrgbu Baldram oraz wod
podziemnych.

Zwigkszenie si¢ ruchu samochodowego (osobowego 1 cigzarowego) na trasach dojazdowych
do obiektow ustugowych spowoduje wzrost ilosci zanieczyszczen substancjami
ropopochodnymi i emisji spalin, a takze podwyzszony poziom hatasu.

Realizacja planowanego zagospodarowania spowoduje takze pozytywne przeksztalcenia
w postaci rozwoju sieci kanalizacyjnej oraz uporzadkowania struktury przestrzennej i uktadu
komunikacyjnego.

6.0.PROPOZYCJE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY  SKUTKOW
REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

W odniesieniu do projektu powyzszego dokumentu, po jego uchwaleniu, bedzie miat
zastosowanie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pézn.zm). W wyniku powyzszych przepisow
niezbedne bedzie dokonanie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
w okresie czasowym wynikajacym z tego przepisu.

Stosowne analizy powinny by¢ poszerzone o analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu. Metody analizy powinny uwzglednia¢ analiz¢ dostgpnych
informacji o srodowisku oraz pomiary porealizacyjne w $wietle obowigzujacych przepisow
odrebnych.

7.0. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO

Zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity w Dz. U. z 2016 r., poz. 353),
z rozdzialu 3, dzialu VI dotyczacego postepowanie w sprawie transgranicznego
oddziatywania pochodzacego z terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w przypadku projektow
polityk, strategii, plandbw 1 programow opracowywany dokument nie bedzie miat
oddziatywania trans granicznego.
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8.0. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Powyzsza prognoza oddzialywania na srodowisko jest dokumentacja sporzadzang na potrzeby

postgpowania prowadzonego w ramach strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego

Baldram.

W prognozie dokonano analizy i oceny przewidywanych oddziatywan ustalen planu na

srodowisko, a w szczegdlnosci na réoznorodno$¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode,

powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki

z uwzglednieniem zalezno$ci migdzy tymi elementami §rodowiska i miedzy oddziatywaniami

na te elementy.

Opracowanie sktada si¢ z czgéci graficznej - Schemat projektu MPZP obejmujacy teren

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu geodezyjnego

Baldram w skali 1:1000 oraz czg¢éci tekstowej.

W zapisach planu zostaty uwzglednione ustalenia podstawowego dokumentu planistycznego,

jakim jest Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy

Kwidzyn, przyjetego uchwata Nr 1X/43/2011 Rady Gminy w Kwidzynie z dnia 1 lipca

2011 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Kwidzyn.

Ustalenia dla obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

czeSci obregbu geodezyjnego Baldram zatwierdzonego uchwatg Nr XX1/133/08 Rady Gminy

Kwidzyn z dnia 29 pazdziernika 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2009 r. Nr 31, poz. 606),

obejmuja powierzchnie 4,98 ha.

Przed przystgpieniem do powyzszego opracowania przeanalizowano réwniez inne

uwarunkowania formalno-prawne. W prognozie przeanalizowano zgodno$¢ MPZP

z przepisami prawa dotyczacymi ochrony Srodowiska. Analizom poddano istniejacy stan

srodowiska oraz potencjalne zmiany stanu w przypadku braku realizacji MPZP.

W  przypadku odstgpienia od realizacji planu pozostanie plan zagospodarowania

z istniejacymi zapisami.

W zasadniczej cze$ci prognozy oddzialtywania ustalen planu na Srodowisko opisano

przewidywane, ewentualne przeksztatcenia srodowiska nastgpujace na skutek:

- realizacji sformutowanych w projekcie planu zapisow, majacych wplyw na
przeksztalcenia srodowiska,

- realizacji zawartych w projekcie planu rozwigzan zmierzajacych do minimalizacji
negatywnych zjawisk.

Plan ustala przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla terenu wydzielonego na rysunku

planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych numerem porzadkowym oraz symbolem

literowym okreslajacym przeznaczenie terenow. W planie ustalono zasady i standardy

ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania dla poszczegdlnych terenéw (zawarte

w tabelach odpowiadajacych poszczegdlnym terenom) w tym:

- minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej,

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy.

W planie zdefiniowano podstawowe pojecia zwigzane z ochrong i ksztattowaniem §rodowiska

oraz ustala zasady w zakresie m. in.: ochrony §rodowiska.

Na terenie projektowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsé

obszaru terenu oznaczonego symbolem IMW/MN/U, 4U oraz 6KDW znajduje si¢

w granicach dawnego zespotu dworsko-parkowego, ktory obejmuje si¢ ochrong oraz ustala

zasady tej ochrony.

Istotnym z punktu widzenia $rodowiska przyrodniczego jest potozenie obszaru objgtego

planem w duzej odlegtosci od obszaréw Natura 2000.
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Obszar opracowania potozony jest pomiedzy Ryjewskim Obszarem Chronionego Krajobrazu

(strona zachodnia) oraz Morawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu (strona wschodnia).

Zgodnie z Uchwalg Nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia

28 kwietnia 2010 r. w sprawie obszarOw chronionego krajobrazu w wojewodztwie

pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 2 czerwca 2010 r. Nr 80, poz. 1455), ustalenia

dotyczace czynnej ochrony ekosystemow, zakazy wynikajagce z potrzeb ochrony dla

obszarow:

- Morawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Elblaskiego z 1985 r., Nr
10, poz. 601z 1997 r., Nr 7, poz. 43),

- Ryjewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Elblaskiego z 1985 r., Nr
10, poz. 601z 1997 r., Nr 7, poz. 43),

nie dotyczag zmiany czg¢Sci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w obrgbie geodezyjnym Baldram, gmina Kwidzyn.

Analizowany obszar nie znajduje si¢ rowniez w Korytarzu Doliny Liwy, ktory obejmuje czesé

Morawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Korytarz obejmuje w catosci albo

fragmentarycznie kilka o$rodkéw wiejskich w poblizu Kwidzyna z rozproszona i bardziej

skupiong, pasmowa zabudowa nad i w poblizu rzeki Liwy: Kamionki Gorki, Dankowo, Maty

Baldram.

Na obszarze opracowania, ani w jego najblizszym sasiedztwie nie znajduja si¢ zadne inne

obszary ani obiekty objete ochrong przyrody.

Planowane zagospodarowanie przewiduje wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz ustugowej. Konsekwencja takiego przeznaczenia terendw jest
ograniczenie naturalnych powierzchni biologicznie czynnych na rzecz terendw utwardzonych.
Rozwdj zabudowy 1 komunikacji (drogi dojazdowe) przyczyni si¢ do wzrostu emisji niskich
z obiektow ustlugowych, spalin i1 zanieczyszczen gazowo - pylowych oraz wprowadzenie
nowych obiektéw w zasiegu halasu komunikacyjnego.

Ustalenia planu w pewnym stopniu ograniczajg ucigzliwosci planowanego zagospodarowania
(istnienie sieci kanalizacyjnej). Scieki trafiaja do oczyszczalni International Paper Sp. z 0.0.
w Kwidzynie. Nie eliminujg jednak ucigzliwos$ci zwigzanych z hatasem od terenow
komunikacji, emisja spalin, odprowadzaniem zanieczyszczonych wod opadowych z terenow
komunikacyjnych 1 utwardzonych, przesuszeniem gruntu oraz poglebieniem procesu
przeksztalcenia lokalnych warunkow klimatu. W ustaleniach planu przeznacza si¢ 20-30%
powierzchni dzialki na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej na
powierzchni¢ biologicznie czynng, co moze zapewni¢ prawidlowego funkcjonowania
srodowiska przyrodniczego oraz zlagodzi skutki dla klimatu lokalnego wynikajace
z utwardzenia terenow 1 bedzie pozytywnie wptywalo na walory krajobrazowe terenow
zainwestowanych.

Ustalenia projektu planu uwzgledniajg uwarunkowania przyrodnicze i1 stwarzajg warunki do
ograniczenia ucigzliwo$ci dla $rodowiska przyrodniczego, zwigzanych z planowanym
zagospodarowaniem. Nie eliminuja jednak wszystkich ucigzliwos$ci, zwlaszcza w sferze
emisji zanieczyszczen gazowo - pylowych i spalin, hatasu z terenéw komunikacyjnych oraz
zagrozenia dla srodowiska gruntowo - wodnego.

Zgodnie z metodyka prognozy na obszarze objetym planem wyznaczono trzy grupy terenow
o zréznicowanym wplywie na srodowisko przyrodnicze.

W  pierwszej grupie znalazly si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, ktore bedg miaty ucigzliwy wplyw na srodowisko.
Intensyfikacja zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej spowoduje wzrost ilosci wod
opadowych z terenéw utwardzonych, emisji do atmosfery (komunikacyjnych), wzrost ilosci
odpadow i hatasu komunikacyjnego na trasach dojazdowych do zabudowy. Rekompensata dla
srodowiska bedzie przeznaczenie, co najmniej 30 % powierzchni dziatki na powierzchni¢
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do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢$ci obrebu geodezyjnego Baldram

biologicznie czynng. Korzystnym zapisem jest obowigzek odprowadzanie $ciekow do sieci
kanalizacyjnej. Dziatania te powinny nie wyeliminowa¢ ucigzliwosci dla $rodowiska
zwlaszcza w odniesieniu do strefy posredniej ochrony komunalnego ujecia wod dla miasta.
Korzystnym zapisem jest rowniez okreslenie jakie funkcje ustugowe mogg by¢ dopuszczone
oraz zapis jakich ustug si¢ zakazuje.

Druga grupe stanowig tereny zabudowy ustugowej oraz ustugowo-produkcyjnej, ktore beda
mialy ucigzliwy wplyw na srodowisko. Intensyfikacja zabudowy ustugowej spowoduje
wzrost ilosci wod opadowych z terendw utwardzonych, emisji do atmosfery
(komunikacyjnych), wzrost ilosci odpadéw 1 hatasu komunikacyjnego na trasach
dojazdowych do zabudowy. Rekompensata dla srodowiska bedzie przeznaczenie, co najmniej
20 % powierzchni dziatki na powierzchnig biologicznie czynna.

Trzecig grupe stanowig tereny nowych drég wewnetrznych, ktore bedag miaty niekorzystny
wplyw na $rodowisko. Ucigzliwosci pochodzenia komunikacyjnego bedg obnizaty jako$é
warunkow zamieszkiwania na terenach objetych ochrong akustyczna.

Skala i rodzaj oddziatywania na $rodowisko realizacji ustalen planu nie zagraza jakoS$ci
srodowiska na terenach przyrodniczych objetych ochrona. Sam obszar planu moze by¢
potencjalnie Zrodlem zanieczyszczen do atmosfery, wod powierzchniowych, podziemnych,
gleby jednak nie bedzie wptywatl w sposdb znaczacy na pogorszenie warunkow bytowania
zieleni i fauny na obszarze miasta. Istniejace i planowane zagospodarowanie nie bedg miaty
negatywnego wptywu na warunki wystepowania siedlisk na obszarach Natura 2000 oraz ich
integralnosc¢.
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