UZASADNIENIE

1. Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzania planu

Przystepuje sie do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci terenu potozonego w obrebach geodezyjnych Mareza i Podzamcze, obejmujgcego teren
w granicach wskazanych na zataczniku graficznym nr 1i 2 do uchwaty.

Sporzadzenie planu obejmujgcego wskazany obszar jest uzasadniony ze wzgledu na problemy
w realizacji inwestycji, m.in. budowy chodnika, wynikajgce z wystepujacych na tym terenie klas
gruntu, tj. klas I-lil. Zgodnie z art. 7 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017r. poz.
1161 z pdZn. zmianami) zmiana przeznaczenia gruntdéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-Ill na
nierolnicze — wymaga uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi, ktére dokonuje sie
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonym w trybie okreslonym
w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotem opracowania planistycznego jest okreslenie przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania terenu ze wskazaniem na rozwigzania komunikacyjne. Realizacja inwestycji
przyczyni sie przede wszystkim do zwiekszenia bezpieczerstwa drogowego oraz rozwoju turystyki
rowerowej w naszej gminie. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego reguluje sposéb
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu.

Przewidywane rozwigzania nie sg sprzeczne z ustaleniami Studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kwidzyn uchwalonym przez Rade Gminy Kwidzyn uchwatg
Nr1X/43/2011 z dnia 1lipca 2011r. Studium okresla teren objety planem jako obszar rozwoju
zabudowy funkcji mieszkaniowej i ustugowej, w ramach ktdérego znajdujg sie tereny zainwestowane,
tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz uktad komunikacyjny nadrzedny i podstawowy.

Tryb sporzadzania planu miejscowego przewiduje mozliwo$¢ sktadania wnioskéw i uwag do
planu, konsultacje spoteczne wigcznie z dyskusja publiczng na etapie wytozenia planu do publicznego
wgladu. Tak skonstruowany tryb postepowania umozliwia czynne uczestnictwo w tworzeniu planu
wszystkich oséb zainteresowanych oraz zapewnia zgodnos¢ z oczekiwaniami spotecznosci lokalnej
i inwestordw, realizujgc jednoczesnie polityke przestrzenng gminy, regionu i panstwa.

Przewidywane rozwigzania nie sg sprzeczne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kwidzyn.

2. Uwarunkowania.
e teren w przewadze jest uzytkowany rolniczo,
e naterenie, ktéry objety jest zmiana, wystepuje zabudowa zagrodowa,

e naterenie, ktory objety jest zmiang obowigzuje Ryjewski Obszar Chronionego Krajobrazu.




3. Zakres prac planistycznych.
Projekt planu zostanie wykonany zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073 z pdin. zm.) oraz
procedurg okreslong w art. 17 tej ustawy, wraz ze strategiczng oceng oddziatywania na srodowisko
w oparciu o przepisy ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017r. poz. 1405 z péZn. zmianami).
4. Materiaty geodezyjne do opracowania planu.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu potozonego
w obrebach geodezyjnych Mareza i Podzamcze, wykorzystane zostang materiaty geodezyjne, zgodnie

z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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