UZASADNIENIE

do uchwaly /Q()(/ljl/i{ Rady Gminy Kwidzyn z dniad9-0%82021 1.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki nr 383/23 w obrebie geodezyjnym Rakowiec w gminie Kwidzyn

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021r., poz. 741 z pdzn zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenow
oraz okreélenia sposoboéw ich zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy Kwidzyn podjela
w dniu 12 sierpnia 2019r. Uchwate Nr XI/62/19 w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla dziatki nr 383/23 w obrgbie
geodezyjnym Rakowiec w gminie Kwidzyn.

Na terenie objetym powyzsza uchwala obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety Uchwata Nr XXXIX/177/98 z dnia 18 czerwca 1998r. Rady Gminy
Kwidzyn w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu szczegbtowego zagospodarowania
przestrzennego ,,osiedla gminnej zabudowy mieszkaniowej w Rakowcu™.

Do sporzadzenia nowego planu miejscowego przystgpiono, aby ulatwi¢ proces
inwestycyjny i obecnie nieuzytkowany i niezagospodarowany placyk —ogdlnodostepny
przeznaczy¢ pod tereny zabudowy mieszkaniowej.

Przedmiotowy plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kwidzyn, przyjetego uchwata Nr [X/43/11 Rady
Gminy Kwidzyn z dnia 1 lipca 2011, zarzadzeniem zastgpczym Wojewody Pomorskiego z dnia
15 maja 2018r. w sprawie wprowadzenia udokumentowanych zt6z kopalin do studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kwidzyn oraz Uchwata
Rady Gminy Kwidzyn Nr XXIX/188/21 z dnia 25 czerwca 2021r. w sprawie uchwalenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kwidzyn. Granice
obszaru objetego planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu, sporzadzonym
w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaly w sprawie uchwalenia w/w planu.

Obszar opracowania jest potozony w potudniowo —wschodniej czgsei gminy, w odleglosci
ok. 5 km w kierunku wschodnim od granic miasta Kwidzyn. Omawiany teren znajduje si¢
w $rodkowej czesci obrebu geodezyjnego Rakowiec w  obszarze zwartej zabudowy
mieszkaniowe]j — osiedla zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej w obrebie ulic Kwidzynskiej,
Pawlickiej, Jasminowej, Lipowej i innych. Nieruchomosc¢ objeta opracowaniem, tj. dz. 383/23,
od poélmocy przylega do dzialek zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi
natomiast od wschodu, potudnia i zachodu graniczy z drogami gminnymi. Powierzchnia terenu
objetego przedmiotowym planem wynosi 0,15 ha.

Rozwigzania przyjete w planie spelniajg zalozenia uchwaty wywolhujacej sporzadzenie
planu. Przedmiotowy plan jest przygotowany zgodnie z politykg przestrzenng jaka zostala
okreélona w obecnie obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kwidzyn. Studium okresla obszar objety planem jako tereny




zainwestowane wchodzace w sklad obszaru kontynuacji i uzupelnien zabudowy mieszkaniowej
i ushugowe;j.

Plan zostal sporzadzony z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajgc:

1) Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Sporzadzony plan miejscowy nie zaburza fadu przestrzennego i wprowadza zasady
ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki
1 architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ksztaltujace i chronigce walory archi-
tektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest sporzadzany.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych
Sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska i przyrody.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlezesnei
Teren opracowania zlokalizowany jest w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” uktadu
ruralistycznego wsi Rakowiec. Sporzadzony plan okresla zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b
niepetnosprawnych
Sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb niepeosprawnych.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni
Sporzadzony plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem ekonomicznym
zagospodarowanie terenu.

7) Prawo wlasnosci
Sporzadzony plan miejscowy nie narusza prawa wlasnosci.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa
Sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9) Potrzeby interesu publicznego
Sporzgdzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu publicznego.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznei
Sporzadzony plan okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji.

1) Zapewnienie udziatu _spofeczeristwa _w_ pracach nad  miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego
Wojt gminy Kwidzyn zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zapewnit mozliwo$¢ udziahu spoteczenstwa w pracach nad projektem migjscowego planu.
Projekt planu wylozono do publicznego wgladu w dniach 17.06.2021 — 09.07.2021 r.
Dnia 30.06.2021r. odbyla sie dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami
W projekcie planu miejscowego. Wyznaczono termin skladania uwag do dnia
27.07.2021r. Do projektu nie wniesiono zadnych uwag.

12) Zachowanie jawnodci i przejrzystosci procedur planistycznych




Wojt gminy Kwidzyn na kazdym etapie procedury planistycznej zapewnia jawnos¢
i przejrzystos¢ przez udostgpnianie informacji o etapach prac w formie obwieszczenia
na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
oraz przez ogloszenie w lokalnej gazecie, a takze przez umozliwienia wgladu
do dokumentacji planistyczne;.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosei wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
Sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia
odpowiedniej iloci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci, obszar objgty planem
jest wyposazony w istniejgca sie¢ wodociggowsq

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposéb zagospodarowania i korzystania
Z terenu, wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w tym zakresie,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami analiz zawartych w ,,Ocenie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kwidzyn”, przyjetej Uchwatg Nr LIII/367/18 Rady
Gminy Kwidzyn z dnia 31 lipca 2018 r.

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021r., poz. 741 z pbzn. zm.) i ustala
m.in. zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Uktad komunikacyjny
jest zasadniczym elementem struktury funkcjonalno — przestrzennej terenu, system komunikacji
na obszarze planu jest spojnym i calosciowym rozwigzaniem. Przyjete rozwigzania projektowe
zapewniag mozliwos¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami tadu
przestrzennego.

Plan miejscowy sporzadzono z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okreslonych w art. 17
ustawy.

W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1. Rada Gminy Kwidzyn podjeta Uchwale Nr X1/62/19 z dnia 12 sierpnia 2019 1. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla
dziatki nr 383/23 w obrebie geodezyjnym Rakowiec w gminie Kwidzyn;

2. Zawiadomiono na pismie o podjeciu w/w uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje i organy wihasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego;

3. Ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin
sktadania wnioskow do dnia 20 marca 202r. (wplyneto 6 wnioskow zalozonych przez
instytucje prawne i organy administracyjne);




4. Sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
1 prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu;

5. Uzyskano opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej do projektu planu
miejscowego;

6. Wprowadzono do projektu korekty wynikajgce z uzyskanej opinii;

7. Dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan
przyjetych w projekcie planu miejscowego;

8. Wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanych opinii
i dokonanych uzgodnien;

9. Ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wylozono
projekt wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko do publicznego wgladu w dniach
od 17 czerwea 2021r. do 9 lipca 2021r., zorganizowano dyskusje publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu 30 czerwca 2021 r.;

10. Wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu miejscowego do dnia 27 lipca 2021r. (do projektu planu uwagi nie
wplynety);

11. Przedstawiono Radzie gminy Kwidzyn do uchwalenia projekt planu miejscowego.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
1 jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2021r, poz. 247 z pézn. zm.) uzyskano wymagane w/w ustawg
uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych
W prognozie oddzialywania na srodowisko, sporzadzonej do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Gdansku oraz Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kwidzynie zaopiniowali
projekt planu migjscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Biorac pod uwage powyzsze, przedstawiono radzie Gminy Kwidzyn projekt uchwaty
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 383/23
W obrebie geodezyjnym Rakowiec w gminie Kwidzyn. Plan miejscowy po uchwaleniu
bedzie stanowit nalezyta podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji
0 pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych W jego obszarze.

Wobec spelnienia wymogéw formalnych okreslonych przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym zaistniaty  okoliczno$ci  prawne pozwalajace
na uchwalenie planu i zakoniczenie procedury formalno — prawnej sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt uchwaty zostat zaopiniowany pozytywnie przez Komisje Rady Gminy.

Dariu



