Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebéw geodezyjnych: Brachlewo, Brokowo Tychnowieckie, Dubiel, Kamionka, Tychnowy

UCHWALA NR VI/24/15
Rady Gminy Kwidzyn
z dnia 28.02.2015r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeéci obrebow geodezyjnych: Brachlewo, Brokowo Tychnowieckie, Dubiel, Kamionka, Tychnowy

Na podstawie: art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013r., poz.
594, z pozn. zmianami); art. 20 ust.1, w zwiazku z art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 21 3, art. 16 ust 1 iart. 29 ustawy
7 dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2015, poz.
199) oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalef Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego - zatwierdzonego uchwalg Nr [X/43/11 Rady Gminy Kwidzyn z dnia 1 lipca 2011 roku

Rada Gminy Kwidzyn uchwala, co nastepuije:

§ 1.1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebow geodezyjnych: Brachlewo, Brokowo
Tychnowieckie, Dubiel, Kamionka, Tychnowy, o powierzchni ok. 1100ha, zwany dale] ,planem’, w granicach okreslonych
w uchwale Nr 1X/44/11 Rady Gminy Kwidzyn z dnia 1 lipca 2011r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebow geodezyjnych: Brachlewo, Brokowo Tychnowieckie, Dubiel,
Kamionka, Tychnowy.

2. Granice terenu objetego planem stanowia;

1) od pdinocnego-zachodu — miejscowos¢ Brachlewo;

2) od pdinocy — granica gminy Ryjewo;

3) od wschodu —miejscowos¢ Dubiel;

4) od potudniowego-wschodu —miejscowos¢ Brokowo;

5) od potudnia —miejscowo$¢ Kamionka,

6) od zachodu — miejscowosc¢ Tychnowy.

§ 2.1. Integralng cze$cig uchwaly jest:

1) zatacznik nr 1 do uchwaly zawierajacy rysunek planu w skali 1:2000;

2) zatacznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

2. Cze$c tekstowa uchwaly skiada sie z nastgpujacych rozdziatow:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;

2) Rozdzial 2 — Ustalenia ogdlne dotyczace catego terenu;

3) Rozdziat 3 - Ustalenia szczegbtowe dotyczace poszczegéinych terenow elementarnych;

4) Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.

Rozdziat 1. - Przepisy ogélne.
§ 3.1. Na terenie objetym planem obowiazuja nastepujace definicje terminow uzytych w planie:
1) funkcje przemystowe — rozumie sig przez to wszelkg dziatalno$¢ polegajacq na wytworczosci i sktadowaniu, obejmujacqg
zaktady przemystowe, urzadzenia produkcji budowlanej, centra technologiczne, centra logistyczne, bazy transportowe,
sklady, magazyny, hurtownie, rzemiosto o charakterze produkcyjnym oraz inna dziatalnoé¢ prowadzona na zblizonej
zasadzie do wymienionych powyzej;
2) funkcje obstugi komunikacji — rozumie sie przez to funkcje zwigzane z obstugg transportu samochodowego takie jak:
stacja paliw, myjnie, serwisy samochodowe, warsztaty samochodowe, stacje obstugi samochodow i inne;
3) funkcje ustugowe (ustugi) dzieli sig na:
a) ustugi publiczne jak: administracja publiczna, wymiar sprawiedliwosci, kultury, oswiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki,
opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, porzadku publicznego, ochrony przeciwpozarowej, rekreacii
i kultury fizycznej, sportu (za wyjatkiem sportu wyczynowego), itp.,
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b) ustugi komercyjne jak: handel, gastronomia, ustugi turystyczne, obstugi tacznosci w transporcie, $wiadczenia ustug
pocztowych lub telekomunikacyjnych, obstuga bankowa, ustugi finansowe, centra konferencyjne i wystawiennicze,
dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawodow, itp.,

- oraz inna dziatalno$¢ ustugowa na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej;

4) infrastruktura elektroenergetyczna: oznacza sieci i urzadzenia zwigzane z przesytem energii elektrycznej i zaopatrzeniem
w nig ludnosci i przedsiebiorstw, w tym miedzy innymi: napowietrzne i kablowe linie elektroenergetyczne, przewody
Swiatlowodowe, wieze i maszty, m.in. radiowo-telewizyjne, dla potrzeb telefonii komérkowej, dla potrzeb abonenckiego
dostepu radiowego, stacje elektroenergetyczne i inne dziatajace na podobnej zasadzie i w okreslonym celu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — rozumie sig przez to linig, poza kiérg wyklucza sie lokalizacje zewnetrznej Sciany
budynku; zewnetrznej $ciany budynku nie stanowia;

a) w kondygnaciji parteru: ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku,

b) w wyzszych kondygnacjach — wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryty budynku;

6) reklama, jest to nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materiainej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi
i zamocowaniami;

7) stawka procentowa: oznacza stawke procentowq stuzacq naliczaniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. ,optaty planistyczne;”);

8) wskaznik powierzchni zabudowy: stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatkilterenu;

9) zabudowa: ogot budynkow zlokalizowanych na danym terenie.

§ 4.1. Obszar objety planem dzieli sig na cztery jednostki:

1) jednostka A obejmuje obszar potozony pomiedzy potudniowa granicg planu a drogg oznaczong w planie jako KD.L.03
z miejscowosci Tychnowy do Brokowa;

2) jednostka B obejmuje obszar potozony pomigdzy droga oznaczong w planie jako KD.L.02 z migjscowosci Tychnowy do
wsi Dubiel, a drogg 0znaczong w planie jako KD.L.03 z migjscowo$ci Tychnowy do Brokowa;

3) jednostka C obejmuje obszar potozony pomiedzy drogg oznaczong w planie KD.Z.01 z miejscowo$ci Brachlewo do wsi
Licze, a drogg oznaczong w planie jako KD.L.02 z miejscowosci Tychnowy do wsi Dubiel;

4) jednostka D obejmuje obszar potozony pomiedzy péinocng granicg planu, a drogg oznaczong w planie jako KD.Z.01
z miejscowosci Brachlewo do Licze.

2. Obszar objety planem dzieli sie na tereny elementarne, czyli wyréznione na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. Kazdy teren elementarny jest oznaczony
w tekscie i na rysunku planu symbolem, zawierajacym:

1) oznaczenie jednostki, w ktérej sie znajduije;

2) kolejny numer terenu elementarnego;

3) przeznaczenie terenu.

3. Liniami rozgraniczajacymi wewnetrznego podziatu wyréznia sie w planie fragmenty terenu elementarnego, dla ktérych
sformutowano dodatkowe ustalenia szczegotowe dotyczace zasad zagospodarowania lub okreslono $cisle ustalony sposéb
uzytkowania.

4. Kazdy teren wydzielenia wewnetrznego wyrézniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi wewnetrznego podziafu
oznaczony jest w tekscie i na rysunku planu symbolem, na ktory skiada sie:

1) numer terenu elementarnego, w ktorym teren wydzielenia wewnetrznego jest potozony;

2) numer ustalenia szczegdlowego obowigzujacego wytacznie na tym terenie.

§ 5.1. Plan zawiera dwu szczeblowy ukfad ustalen — ustalenia ogdine obowigzujace na catym obszarze planu oraz ustalenia
szczegotowe dla poszczegdlnych terendw elementarnych. Dla kazdego terenu elementarnego obowigzujg rownoczesnie
ustalenia ogdlne i ustalenia szczegdtowe.

2. Dla terenow elementarnych, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, w planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenu;

) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

) ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych;

)
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6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu;
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7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisdw;

8) zasady scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) ustalenia dla systemow komunikacji, zasady ich modernizacji i rozbudowy, zasady obstugi komunikacyjnej terenu;

11) ustalenia dla systemoéw infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow;

13) stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tzw. ,opfaty planistycznej").

§ 6.1. Rysunek planu stanowiggcy zatacznik nr 1 do uchwaty zawiera nastepujace oznaczenia:
1) granica obszaru objetego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
2) granica administracyjna gminy Kwidzyn;
3) granica obszaréw wskazanych do lokalizacji elektrowni wiatrowych wyznaczona na rysunku studium;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,
5) linie rozgraniczajace tereny o réznych zasadach zagospodarowania;
6) oznaczenia terenow:
a) oznaczenie terenu elementarnego,
b) oznaczenie terenu wydzielenia wewnetrznego;
7) przeznaczeme terenu:
a) RM - tereny zabudowy zagrodowej,
b) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
c) PU — tereny funkcji przemystowych i ustugowych,
d) EW - tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych,
e) PE - tereny powierzchniowej eksploataciji kopalin,
f) R — tereny rolnicze z zakazem zabudowy,
g) RIRM — tereny rolnicze z zabudowa zagrodows,
h) ZL —tereny lasow,
i) E - tereny urzadzen infrastruktury elektroenergetyczne;,
j) TZ — tereny zamkniete;
8) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu,
b) ptaty ekologiczne B1, B2, B3 i B4,
c) strefy ochronne dla wyrdznionych elementow srodowiska przyrodniczego,
d) aleja drzew do zachowania;
9) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:
a) strefa ochrony archeologicznej A2,
b) strefa obserwacji archeologicznej A1,
¢) stanowisko archeologiczne,
d) obiekty zabytkowe, ujete w gminnej ewidencji zabytkdw,
e) zespoty zabudowy siedliskowej o chronionej kompozycji,
f) budynki o warto$ciach historyczno — kulturowych;
10) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy;
11) ustalenia dla systemu komunikacji, w tym:
a) KD.Z —droga klasy Z - zbiorcza,
b) KD.L — droga klasy L — lokalna,
c) KD.D - droga klasy D - dojazdowa,
d) KDW - droga wewnetrzna,
e) KX - dojazd,
f) lokalny szlak rowerowy;
12) ustalenia dla systemoéw infrastruktury technicznej:
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a) E - istniejace stacje transformatorowe nastupowe,

b) Ks — przepompownia $ciekow, ,

¢) urzadzenia wodne melioracji szczegélowych — do zachowania,

d) linia elektroenergetyczna 400 KV wraz ze strefa ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania,

e) linia elektroenergetyczna 110 kV wraz ze strefa ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania,

f) linia elektroenergetyczna 15 kV,

g) gazociag wysokiego cisnienia DN 400 wraz ze strefg ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania,
h) istniejacy i planowane dalekosigzne rurociagi naftowe wraz ze strefg bezpieczenstwa.

Rozdziat 2 - Ustalenia ogéine dotyczace catego terenu

§ 7. Przeznaczenie terenow

1. Na terenie objetym planem dopuszcza sig lokalizacjg farmy elektrowni wiatrowych o mocy powyzej 100kW:

1) na farme sktadajq sie:

a) tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych, oznaczone w planie jako EW,

b) dojazdy do poszczegolnych elektrowni wiatrowych, oznaczone w planie jako KDW,

c) place montazowo — manewrowe,

d) tereny urzadzen elektroenergetycznych i linie energetyczne,

e) kable elektroenergetyczne, kable teletechniczne, ktorych trasy ustala sig na etapie projektu budowlanego oraz pozostata
infrastruktura techniczna towarzyszaca elektrowniom wiatrowym;

2) lokalizacje poszczegdlnych elektrowni wiatrowych, dopuszcza sig z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) zasieg ucigzliwosci akustycznej musi by¢ bezwzglednie ograniczony, zgodnie z obowiazujacymi przepisami, do granic
terenow zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie,

b) usytuowanie poza strefami ochronnymi dla wyroznionych elementow $rodowiska przyrodniczego, o ktérych mowa
w § 9 ust. 3, oznaczonymi na rysunku planu,

¢) minimalna wymagana odlegto$¢ turbiny wiatrowej od finii elektroenergetycznej NN, okreslona jako odleglo$¢ najbardziej
skrajnego elementu turbiny wiatrowej (koncow fopat turbiny) od osi linii, wynosi trzykrotng Srednice kota (3xd) zataczanego
przez topaty turbiny wiatrowej;

3) dla elektrowni wiatrowych planowanych i oznaczonych w planie jako: w jednostce A- 09/1.1.EW, w jednostce B -
03/1.1.EW, 03/1.2.EW i 03/1.3.EW, w jednostce C —03/1.1.EW, w jednostce D - 04/1.1.EW i 04/1.2.EW ustala si¢
nieprzekraczalne parametry:

a) wysokos¢ czesci budowlanej wraz z topatami wirnika elektrowni wiatrowej: do 190m,

b) moc kazdej elektrowni do 2,4MW;

4) dopuszcza sie lokalizacje masztow do pomiaru sity i kierunku wiatru oraz urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
5) dopuszcza sie prowadzenie linii elektroenergetycznych i infrastruktury towarzyszacej elektrowniom wiatrowym w tym kabli
sterowania i automatyki w granicach wyznaczonych drog i dojazdow, a takze przez grunty rolne w sposob niezakiocajacy
mozliwo$ci rolniczego wykorzystania terenu.

2. Wyklucza sie zalesienia uzytkow rolnych usytuowanych w odlegloéci mniejszej niz 200m od planowanych lokalizacji
elektrowni wiatrowych, oznaczonych w planie jako EW, na pozostalym terenie ustala sie zasady zalesienia uzytkow rolnych:
a) dopuszcza sie zalesienia na glebach zagrozonych erozja, niezaleznie od klasy gleby,

b) wyklucza sie zalesienia gleb pochodzenia organicznego torfowych i torfowo mutowych, tj. gruntow regulujacych stosunki
wodne.

3. W odleglosci nie mniejszej niz 200m od terenéw EW przeznaczonych na cele lokalizacji elektrowni wiatrowych dopuszcza
sie budowe stawow hodowlanych i innych zbiornikow wodnych, zwiekszajacych zdolnoci retencyjne obszaru.

4, Obowiazuje zakaz kanalizacji otwartych ciekow naturalnych, za wyjatkiem miejsc niezbednych do przeprowadzenia
infrastruktury i dojazdow lub drog.

5. Na terenach zabudowy mieszkaniowo — ustugowej nie ustala sig proporcji pomigdzy funkcjg ustugowa i mieszkaniowa,

6. Na terenie objetym planem dopuszcza sig lokalizacje przydomowych instalacji i urzadzen do wytwarzania energii
o mocy do 100kW, wykorzystujgcych odnawialne zrodta energil.
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§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
1. Zasady lokalizacji reklam, to jest no$nikow informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami:
1) lokalizacje reklam, z zastrzezeniem pkt 4) dopuszcza si¢ na terenach o przeznaczeniu:

a) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
b) RM - tereny zabudowy zagrodowej,

) PE — tereny powierzchniowej eksploatacii kopalin,
) PU- tereny funkcji przemystowych i ustugowych;
) ustala sie parametry reklam:
) wysokos¢ budowli do 8m,
) powierzchnia tablicy do 6m?;
) na kazdej dzialce dopuszcza sie lokalizacje maksymalnie jednej reklamy;
4) wyklucza sie lokalizacje reklam na budynkach zabytkowych, o kterych mowa w § 10 ust. 2 pkt 1) i w ich bezposrednim
sasiedztwie, za wyjatkiem szyldow dotyczacych dziatalnosci prowadzonej na posesji o wymiarach nie przekraczajacych 1m2,
2. Zasady dotyczace kolorystyki i wykonczenia zewnetrznego obiektow budowlanych:
1) na calym terenie obowigzuje ujednolicona kolorystyka pokrycia dachow, okreSlona w ustaleniach dla terenow
elementarnych, ustalenia w zakresie kolorystyki nie dotycza budynkow i budowli infrastruktury techniczne;
2) dla budowli w gospodarstwach rolnych lub lesnych obowigzuje kolorystyka w tonacji zieleni, brazow i szarosci,
nie kontrastujgca z otoczeniem i harmonijne dostosowana do otaczajacego krajobrazu;
3) elektrownie wiatrowe powinny by¢é pomalowane w kolorach nie kontrastujacych z otoczeniem (np. tonacja szara),
ustalenie nie dotyczy oznaczer wymaganych przepisami;
4) obowigzuje wykonczenie elewacji budynkow z tradycyjnych materialow budowlanych, takich jak: tynk, kamien, cegta,
drewno, ustalenie nie dotyczy terendéw A.07.PE, A.08.PU i B.07.PE.

¢
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§ 9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Na terenie objetym planem znajduig sie fragmenty Morawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i Ryjewskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, ktérych granice oznaczono na rysunku planu. Zasady ochrony na terenie OChK okreslajg przepisy,
zawarte w Uchwale Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego nr 1161/XLVII/10 z dnia 28 kwietnia 2010 r. w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 80, poz. 1455).

2. Na terenie objetym planem ochronie podlegaja, oznaczone na rysunku planu, platy ekologiczne B1, B2, B3 i B4
obejmujace mate zbiorniki wodne wraz z ich najblizszym otoczeniem, gdzie obowiazuje zachowanie zroznicowania
gatunkowego, rownowagi ekologicznej i odnawialno$ci zasobow srodowiska przyrodniczego.

3. Wyznacza sie strefy ochronne:

1) dla wyréznionych elementéw srodowiska przyrodniczego,

a) o szeroko$ci minimum 200m od wyznaczonych w planie ptatow ekologicznych B1 i B4,

b) o szerokosci minimum 200m od terenow lesnych (m.in. ze wzgledu na gatunek nietoperza mroczka p6znego),

c) o szerokosci minimum 200m od zadrzewien wzdtuz drogi z Brachlewa do Dubiela, wskazanych na rysunku planu jako
aleja drzew do zachowania,

d) o szerokoéci okoto 500m od oczek wodnych stanowiacych siedliska wystepowania rzadkich i chronionych ptakow

i ptazéw, tj.:

- oczek wodnych,o0znaczonych jako pfaty ekologiczne B2 i B3,

- oczka wodnego na terenie A.07.PE,

- oczka wodnego znajdujgcego sie na péinocny wschod od m. Tychnowy - dziatka nr 160/1, obr. Tychnowy (poza obszarem
objetym planem),

- oczka wodnego w rejonie dawnego PGR Dubiel - dziatka nr 91/6, obr. Dubiel (poza obszarem objgtym planem),

e) o szeroko$ci okoto 1000m od stanowiska bociana biatego, gniazdujacego na terenie wsi Kamionka.

2) dia farmy elektrowni wiatrowych okreéla sig granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacegooddziatywania tych urzadzen na $rodowisko;
granice powyzsze wyznaczaja;

a)linie rozgraniczajace tereny elementarne, oznaczone w planie jako MU i RM,dla ktérych dopuszczalny poziom hatasu w
srodowisku nie moze przekraczac 45 dB,

b) na granicy obszaru objetego planem, dopuszczalny poziom hatasu nie moze przekraczac¢ 40 dB.
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4. W celu ograniczenia antropizacji krajobrazu ustala sie:

1) na calym terenie obowigzuje zachowanie istnigjacego warto$ciowego drzewostanu, z zastrzezeniem ustalen w pkt 2), 3)
przy czym za drzewostan wartosciowy nie uznaje sie drzew owocowych, zieleni ruderainej oraz gatunkow drzew i krzewow,
ktorych wycinka jest dopuszczalna na podstawie przepisow odrebnych:;

2) dopuszcza sie wycinke drzew:

a) niezbedna dla realizacji celow publicznych,

b) w zakresie niezbednym na etapie budowy elektrowni wiatrowych, pod warunkiem zapewnienia ekwiwalentnej
rekompensaty zlikwidowanego zasobu zieleni,

¢) oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, np. drzew zagrazajacych, chorych, obumartych, suchych, wchodzacych w kolizje z
urzadzeniami infrastruktury technicznej, dopuszczonych na podstawie przepisow odrebnych;

3) ochronie nie podlegajg zadrzewienia wzdtuz rowow melioracyjnych, kolidujace z zadaniami zwigzanymi z prawidtowym
utrzymaniem tych urzadzef;

4) elektrownie wiatrowe majg by¢ posadowione na konstrukcjach rurowych lub innych o podobnym ksztatcie.

5. W zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami ustala sig: na granicy terenow przeznaczonych na cele zabudowy nalezy
zachowac dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, okreslone w przepisach odrebnych.

6. W odniesieniu do terenu elementarnego A.07.PE obowiazuje: ochrona dziko wystepujacych zwierzat wraz z ochrong ich
nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, zgodnie z § 5 ust. 1 Uchwaty Sejmiku
Wojewoddztwa Pomorskiego nr 1161/XLVII/10 z dnia 28 kwietnia 2010 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w
wojewddztwie pomorskim.

7. Dziatalnos¢ ustugowa na terenach o przeznaczeniu okreslonym w planie jako MU - tereny zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej nie moze powodowac na granicy dziatki przekroczen wymaganych standardow jakosci Srodowiskawymaganych
dla terenow mieszkaniowo-ustugowych. Zasieg ucigzliwoéci dla $rodowiska dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na tym
terenie winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic terenu, do ktérego wlasciciel posiada tytut prawny.

8. Nalezy zachowac i chroni¢ przed zanikaniem (zasypaniem, osuszeniem) wszelkie oczka wodne oraz towarzyszace im i
ciekom kepy zadrzewien, nalezy chroni¢ zadrzewienia $rodpoine. Ustalenie nie dotyczy realizacji drog publicznych.

9. Nalezy stosowat elektrownie wiatrowe o podobnej wysokosci w celu ograniczenia strefy potencjalnych konfliktow sitowni z
awifaung oraz nietoperzami.

10. Posadowienie elektrowni wiatrowych winno byé poprzedzone badaniami geotechnicznymi gruntu.

11. Nalezy stosowa¢ nawierzchnie przepuszczalne (gruntowe) i potprzepuszczalne do utwardzenia drdg wewnetrznych.

12. Wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacj zapisow planu nie mogg trwale, negatywnie
oddziatywac na tereny sasiednie (zachowanie istniejacych obszaréw wodnych, podmokiosci, obszaréw wodno-bfotnych).

13. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roélin objetych ochrong, dziko
wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona,

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

1. Na terenie objetym planem nie znajdujq sie obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego.
2. Na obszarze objetym planem wystepuja budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

1) ochronie konserwatorskiej podlegajg budynki:

) Brachlewo 16, Budynek mieszkalny z 1896 r., dz. nr 76/2, w gminnej ewidencji nr 18/469,

) Brachlewo 16, Budynek gospodarczy z 1905 r., dz. nr 76/2, w gminnej ewidenciji nr 19/469,

¢) Brachlewo 16, Budynek gospodarczy — stodota ok. 1905 r., dz. nr 76/2, w gminnej ewidencji nr 20/469,

d) Brachlewo 18, Budynek mieszkalny ok. 1905 r., dz. nr 74, w gminnej ewidencji nr 21/469,

e) Brachlewo 20, Budynek mieszkalny z pocz. XX w., dz. nr 93, w gminnej ewidencji nr 22/469,

f) Dubiel 12, Budynek mieszkalny — dawna szkota,ost. éwieré XIX w., dz. nr 126/5, w gminnej ewidencji nr 47/469,
g) Dubiel 12, Budynek gospodarczy,ost. éwier¢ XIX w.,dz. nr 126/5, w gminnej ewidencji nr 48/469,

a
b
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h) Tychnowy 65, Budynek mieszkalno-gospodarczy, I. 30-te XX w., dz. nr 227, w gminnej ewidencji nr 447/469,

i) Tychnowy 73, Budynek mieszkalno-gospodarczy, I. 30-te XX w.,dz. nr 170, w gminnej ewidencji nr 448/469.

2) dla wymienionych budynkéw obowigzujg nastepujace zasady ochrony:

a) budynki podlegajg ochronie w zakresie ich historycznych cech, jak: ukfad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwienczenia
budowli z rozmieszczeniem, wielkoscig i proporcjami otworéw, elementami programu architektoniczno -estetycznego (detale,
faktury materiatow, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami faczacymi obiekt z otaczajacym terenem, towarzyszacymi
obiektami pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie obiekt gtowny, '

b) w wymienionych budynkach dopuszcza sie zmiany zwigzane z przystosowaniem ich do wspétczesnych wymogow
technicznych i funkcjonalnych,

¢) w odniesieniu do budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzuje uzgadnianie projektow roboét budowlanych
z wiadciwym terenowo konserwatorem zabytkdw.

3. Na terenie objetym planem znajduja sie zabytki archeologiczne podlegajace ochronie:

1) wyznacza si¢ strefe obserwaciji archeologicznej, oznaczong na rysunku planu jako A1, ktora ciggnie sie wzdtuz potocno-
wschodniej i wschodniej granicy gminy poprzez migjscowosci: Brachlewo, Dubiel i tereny potozone poza obszarem objetym
planem;

2) wyznacza si¢ strefe ochrony archeologicznej w poblizu miejscowosci Brachlewo i Dubiel, oznaczong na rysunku planu
jako A2, w granicach strefy A2 znajduije sie stanowisko archeologiczne obejmujace fragmenty terenéw oznaczonych w planie
jako: D.01.R/RM, D.02.R/RM, KD.D.04;

3) szczegdtowy zakres i rodzaj niezbednych badan archeologicznych przy zabytku, ustala wojewddzki konserwator zabytkow
w drodze decyzji;

4) w stosunku do stanowisk archeologicznych ustala sie wymog uzgodnienia plandw i projektow inwestycyjnych z wiasciwym
konserwatorem zabytkow.

4. Na terenie objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspoétczesnej.

5. Ustala sie oznaczone na rysunku planu zespoly zabudowy siedliskowej o chronionej kompozycji, w odniesieniu do ktérych
celem jest eksponowanie i pielegnacija lokalnych tradycji budowlanych i tradycji ksztaltowania otoczenia:

1) w oznaczonych na rysunku planu zespotach zabudowy siedliskowej o chronionej kompozyciji, ochronie podlega
charakterystyczne usytuowanie budynkéw na dziafce siedliskowej, tj. uktad budynkéw: dosrodkowy, zwarty z wewnetrznym
. podworzem, budynki ustawione wzgledem siebie prostopadle lub/i rownolegle;

2) lokalizacja nowej zabudowy w zespotach zabudowy Sled|ISkOW(-3j o chronionej kompozycji winna by¢ realizowana przy
zachowaniu nastepujacych zasad:

a) nowe budynki powinny uzupetnia¢ kompozycje uktadu zabudowy siedliska,

b) uzupetnienie uktadu zieleni (na dziatce i w jej najblizszym otoczeniu) miejscowymi gatunkami drzew i krzewdw, nowe
nasadzenia drzew powinny uzupetnia¢ i uczytelnia¢ kompozycje pierwotnego uktadu dziatki,

c) skala i proporcje budynkéw na dzialce siedliskowej:

- dostosowanie skali i proporcji nowo projektowanych budynkéw do tradycyjnych typéw zabudowy,

- zachowanie skali i proporcji nowych obiektow typowych dla funkcji mieszkalnej i gospodarczej,

- zachowanie proporcji wielkosci budynkow wzgledem siebie.

6. W celu ochrony krajobrazu kulturowego gminy Kwidzyn obowigzuje utrzymanie kompozycji zadrzewien oraz ochrona
wartosciowej zieleni tj. zadrzewien wzdtuz drogi KD.Z.01; dopuszcza sie wycinke drzew zgodnie z przepisami odrebnymi, np.
drzew zagrazajacych, chorych, obumartych, suchych, wchodzacych w kolizje z urzadzeniami infrastruktury technicznej;
obowigzuje odpowiednie uzupetnienie kompozycji zadrzewien wzdtuz drogi KD.Z.01.

7. Wyrdznia sie oznaczone na rysunku planu budynki o warto$ciach historyczno — kulturowych, kiore nalezy otoczy¢
szczegblng opieka;

a) dopuszcza sie zmiany zwigzane z przystosowaniem tych budynkow do wspoiczesnych standardéw uzytkowych, w
szczegoblnosci dopuszcza sie ich rozbudowe i przebudowe,

b) dopuszcza sie rozbiorke budynkuw zlym stanie technicznym i realizacje nowego budynku, ktory powinien by¢ usytuowany
z zachowaniem historycznie uksztattowanej kompozycji zespotu zabudowy,

c) obowigzuje zasada kontynuacji lokalnej tradycji budowlanej oraz nawigzania do historycznych cech zabudowy, w tym
doformy dachu, kolorystyki zabudowy, a takze materiatdw wykorczeniowych elewacii,

d) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenéw elementarnych wyréznionych w planie.
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§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze objetym planem uktad przestrzeni publicznych tworzg pasy drég publicznych, dla ktrych ustala sie:

a) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury,

b) dopuszcza sie lokalizacje reklam, tj. nosnikow informacji wizualnej w jakiejkolwiek formie wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami,

¢) dopuszcza sie tymczasowe obiekty ustugowo handlowe na drogach gminnych w zwigzku z krotkotrwatymi imprezami (np.
kiermasz, itp.), w odniesieniu do pozostatych drog obowigzuje zakaz sytuowania,

d) dopuszcza si¢ urzadzenia techniczne.

§ 12. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw

1. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary szczegblinego zagrozenia powodziowego, wyznaczone przez wiasciwy
organ.

2. Na terenie objetym planem nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 13. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1. Na terenie objetym planem nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i wtérnego
podziatu nieruchomaosci.

2. Ustala sie zasady i warunki faczenia i podziatu nieruchomosci obowigzujace na catym terenie objetym planem:

1) na catym terenie dopuszcza sie:

a) wydzielanie dziatek dla potrzeb urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,

b) wydzielanie dziatek na potrzeby polepszenia warunkow zagospodarowania dziatki sgsiedniej;

2) na calym terenie obowigzuje zakaz:

a) wydzielania, jako odrebnych dzialek, terendw pod budynkami po obrysie tych budynkéw, bez wydzielenia terenu
przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku,

b) dokonywania podziatéw i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ podziatow nieruchomosci w zwigzku z realizacjg farmy elektrowni wiatrowych, a na terenach
oznaczonych jako EW dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o wielkoSci niezbednej do posadowienia elektrowni wiatrowej oraz
drog dojazdowych o szerokosci minimum 7m w liniach rozgraniczajacych i placow montazowo — manewrowych.

3. Pozostate zasady i warunki taczenia i podziatu nieruchomosci obowigzujace w granicach ustalonych planem terenow
elementarnych zawierajg ustalenia szczeg6towe dla tych terenow.

§ 14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenoéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Zakaz lokalizacji zabudowy obowigzuje na terenach przeznaczonych na cele rolnicze i le$ne oznaczonych w planie jako R
— tereny rolnicze, ZL- tereny lesne.

2. Zainwestowanie i uzytkowanie istniejace w dniu wejscia w zycie niniejszego planu uznaje sie za zgodne z planem, chyba
Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej:

1) wyklucza sie rozbudowe i nadbudowe budynkow i zespotow zabudowy istniejacych w dniu uchwalenia planu i nie
spetniajgcych jego ustalen; ustalenie to obowigzuje do czasu wyburzenia tych obiektéw / zespotow lub ich rozbudowy lub
nadbudowy zgodnej z ustaleniami planu;

2) niezgodne z planem istniejace budynki i inne obiekty moga by¢ poddawane remontom i przebudowie bez prawa
powiekszania kubatury budynku;

3) istniejaca zabudowa usytuowana niezgodnie z ustalong w planie linig zabudowy moze pozosta¢ bez prawa rozbudowy
w czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong linig zabudowy.

3. Na terenie objetym planem znajdujg si¢ istniejace linie energetyczne najwyzszego napiecia NN 400kV, wysokiego
napiecia WN 110kV:

1) dla linii energetycznej najwyzszego napiecia 400kV oznaczonej na rysunku planu wyznaczono strefe ograniczen dla
lokalizacji zagospodarowania o szerokosci 80m (tj. po 40m na kazda strone od osi linii);

2) dla linii wysokiego napiecia 110kV oznaczonej na rysunku planu wyznaczono strefe ograniczen o szerokosci 40m (tj. po
20m na kazdg strone od osi linii);
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3) w wyznaczonych strefach w sasiedztwie linii energetycznych obowiazujg ograniczenia dla wysokosci zagospodarowania
i lokalizacji obiektow na staty pobyt ludzi do czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacji), a wysoko$¢
zagospodarowania (w tym zalesianie gruntow rolnych) i usytuowanie pomieszczef przeznaczonych na staty pobyt ludzi
nalezy uzgodni¢ z wiasciwym gestorem sieci energetycznej.

4. Przez obszar objety planem przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN400, PN6,3MPa; dia zagospodarowania
w sasiedztwie gazociagu obowiazujg przepisy odrebne.

5. Przez poludniowo — zachodnia czes¢ obszaru objetego planem przebiegajg istniejacy dalekosiezny rurociag naftowy oraz
dwa planowane rurociagi produktow naftowych:

1) dla istniejacego rurociagu nalezy zachowat strefe bezpieczenstwa o szerokosci minimum 40m, ktorej srodkiem jest 0$
rurociggu;

2) dla planowanych rurociagow, obowiazujq strefy bezpieczenstwa, wynikajace z obowigzujacych przepisow odrgbnych;

3) dla uktadu réwnolegle biegnacych rurociagow przesylowych strefe bezpieczenstwa wyznaczaja poszczegolne rurociagi.

6. Zasady bezpieczenstwa ruchu statkow powietrznych:

1) wszystkie obiekty o wysokosci rownej i wiekszej niz 100m nad poziom terenu stanowig przeszkody lotnicze i ich
lokalizacja nie moze wptywa¢ na ograniczenie warunkéw bezpieczenstwa ruchu cywilnych statkow powietrznych;

2) elektrownie wiatrowe o wysokosci rownej i wiekszej niz 100m nad poziom terenu, powinny by¢ wyposazone w znaki
przeszkodowe zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

3) przed wydaniem pozwolenia na budowe do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego St Zbrojnych RP, nalezy zglosi¢ zamiar
budowy wszelkich obiektow o wysokosci rownej i wiekszej niz 50,0m n.p.t.;

4) nalezy zglosié do Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego przeszkody lotnicze w rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 15. Ustalenia dla systeméw komunikacji, zasady ich modernizacji i rozbudowy.

1. Poszczegodlne tereny elementarne obsiugiwane sa przez drogi publiczne i drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu.
Zasady obstugi komunikacyjnej poszczegolnych terenow elementarnych zawieraja ustalenia szczegotowe dla tych terenow.
2. Uklad drog publicznych tworzg drogi oznaczone na rysunku planu: KD.Z.01, KD.L.02, KD.L.03, KD.D.04, KD.D.05,
KD.D.06, KD.D.07, KD.D.09.

3. Funkcje uzupetniajace do ukfadu drog publicznych petnia

a) droga KDW.08, jako droga wewnetrzna, ogbinodostepna,

b) dojazd KX.10.

4. Wewnetrzny uktad komunikacyjny tworzq drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu jako KDW:

1) dopuszcza sie regulacig linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych, przy uwzglednieniu warunkow miejscowych;

2) dla drég wewnetrznych na terenach oznaczonych w planie, jako R, RM, R/IRM oraz ZL, nie bedacych drogami
dojazdowymi do gruntow rolnych lub do gruntow le$nych, wyklucza sig poszerzenia tych drog na glebach chronionych,

. klasy Ill i wyzszej oraz na uzytkach oznaczonych w ewidencji, jako las;

3) pozostate ustalenia dla istniejacych i projektowanych drég wewnetrznych zawarte sg w ustaleniach szczegdtowych dla
terenow elementarnych.

5. Dla komunikacji rowerowej ustala sig:

1) wzdhtuz drog KD.Z.01 i KD.D.07 przebiegajg lokalne trasy rowerowe;

2) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza sie lokalizacjg tras rowerowych w liniach rozgraniczajacych drég, ulic, dojazdow
i ciagow pieszych.

6. Ustala sie ogdlne zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:

1) ustala sie minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na 1 lokal,

b) dla innych funkcji obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci wynikajgcej z potrzeb, minimum 1 na dziatce;

2) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza sie w proporcji do liczby
miejsc parkingowych wynikajacych z ustalen w pkt 1):

a) przy lokalach i obiektach ustugowych o powierzchni catkowitej powyzej 100m2 nalezy zapewnic co najmniej 1 miejsce
parkingowe, przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) nie mniej niz 1 miejsce, jezeli liczba miejsc postojowych, wynosi od 6 do19,

¢) nie mniej niz 1 migjsce na kazdych kolejnych 15 miejsc postojowych;

3) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach terenu do ktorego inwestor posiada tytut prawny;
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4) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywotujacych potrzeby parkingowe, a w szczegdinosci obiekty o funkcjach
ustugowych, podlegajg powyzszym wymogom;

5) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych budynkéw, lokalizacja nowych budynkéw, a takze zmiana sposobu
uzytkowania istniejacych lokali i budynkéw, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie z ustalonymi powyzej
zasadami.

7. Ustalenia dla drogi KD.Z.01:

1) przeznaczenie terenu: droga klasy Z - zbiorcza;

2) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych;

3) przekroj: 1/21j. droga jednojezdniowa, dwupasowa, lokalna trasa rowerowa,

4) stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

8. Ustalenia dla drogi KD.L.02:

1) przeznaczenie terenu: droga klasy L — lokalna;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: poszerzenie wzdtuz terenu C.06.MU i fragmentu terenu C.03.R, zgodnie
z rysunkiem planu, na pozostatym odcinku w istniejacych liniach rozgraniczajacych;

3) przekroj:

a) 1/2 t]. droga jednojezdniowa, dwupasowa,

b) obowigzuje zapewnienie ciaglosci powiazan ekologicznych pomiedzy ptatami ekologicznymi B1 i B2.

9. Ustalenia dla drogi KD.L.03:

1) przeznaczenie terenu: droga klasy L — lokalna;

2) szerokos$c w istniejacych liniach rozgraniczajacych;

3) przekroj: 1/2 1. droga jednojezdniowa, dwupasowa.

10. Ustalenia dla drogi KD.D.04:

1) przeznaczenie terenu: droga klasy D — dojazdowa;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: poszerzenie do minimum 10m;

3) przekroj: 1/2 tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa, w zalezno$ci od potrzeb trasa rowerowa lub chodnik, dopuszcza sie
urzadzenie bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw, jako ciag pieszo - jezdny;

4) stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu;

5) na fragmencie terenu oznaczonym na rysunku planu znajduje sie stanowisko archeologiczne podlegajace ochronie
konserwatorskiej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10 ust 3.

11. Ustalenia dla drogi KD.D.05:

1) przeznaczenie terenu: droga klasy D — dojazdowa;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: poszerzenie do minimum 10m;

3) przekroj: 1/2 tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa, w zalezno$ci od potrzeb trasa rowerowa lub chodnik, dopuszcza sig
urzadzenie bez wyodrebniania jezdni i chodnikow.

12. Ustalenia dla drogi KD.D.06:

1) przeznaczenie terenu: droga klasy D — dojazdowa;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) planowane poszerzenie do minimum 10m,

b) ze wzgledu na istniejacq zabudowe na niektorych odcinkach wzdtuz terenow elementarnych B.06.MU i B.05.R/RM nalezy
wzigé pod uwage poszerzenie na druga strone drogi, tj. na obszarze nie objetym planem;

3) przekrdj: 1/2 1j. droga jednojezdniowa, dwupasowa, w zalezno$ci od potrzeb trasa rowerowa lub chodnik.

13. Ustalenia dla drogi KD.D.07:

1) przeznaczenie terenu: droga klasy D — dojazdowa;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) teren wydzielenia wewnetrznego 07/1.1.TZ obejmuje fragment linii kolejowej, w przypadku, gdy bedzie on zbedny dla
funkcjonowania linii kolejowej, dopuszcza sig wiaczenie tego terenu w granice pasa drogi publiczne;,

b) na pozostatym odcinku szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,

3) przekroj: 1/21j. droga jednojezdniowa, dwupasowa, lokalna trasa rowerowa, w zaleznoéci od potrzeb chodnik.

14. Ustalenia dla drogi KDW.08:

1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna, ogolnodostepna,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10m;

3) przekréj dowolny.
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3) w wyznaczonych strefach w sasiedztwie linii energetycznych obowiazuja ograniczenia dla wysokosci zagospodarowania
i lokalizacji obiektow na staty pobyt ludzi do czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacji), a wysokos¢
zagospodarowania (w tym zalesianie gruntow rolnych) i usytuowanie pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
nalezy uzgodni¢ z wiasciwym gestorem sieci energetycznej.

4. Przez obszar objety planem przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN400, PN6,3MPa; dla zagospodarowania
w sasiedztwie gazociggu obowigzuja przepisy odrebne.

5. Przez potudniowo — zachodnig cze$¢ obszaru objetego planem przebiegaja istniejacy dalekosiezny rurociag naftowy oraz
dwa planowane rurociggi produktow naftowych:

1) dla istniejacego rurociagu nalezy zachowat strefe bezpieczenstwa o szerokosci minimum 40m, ktorej srodkiem jest 0$
rurociagu;

2) dla planowanych rurociggow, obowiazuja strefy bezpieczenstwa, wynikajace z obowiazujacych przepisow odrgbnych;

3) dla uktadu rownolegle biegnacych rurociagdw przesylowych strefe bezpieczenstwa wyznaczajg poszczegolne rurociagi.

8. Zasady bezpieczenstwa ruchu statkéw powietrznych:

1) wszystkie obiekty o wysokosci rownej i wiekszej niz 100m nad poziom terenu stanowig przeszkody lotnicze i ich
lokalizacja nie moze wptywac na ograniczenie warunkow bezpieczefstwa ruchu cywilnych statkow powietrznych;

2) elektrownie wiatrowe o wysokosci rownej i wiekszej niz 100m nad poziom terenu, powinny by¢ wyposazone w znaki
przeszkodowe zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

3) przed wydaniem pozwolenia na budowe do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, nalezy zglosi¢ zamiar
budowy wszelkich obiektow o wysokosci rownej i wiekszej niz 50,0m n.p.t;

4) nalezy zgtosi¢ do Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego przeszkody lotnicze w rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 15. Ustalenia dla systemow komunikacji, zasady ich modernizacji i rozbudowy.

1. Poszczegdlne tereny elementarne obstugiwane sg przez drogi publiczne i drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu.
Zasady obstugi komunikacyjnej poszczegolnych terendw elementarnych zawierajg ustalenia szczegotowe dla tych terenow.
2. Ukfad drog publicznych tworzg drogi oznaczone na rysunku planu: KD.Z.01, KD.L.02, KD.L.03, KD.D.04, KD.D.0s,
KD.D.06, KD.D.07, KD.D.09.

3. Funkcje uzupetniajace do uktadu drég publicznych petnia;

a) droga KDW.08, jako droga wewnetrzna, ogéinodostepna,

b) dojazd KX.10.

4. Wewnetrzny uktad komunikacyjny tworzg drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu jako KDW.

1) dopuszcza sie regulacje linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych, przy uwzglednieniu warunkow miejscowych;

2) dla drog wewnetrznych na terenach oznaczonych w planie, jako R, RM, R/RM oraz ZL, nie bedacych drogami
dojazdowymi do gruntow rolnych lub do gruntow le$nych, wyklucza sie poszerzenia tych drog na glebach chronionych,

tj. klasy Il i wyzszej oraz na uzytkach oznaczonych w ewidencii, jako las;

3) pozostate ustalenia dla istniejacych i projektowanych drog wewnetrznych zawarte sg w ustaleniach szczegdtowych dla
terendw elementarnych.

5. Dla komunikacji rowerowej ustala sie:

1) wzdtuz drég KD.Z.01 i KD.D.07 przebiegajg lokalne trasy rowerowe;

2) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza sie lokalizacje tras rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog, ulic, dojazdow
i ciggow pieszych.

6. Ustala sie ogoine zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:

1) ustala sie minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na 1 lokal,

b) dla innych funkcji obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w iloéci wynikajacej z potrzeb, minimum 1 na dziaice;

2) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza sig w proporcji do liczby
miejsc parkingowych wynikajacych z ustalen w pkt 1):

a) przy lokalach i obiektach ustugowych o powierzchni catkowitej powyzej 100m2 nalezy zapewnic co najmniej 1 miejsce
parkingowe, przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,

b) nie mnigj niz 1 miejsce, jezeli liczba miejsc postojowych, wynosi od 6 do15,

¢) nie mniej niz 1 miejsce na kazdych kolejnych 15 miejsc postojowych;

3) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny;
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15. Ustalenia dla drogi KD.D.09:

1) przeznaczenie terenu: droga klasy D — dojazdowa;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10m;

3) przekrdj: 1/2tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa, dopuszcza sig urzadzenie bez wyodrebniania jezdni i chodnikow, jako
ciag pieszo - jezdny.

16. Ustalenia dla dojazdu KX.10:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum Sm;

2) urzadzenie: dostosowane do potrzeb ruchu rowerowego, pieszego oraz dojazdu na przylegte dziatki.

17. Dla gruntéw prywatnych przeznaczonych na cele drég publicznych, drogi KDW.08idojazdukKX.10 ustala sig stawke
procentowg w wysokosci 30%.

§ 16. Ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy

1. Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej:

1) na calym terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, a takze przebudowe, rozbudowe
sieci i urzadzen istniejgcych:

a) w liniach rozgraniczajacych drog, ulic, dojazdow i ciggow pieszych i rowerowych, za wyjatkiem drogi oznaczonej jako
KD.Z.01,

b) na terenach i obiektach wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania;

2) wlaciciele dzialek, przez ktore przechodza istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej, zobowigzani sg do
umozliwienia statego dostepu do tych urzadzen stuzbom technicznym, celem prowadzenia €] konserwacji w niezbednym
zakresie;

3) wystepujgca w granicach terenu objetego planem infrastruktura techniczna f. sieci i urzadzenia sieciowe
z uwzglednieniem urzadzen drenarskich i melioracyjnych wymaga zachowania, w przypadku kolizji z projektowanymi
urzadzeniami nalezy je odpowiednio przebudowac.

2. Zaopatrzenie w wode:

1) obowiazuje zaopatrzenie w wode istniejacej i projektowanej zabudowy poprzez rozbudowe istniejacego zbiorczego
systemu zaopatrzenia w wode na terenie objetym planem;

2) glowne elementy modernizacji, rozbudowy i przebudowy systemu wodociagowego:

a) teren objety planem zaopatrywany jest w wode ujecia wod podziemnych wraz ze stacjg uzdatniania wody
zlokalizowanego w Kamionce, poprzez sie¢ rozdzielcza do poszczegdlnych odbiorcow,

b) dla zasilenia w wode nowej zabudowy obowigzuje rozbudowa istniejace] sieci wodociggowej w ukladzie zapewniajacym
ciagta dostawe wody pitnej odpowiedniej jakosci wszystkim odbiorcom korzystajgcym z gminnego systemu dystrybucji wody.
3. Odprowadzenie $ciekow komunalnych:

1) w m. Brachlewo $cieki bytowe odprowadzane sg do osiedlowej oczyszczalni Sciekow mechaniczno-biologicznej lub
przydomowych oczyszczalni $ciekow i szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

2) w m. Tychnowy écieki bytowe odprowadzane sa w systemie grawitacyjno-pompowym do oczyszczalni sciekow w miescie
Kwidzyn;

3) miejscowosé Tychnowy znajduje sie w granicach aglomeracji $ciekowej ustanowionej na podstawie uchwaty nr
846/XXXVIII/14 sejmiku wojewodztwa pomorskiego z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie likwidacji dotychczasowej aglomeracii
Kwidzyn i wyznaczenia aglomeracji Kwidzyn;

4) obowiazuje skanalizowanie obszaréw potozonych w granicach aglomeracji $ciekowej Kwidzyn i przeznaczonych pod
zabudowe, z odprowadzeniem $ciekow komunalnych z tych terenéw do istniejacej miejskie] oczyszczalni $ciekow
w Kwidzynie, poprzez system kanalizacji sanitarney;

5) do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig stosowanie zbiornikow bezodptywowych, jako
rozwigzanie tymczasowe;

6) stosowanie przydomowych oczyszczalni dopuszcza sig dla terenow rozproszonej zabudowy, gdzie budowa sieci
kanalizacji sanitarnej jest ekonomicznie lub technologicznie nieuzasadniona oraz gdzie jednoczesnie wystepuja sprzyjajace
warunki gruntowo — wodne dla ich budowy;

7) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych rozwigzan oczyszczania i odprowadzania Sciekow z terenow zabudowy
potozonej poza granicami aglomeracji sciekowej;

8) wyklucza sig zrzut nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych;
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9) scieki przemystowe nalezy podczyszczaé na urzadzeniach wiasnych inwestora - stosownie do wymogow obowigzujacych
w tym zakresie norm;

10) zasady nawozenia pol nawozami, w tym nawozami naturalnymi, reguluja przepisy odrebne.

4. Ustala sig nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) z terenow o uzytkowaniu powodujacym zanieczyszczenie wod opadowych i roztopowych wyklucza sie ich odprowadzanie
bez oczyszczenia do gruntu, rowéw melioracyjnych czy wod powierzchniowych:;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie w granicach wiasnej
dziatki, dopuszcza sie kanalizacje deszczowa otwartg lub zamknietg;

3) zastosowanie retencji i infiltracji wod opadowych i roztopowych do gruntu jako podstawowego rozwigzania dla nowych
terenow budowlanych oraz przy modernizacji istniejacych systemow;

4) dla terenéw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych obowigzuje
lokalizacja tych urzadzen na dzialce inwestora lub na innym terenie o lokalizacji uzgodnionej na etapie projektowania;

5) wody opadowe i roztopowe z terenéw komunikacii drogowej, z powierzchni placow utwardzonych zwigzanych z obstugg
transportu oraz terenéw o innym uzytkowaniu powodujacym zanieczyszczenie wod opadowych i roztopowych — przed
odprowadzeniem do gruntu i wod powierzchniowych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

6) na obszarze objetym planem znajdujq sie urzadzenia wodne melioracii szczegdtowej, oznaczone jak na rysunku planu:

a) obowigzuje zachowanie urzadzef melioracji wodnych szczegdtowych, w tym kanatu Podlaskiego,

b) dopuszcza sig przebudowe i rozbudowe przy zachowaniu prawidtowego funkcjonowania catego uktadu melioracji
szczegolowych,

¢) obowigzuje ich konserwacia i wtasciwe utrzymanie przez wiascicieli gruntow, na ktérych sie znajdujg;

7) nalezy zapewni¢ spbjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenow przylegtych; w przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowat lub przetozyé zachowujac spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5. Ustala sig nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie elektryczng;

1) do obstugi terenu objgtego planem obowiazuje rozbudowa linii energetycznych $redniego napiecia 15kV oraz budowa
nowych stacji transformatorowych 15/0,4kV lub przebudowa istniejacych stacji nastupowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem z literg E, w zakresie wynikajacym z potrzeb odbiorcow energii elektrycznej;

2) obowigzuje rozbudowa sieci i urzadzen przesylu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do zaopatrzenia w energie
elektryczng zabudowy na catym terenie opracowania;

3) budowe sieci SN i nn realizuje sig po trasach wynikajacych ze szczegdtowych uzgodnien na etapie projektowania.

6. Zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrodet lub gazowej sieci rozdzielczej po jej zrealizowaniu.

7. Zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet, spetniajacych normy ochrony $rodowiska.

8. Gospodarka odpadami:

1) odpady komunaine wywozi si¢ na uprawnione sktadowisko odpadéw, zlokalizowane poza granicg obszaru objetego
planem;

2) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie tworzenie przez Gmine punktu selektywnego zbierania odpadow
komunalnych, celem realizacji jej zadan wiasnych okreslonych w przepisach odrebnych.

9. Zasady rozbudowy infrastruktury teletechnicznej;

1) dopuszcza sig rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe technologie:
a) dopuszcza sig rozbudowe i modernizacje infrastruktury teletechnicznej,

b) ustala sig rozwoj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych | bezprzewodowych stosownie do
wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne,

¢) w zakresie telekomunikacji zaklada sig peing dostepnosc do taczy telekomunikacyjnych, rozwéj sieci teleinformatycznych,
d) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w tym w szczegolnosci stacje
bazowe telefonii komorkowe;.

§ 17. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow

1. Na cafym terenie obowiazuje zakaz tymczasowego zagospodarowania terenéw. Zakaz ten nie dotyczy zagospodarowania
tymczasowego niezbgdnego na czas realizacji inwestycji. Jako zagospodarowanie tymczasowe nalezy rozumie¢ sposob
wykorzystania i urzadzenia terenu, a takze sposob uzytkowania obiektu inny niz ustalony w planie, dopuszczony na czas
okreslony tj. do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.
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2. Na calym terenie dopuszcza sie zagospodarowanie tymczasowe niezbedne na czas wykonania robét budowlanych
zwigzanych z realizacjg farmy elektrowni wiatrowych, w tym realizacje drég i dojazdéw, placow montazowo - manewrowych i
obiektdéw niezbednych na czas realizacji inwestycji.

Rozdziat 3 Ustalenia szczegoétowe dia terenéw elementarnych
Jednostka A
§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenu A.01.R o powierzchni 26,07 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z zakazem zabudowy:
1) teren wydzielenia wewnetrznego 01/1.1.KDW zajmuje istniejaca droga wewnetrzna;
2) teren wydzielenia wewnetrznego 01/1.2.ZL zajmuje istniejacy las, obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy, na catym obszarze obowigzuje
zakaz lokalizacji zabudowy.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wjazd na teren z drogi KD.D.07 oraz 01/1.1.KDW.
4, Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenu A.02.R o powierzchni 108,80 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z zakazem zabudowy:

1) teren wydzielenia wewnetrznego 02/1.1.ZL zajmuije istniejacy las, obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy;

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanla terenu:na calym obszarze obowigzuje zakaz
lokalizacji zabudowy;

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) wjazd na teren z drég KDW.08i KD.D.07;

4., Stawka procentowa:;

1) dla gruntéw gminnych ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania;

2) na pozostatym terenie ustalenia planu nie zmieniajq dotychczasowego przeznaczenia terenu i nie nastgpuje wzrost
warto$ci nieruchomosci.

§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenu A.03.R/RM o powierzchni 46,27 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z zabudowg zagrodowa;
1) na calym terenie dopuszcza sie lokalizacje wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych obiektow i urzadzen stuzacych
wytacznie produkceji rolniczej i przetworstwu rolno — spozywczemu,
2) wyklucza sie lokalizacje budynkow i lokali mieszkalnych za wyjatkiem terenow wydzielen wewnetrznych 03/1.1.RM i
03/1.2.RM;
3) na terenie wydzielen wewnetrznych 03/1.1.RM i 03/1.2.RM dla zespotéw zabudowy siedliskowej o chronionej kompozycji
obowigzujg ustalenia w § 10 ust. 5.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegloci minimum 20m od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.03,
b) w odlegtosci minimum 6m od linii rozgraniczajgcych drogi KDW.08;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: na terenie wydzielen wewnetrznych 03/1.1.RM i 03/1.2.RM maksymalnie 0,3, na
ozostatym terenie maksymalnie 0,15,
) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
) parametry zabudowy:
) wysokos¢ zabudowy: dla budynkow do 9m, dla innych obiektow dowolna,
b) ksztatt dachu: dach dwuspadowy, dla budynkow mieszkalnych kat nachylenia potaci dachowych od 35 do 45 stopni lub od
22 do 30 stopni przy zastosowaniu $cianki kolankowej o wysokosci 0,8-1,5m., dopuszcza si¢ dach jednospadowy w
przypadku rozbudowy istniejacych budynkow, dla pozostatych budynkow kat nachylenia potaci dachowych dowolny, dla
budowli dach dowolny,
¢) pokrycie dachéw: dowolne, kolorystyka pokrycia dachu w tonacji dachowki ceramicznej w tradycyjnym ceglastym kolorze
lub czerni oraz szarosci, dla budowli dowolne w kolorystyce zblizonej do pokrycia na budynkach;
4) zasady podziatu na dziafki: zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujacymi na gruntach rolnych;
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5) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,6.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wjazd na teren z drogi KD.L.03 poprzez istniejace zjazdy, z drogi KDW.08oraz
z istniejgcych drég we wsi Tychnowy.

4. Stawka procentowa; nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§ 21. Ustalenia szczegotowe dia terenu A.04.MU o powierzchni 1,06 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j:

1) wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych za wyjatkiem zwigzanych z utrzymaniem porzadku publicznego oraz ochrony
przeciwpozarowej;

2) dopuszcza sie lokalizacje funkcji obstugi komunikacji, za wyjatkiem stacji paliw;

3) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.1.KDW przeznacza sig dla drogi wewnegtrzne;.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu:

1) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci minimum 20m od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.03,

b) w odleglosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych drogi 04/1.1.KDW i drog wewnetrznych, o ktérych mowa w ust. 2
pkt 4b;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,25,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50%;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy do 9m,

b) ksztalt dachu: dach dwuspadowy, dla budynkéw mieszkalnychkat nachylenia potaci dachowych od 35 do 45 stopni lub od
22 do 30 stopni przy zastosowaniu cianki kolankowej o wysokosci 0,8-1,5m, dla pozostatych budynkow kat nachylenia
pofaci dachowych dowolny,

c) pokrycie dachow: dachowka ceramiczna w tradycyjnym ceglastym kolorze lub inny materiat o zblizonej fakturze
i kolorystyce;

4) zasady podziatu na dziatki:

a) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniej niz 1200m2,

b) dopuszcza sig wydzielanie drog wewnetrznych o szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 8m, w przypadku
drogi nie przelotowej na zakonczeniu obowiazuje lokalizacja placu do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5m x
12,5m;

5) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,0.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) wjazd na dziatki z drogi 04/1.1.KDW lub z drég, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 4b;

2) wyklucza sie lokalizacje nowych wjazdow na teren z drogi, z miejscowosci Tychnowy do Brachlewa, oznaczonej w planie
jako KD.L.03; '
3) dla drogi wewnetrznej 04/1.1.KDW ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 8m, na zakonczeniu obowigzuje lokalizacja placu do zawracania
o wymiarach nie mniejszych niz 12,5m x 12,5m,

b) urzadzenie drogi dowolne, dostosowane do potrzeb.

4. Stawka procentowa: dla catego terenu ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30%.

§ 22. Ustalenia szczegdtowe dla terenu A.05.R o powierzchni 14,48 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z zakazem zabudowy:

1) teren wydzielenia wewnetrznego 05/1.1.ZL zajmuije istniejacy las, obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy;

2) teren wydzielenia wewnetrznego 05/1.2.ZL przeznacza sie do zalesienia i na inne cele gospodarki lesnej, obowigzuje
zakaz lokalizacji zabudowy.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: na catym obszarze obowigzuje zakaz
lokalizacji zabudowy;

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wjazd na teren z drég KDW.08i 07/1.1.KDW.

4. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.
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§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terenu A.06.MU o powierzchni 3,45 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej:

1) wyklucza sig lokalizacje ustug publicznych za wyjatkiem zwigzanych z utrzymaniem porzadku publicznego oraz ochrony
przeciwpozarowej;

2) dopuszcza sie lokalizacje funkeji obstugi komunikacji, za wyjatkiem stacji paliw;

3) teren wydzielenia wewnetrznego 06/1.1.KDW przeznacza sig dla drogi wewngtrzne.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci minimum 15m od linii rozgraniczajacych drogi KDW.08,

b) w odlegtoéci minimum 6m od drog wewnetrznych otaczajacych A.06.MU i innych drog wewnetrznych, o ktérych mowa
w ust. 2 pkt 4b;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,25,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50%;

3) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy do 9m,

b) ksztatt dachu: dach dwuspadowy, dia budynkéw mieszkalnychkat nachylenia potaci dachowych od 35 do 45 stopni lub od
22 do 30 stopni przy zastosowaniu $cianki kolankowej o wysokosci 0,8-1,5m, dia pozostatych budynkéw kat nachylenia
potaci dachowych dowolny,

c) pokrycie dachow: dachowka ceramiczna w tradycyjnym ceglastym kolorze lub inny materiat o zblizonej fakturze
i kolorystyce;

4) zasady podziatu na dziatki:

a) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniej niz 1500m?,

b) dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 8m, w przypadku
drogi nie przelotowej na zakofczeniu obowigzuje lokalizacja placu do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5m x
12,5m;

5) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,0.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) wjazd na dziatki z drogi 06/1.1.KDW lub z drég, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 4b;

2) dla drogi wewnetrznej 06/1.1.KDW ustala sie: '

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 8m, obowigzuje lokalizacja placu do zawracania o wymiarach nie
mniejszych niz 12,5m x 12,5m, jak na rysunku planu,

b) urzadzenie drogi dowalne, dostosowane do potrzeb.

4. Stawka procentowa: dla catego terenu ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30%.

§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenu A.07.PE o powierzchni 3,22 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin:

1) teren wydzielenia wewnetrznego 07/1.1.KDW zajmuje istniejaca droga wewnetrzna;

2) teren wydzielenia wewnetrznego 07/1.2.ZL zajmuie istniejacy las, obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy;

3) teren wydzielenia wewnetrznego 07/1.3.ZL przeznacza sig do rekultywacji w kierunku lesnym, obowiazuje zakaz
lokalizacji zabudowy;

4) teren wydzielenia wewnetrznego 07/1.4.ZL przeznacza sig do zalesienia i na inne cele gospodarki lesnej, obowigzuje
zakaz lokalizacji zabudowy;

5) nalezy zapewnic filar ochronny dla drogi 07/1.1.KDW i wzdtuz granicy z terenem A.08.PY;

6) rekultywacja terenu w kierunku rolnym lub lesnym.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych drogi 07/1.1.KDW;

2) parametry zagospodarowania terenu: dowolne;

3) parametry zabudowy: dowolne;

4) zasady podziatu na dziatki: dowolne;

5) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
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1) wjazd na teren z drogi 07/1.1.KDW;

2) dla drogi wewnetrznej 07/1.1.KDW ustala sie:

a) szerokosé¢ minimalna w istniejacych liniach rozgraniczajacych, dopuszcza si¢ poszerzenie drogi na potrzeby obstugi
zagospodarowania na terenach A.07.PE lub A.08.PU,

b) urzadzenie drogi dowolne, dostosowane do potrzeb.

4., Stawka procentowa:

1) dia terenéw wydzielen wewnetrznych 07/1.1.KDW, 07/1.2.ZL, 07/1.3.ZL, 07/1.4.ZL ustalenie stawki procentowej nie ma
zastosowania, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu,

2) dla pozostatej czesci terenu A.07.PE ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30%.

§ 25. Ustalenia szczegdtowe dla terenu A.08.PU o powierzchni 0,96 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych i ustugowych:

1) wyklucza sie lokalizacjg ustug publicznych z wyjatkiem ustug zwigzanych z utrzymaniem porzgdku publicznego i ochrong
przeciwpozarowa,

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtoci 6m od wschodniej granicy terenu A.08.PU, jak na rysunku planu;
) parametry zagospodarowania terenu: dowolne;

) parametry zabudowy:

) wysoko$¢ do 12m,

) ksztatt dachu jedno lub dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachowych dowolny,

) pokrycie dachow: dowolne.

) zasady podziatu na dziatki: dowolne;

) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 2,0.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: dopuszcza sig wjazd na teren z drogi 07/1.1.KDW.

4. Stawka procentowa: dla catego terenu A.08.PU ustala sig stawke procentowa w wysokosci 30%.
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§ 26. Ustalenia szczegotowe dla terenu A.09.R o powierzchni 51,29 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z zakazem zabudowy:
1) na terenie wydzielenia wewnetrznego 09/1.1.EW dopuszcza sig lokalizacjg elektrowni wiatrowej;
2) teren wydzielenia wewnetrznego 09/1.2.ZL zajmuje istniejacy las,obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy;
3) teren wydzielenia wewnetrznego 09/1.3.KDW zajmuje droga wewnetrzna.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) na catym obszarze obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy;
2) na terenie wydzielenia wewnetrznego 09/2.1 obowiazuje zakaz zalesief.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drog KDW.08iKD.D.09;
2) dla drogi wewnetrznej 09/1.3.KDW ustala sie:
) dopuszcza sie poszerzenie drogi do 10 m w liniach rozgraniczajacych,
) urzadzenie drogi dowolne, dostosowane do potrzeb;
) gabaryty obiektow na terenie wydzielenia wewnetrznego 09/1.1.EW zgodnie z ustaleniami w par.7, ust.1, pkt 3.
4, Stawka procentowa:
1) dla terenu 09/1.1.EW ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30%;
2) dla pozostatej czesci terenu A.09.R ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu i nie nastepuje
wzrost wartosci nieruchomosci.
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§ 27. Ustalenia szczegotowe dla terenu A.10.R/IRM o powierzchni 3,39 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z zabudowg zagrodowa;

1) wyklucza sie lokalizacje budynkéw i lokali mieszkalnych za wyjatkiem terenu wydzielenia wewnetrznego 10/1.1.RM;

2) na calym terenie dopuszcza sie lokalizacje wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych obiektow i urzadzen stuzgcych
wylacznie produkgji rolniczej i przetwérstwu rolno — spozywczemu;

3) na terenie wydzielenia wewnetrznego 10/1.1.RM dla zespotu zabudowy siedliskowej o chronionej kompozycji obowigzujg
ustalenia w § 10 ust. 5.

TN
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2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegto$ci minimum 20m od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.03,
b) w odlegtosci minimum 6m od linii rozgraniczajgcych drogi KDW.08;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: na terenie wydzielenia wewnetrznego 10/1.1.RM maksymalnie 0,3,na pozostatym
terenie maksymalnie 0,15,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw do 9m, dla innych obiektéw dowolna,
b) ksztatt dachu: dach dwuspadowy, dla budynkow mieszkalnychkat nachylenia potaci dachowych od 35 do 45 stopni lub od
22 do 30 stopni przy zastosowaniu $cianki kolankowej o wysokosci 0,8-1,5m,dopuszcza si¢ dach jednospadowy w
przypadku rozbudowy istniejacych budynkow, dla pozostatych budynkéw kat nachylenia potaci dachowych dowolny, dla
budowli dach dowolny,
c) pokrycie dachéw: dowolne, kolorystyka pokrycia dachu w tonacji dachéwki ceramicznej w tradycyjnym ceglastym kolorze
lub czerni oraz szaroéci, dla budowli dowolne w kolorystyce zblizonej do pokrycia na budynkach;
4) zasady podziatu na dziatki: zgodnie z przepisami odrebnymi obowiazujgcymi na gruntach rolnych;
5) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,6.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drogi KDW.08;
2) do czasu realizacji drogi KDW.08dopuszcza sig obstuge terenu poprzez istniejacy zjazd z drogi KD.L.03.
4. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§ 28. Ustalenia szczegdlowe dla terenu A.11.R/IRM o powierzchni 3,20 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z zabudowg zagrodowg;
1) wyklucza sie lokalizacje budynkow i lokali mieszkalnych za wyjatkiem terenow wydzielen wewnetrznych 11/1.1.RM i
111.2.RM;
2) na catym terenie dopuszcza sie lokalizacje wchodzacych w skiad gospodarstw rolnych obiektow i urzgdzen stuzacych
wylgcznie produkcji rolniczej i przetworstwu rolno — spozywczemu,
3) na terenie wydzielen wewnetrznych 11/1.1.RM i 11/1.2.RM dla zespotéw zabudowy siedliskowej o chronionej kompozycii
obowigzujg ustalenia w § 10 ust. 5.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odleglo$ci minimum 20m od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.03,
b) na terenie wydzielenia wewnetrznego 11/1.2.RM wyznaczong przez istniejaca zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) na pozostatym terenie w odlegtosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.09;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: na terenie wydzielen wewnetrznych 11/1.1.RM i 11/1.2.RM maksymalnie 0,3, na
ozostatym terenie maksymainie 0,15,
) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
) parametry zabudowy:
) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw do 9m, dla innych obiektéw dowolna,
b) ksztatt dachu: dach dwuspadowy, dlabudynkow mieszkalnychkat nachylenia potaci dachowych od 35 do 45 stopni lub od
22 do 30 stopni przy zastosowaniu $cianki kolankowej o wysokosci 0,8-1,5m,dopuszcza sie dach jednospadowy w
przypadku rozbudowy istniejacych budynkow, dla pozostatych budynkéw kat nachylenia potaci dachowych dowolny, dla
budowli dach dowolny,
¢) pokrycie dachow: dowolne, kolorystyka pokrycia dachu w tonacji dachowki ceramicznej w tradycyjnym ceglastym kolorze
lub czerni oraz szarosci, dla budowli dowolne w kolorystyce zblizonej do pokrycia na budynkach;
4) zasady podziatu na dziatki: zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujacymi na gruntach rolnych.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drogi KD.D.09;
2) wyklucza sie wjazd na teren A.11.R/RM z drogi KD.L.03.
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4. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§ 29. Ustalenia szczegdtowe dla terenu A.12.R/IRM o powierzchni 3,23 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z zabudowa zagrodowa;
1) wyklucza sie lokalizacje budynkow i lokali mieszkalnych za wyjatkiem terenu wydzielenia wewnetrznego 12/1.1.RM;
2) na calym terenie dopuszcza sie lokalizacje wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych obiektow i urzadzen stuzacych
wylacznie produkciji rolniczej i przetworstwu rolno — spozywezemu,
3) na terenie wydzielenia wewnetrznego 12/1.1.RM dla zespotu zabudowy siedliskowej o chronionej kompozycji obowigzujg
ustalenia w § 10 ust. 5.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci minimum 20m od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.03,
b) na terenie wydzielenia wewnetrznego 12/1.1.RM wyznaczong przez istniejaca zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) na pozostatym terenie w odlegtosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.0S;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: na terenie wydzielenia wewnetrznego 12/1.1.RM maksymalnie 0,3, na pozostatym
terenie maksymalnie 0,15,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow do 9m, dla innych obiektow dowolna,
b) ksztatt dachu: dach dwuspadowy, dla budynkow mieszkalnychkat nachylenia potaci dachowych od 35 do 45 stopni lub od
22 do 30 stopni przy zastosowaniu $cianki kolankowej o wysokosci 0,8-1,5m,dopuszcza sig dach jednospadowy w
przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw, dla pozostatych budynkow kat nachylenia potaci dachowych dowolny, dia
budowli dach dowolny,
¢) pokrycie dachow: dowolne, kolorystyka pokrycia dachu w tonacji dachéwki ceramicznej w tradycyjnym ceglastym kolorze
lub czerni oraz szarosci, dla budowli dowolne w kolorystyce zblizonej do pokrycia na budynkach;
4) zasady podziatu na dziatki: zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujacymi na gruntach rolnych;
5) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,6.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drogi KD.D.09;
2) wyklucza sig wjazd na teren A.12.R/RM z drogi KD.L.03.
4. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajq dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§ 30. Ustalenia szczegotowe dla terenu A.13.R o powierzchni 63,92ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z zakazem zabudowy.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy, na catym obszarze obowiazuje
zakaz lokalizacji zabudowy.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wjazd na teren z drog KD.L.03 poprzez istniejace zjazdy na pola, z drogi KD.D.09,
z drogi DP3140G (Z) relacji Pierzchowice — Kwidzyn, biegnacej wzdtuz potudniowej granicy planu poprzez istniejace zjazdy
na pola.

4. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§ 31. Ustalenia szczegotowe dla terenu A.14.ZL o powierzchni 7,36 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny lasow.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy, na catym obszarze obowigzuje
zakaz lokalizacji zabudowy.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wjazd na teren z drogi DP3140G (Z) relacji Pierzchowice — Kwidzyn, biegnacej
wzdtuz potudniowej granicy planu poprzez istniejace zjazdy.

4. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.
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§ 32. Ustalenia szczegdtowe dla terenu A.15.MU o powierzchni 6,47 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej:
1) wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych za wyjatkiem zwigzanych z utrzymaniem porzadku publicznego oraz ochrony
przeciwpozarowej;
2) dopuszcza sie lokalizacje funkcji obstugi komunikacji, za wyjatkiem stacji paliw;
3) teren wydzielenia wewnetrznego 15/1.1.KDW przeznacza si¢ dla drogi wewnetrzne;.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) wzdiuz drogi DP3140G (Z) relacji Pierzchowice — Kwidzyn, na terenie wydzielenia wewnetrznego 15/2.1, wyznaczong
przez istniejacq zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu, na pozostalym odcinku w odleglosci minimum 20m od linii
rozgraniczajacych tej drogi,
b) w odlegto$ci minimum 6m od linii rozgraniczajacych drogi 15/1.1.KDW oraz od drog wewnetrznych, o ktorych mowa w ust.
2 pkt 4b);
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25 na poszczegolnych dziatkach, a na terenie wydzielenia
wewnetrznego 15/2.2 liczony w odniesieniu do catego terenu,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50%;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy do 9m,
b) ksztatt dachu:
- na terenie wydzielenia wewnetrznego 15/2.2 ksztait dachu dowolny do czasu jego przebudowy, w przypadku przebudowy
dachu obowiazuja parametry jak na pozostatym terenie,
- na pozostatym terenie: dach dwuspadowy, dlabudynkow mieszkalnych kat nachylenia potaci dachowych od 35 do 45 stopni
lub od 22 do 30 stopni przy zastosowaniu $cianki kolankowej 0 wysokosci 0,8-1,5m., dopuszcza si¢ dach jednospadowy w
przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw, dla pozostatych budynkow kat nachylenia potaci dachowych dowolny,
c) pokrycie dachow: dachowka ceramiczna w tradycyjnym ceglastym kolorze lub inny materiat o zblizonej fakturze
i kolorystyce;
4) zasady podziatu na dziatki:

a) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniej niz 1000m?, za zgodne z planem uznaje sie mniejsze dziakki istniejace w dniu
uchwalenia planu,
b) dopuszcza sie wydzielanie drog wewnetrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 8m, w przypadku
drogi nie przelotowej na zakonczeniu obowigzuje lokalizacja placu do zawracania o wymiarach nie mnigjszych niz 12,5m x
12,5m:
5) istniejaca zabudowa, w dniu uchwalenia planu usytuowana bezposrednio przy granicy dzialki, jest zgodna z planem;
6) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,0.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na dziatki z drogi 15/1.1.KDW lub z drég, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 4b;
2) dostep do drogi DP3140G (Z) relacji Pierzchowice — Kwidzyn poprzez skrzyzowanie z droga 15/1.1.KDW;
3) z drogi DP3140G (2) relacji Pierzchowice — Kwidzyn dopuszcza sie zachowanie istniejacego wjazdu na nieruchomos¢
potozona na terenie wydzielenia wewnetrznego 15/2.1 nie posiadajaca dostepu do drogi wewnetrznej 15/1.1.KDW;
4) dla drogi wewnetrznej 15/1.1. KDW ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 8m, obowigzuje lokalizacja placu do zawracania o wymiarach nie
mniejszych niz 12,5m x 12,5m, jak na rysunku planu,
b) urzadzenie drogi dowolne, dostosowane do potrzeb uzytkownikow drogi.
4. Stawka procentowa: dla gruntéw gminnych ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania, dla pozostatej czgsci
terenu A.15.MU ustala sie stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 33. Ustalenia szczegdlowe dla terenu A.16.E o powierzchni 0,60ha.

1. Przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury elektroenergetycznej.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drogi KDW.08;
2) parametry zagospodarowania terenu:
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) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,01,

) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%;

) parametry zabudowy:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na potrzeby infrastruktury elektroenergetycznej - wysokos$¢ zabudowy do 4m,
wysokos¢ pozostalych obiektow infrastruktury elektroenergetycznej do 90m,

b) ksztatt dachu dowolny, pokrycie dachow dowolne.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi KDW.08.

4, Stawka procentowa: dla catego terenu ustala sig stawke procentowg w wysokosci 30%.

a
b
3

§ 34. Ustalenia szczegotowe dla terenu A.17.RM o powierzchni 8,91 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) wzdiuz drogi DP3140G (Z) relacji Pierzchowice — Kwidzyn, w odlegloéci minimum 20m od linii rozgraniczajacych tej drogi,
b) w odlegtosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.03 oraz od drég wewnetrznych, o ktérych mowa w ust. 2
pkt 4b);

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymainie 0,3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;

3) parametry zabudowy:

a) wysoko$é zabudowy: dla budynkéw do 9m, dla innych obiektéw dowolna,

b) ksztatt dachu:dach dwuspadowy, dia budynkow mieszkalnychkat nachylenia potaci dachowych od 35 do 45 stopni lub od
22 do 30 stopni przy zastosowaniu $cianki kolankowej o wysokosci 0,8-1,5m., dopuszcza sie dach jednospadowy w
przypadku rozbudowy istniejgcych budynkow, dlapozostatych budynkow kat nachylenia potaci dachowych dowolny, dla
budowli dach dowolny,

c) pokrycie dachow: dachowka ceramiczna w tradycyjnym ceglastym kolorze lub inny materiat o zblizonej fakturze
i kolorystyce;

4) zasady podziatu na dziatki:

a) powierzchnia dziatki nie mniej niz 3000m?, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie wydzielanie drog wewnetrznych o szerokosci w liniach' rozgraniczajacych nie mniej niz 8m, w przypadku
drogi nie przelotowej na zakonczeniu obowigzuje lokalizacja placu do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5m x
12,5m;

5) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,6.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi KD.L.03 lub z dojazdu KX.10.

4. Stawka procentowa: dla calego terenu ustala sig stawke procentowag w wysokosci 30%. .

Jednostka B

§ 35. Ustalenia szczegotowe dla terenu B.01.R/RM o powierzchni 17,01 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z zabudowg zagrodowa;

1) wyklucza sie lokalizacje budynkéw ilokali mieszkalnych za wyjatkiem terenu wydzielenia wewngtrznego 01/1.1.RM;

2) na catym terenie dopuszcza sig lokalizacje wchodzacych w skiad gospodarstw rolnych obiektow i urzadzen stuzacych
wytacznie produkcii rolniczej i przetworstwu rolno — spozywczemu;

3) na terenie wydzielenia wewnetrznego 01/1.1.RM dla zespotu zabudowy siedliskowej o chronionej kompozycji obowiazujg
ustalenia w § 10 ust. 5;

4) tereny wydzielen wewnetrznych 01/1.2.ZL, 01/1.3.2L zajmuja istniejace lasy, obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy;

5) teren wydzielenia wewnetrznego 01/1.04.KDW zajmuje istniejaca droga wewnetrzna.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci minimum 20 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.02;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: na terenie wydzielenia wewnetrznego 01/1.1.RM maksymalnie 0,3, na pozostatym
terenie maksymalnie 0,15,
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b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;

3) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow do 9m, dla innych obiektow dowolna,

b) ksztalt dachu: dach dwuspadowy, dla budynkéw mieszkalnychkat nachylenia potaci dachowych od 35 do 45 stopni lub od
22 do 30 stopni przy zastosowaniu $cianki kolankowej o wysokosci 0,8-1,5m,dopuszcza sie dach jednospadowy w
przypadku rozbudowy istniejgcych budynkéw, dla pozostalych budynkow kat nachylenia potaci dachowych dowolny, dia
budowli dach dowolny,

¢) pokrycie dachéw: dowolne, kolorystyka pokrycia dachu w tonacji dachowki ceramicznej w tradycyjnym ceglastym kolorze
lub czemi oraz szaro$ci, dla budowli dowolne w kolorystyce zblizonej do pokrycia na budynkach;

4) zasady podziatu na dziatki: zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujacymi na gruntach rolnych;

5) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,6.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wjazd na teren z drog wewnetrznych 01/1.4.KDW i 03/1.7.KDW.

4. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§ 36. Ustalenia szczegotowe dla terenu B.02.R/IRM o powierzchni 60,75 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z zabudowa zagrodowa;

1) wyklucza sie lokalizacje budynkéw i lokali mieszkalnych za wyjatkiem terenow wydzielen wewnetrznych 02/1.1.RM,
02/1.2.RM, 02/1.3.RM, 02/1.4.RM;

2) na cafym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych obiektow i urzadzen stuzacych
wytacznie produkji rolniczej i przetwérstwu rolno — spozywczemu;

3) teren wydzielenia wewnetrznego 02/1.5.KDW przeznacza sie dla uregulowania stanu faktycznego istniejacej drogi
wewnetrznej;

4) teren wydzielenia wewnetrznego 02/1.6. KDW zajmuje istniejaca droga wewnetrzna;

5) na terenie wydzielen wewnetrznych 02/1.1.RM i 02/1.4.RM dla zespotéw zabudowy siedliskowej o chronionej kompozycii
obowigzujg ustalenia w § 10 ust. 5.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtoci minimum 20m od linii rozgraniczajacych drog KD.L.02 i KD.L.03,

b) od linii rozgraniczajacych drogi 02/1.5.KDW na terenie wydzielenia wewnetrznego 02/1.4.RM wyznaczone przez istniejaca,
zabudowe, na pozostatym odcinku w odlegtosci minimum 6m, .

¢) w odlegtosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych drogi 02/1.6.KDW, jak na rysunku planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: na terenie wydzielen wewnetrznych 02/1.1.RM, 02/1.2.RM, 02/1.3.RM,
02/1.4.RMmaksymalnie 0,3, na pozostatym terenie maksymalnie 0,15,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;

3) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw do 9m, dla innych obiektow dowolna,

b) ksztatt dachu: dach dwuspadowy, dla budynkéw mieszkalnychkat nachylenia potaci dachowych od 35 do 45 stopni lub od
22 do 30 stopni przy zastosowaniu $cianki kolankowej o wysokosci 0,8-1,5m,dopuszcza sie dach jednospadowy w
przypadku rozbudowy istniejgcych budynkow, dla pozostatych budynkéw kat nachylenia potaci dachowych dowolny, dla
budowli dach dowolny,

¢) pokrycie dachéw: dowolne, kolorystyka pokrycia dachu w tonacji dachowki ceramicznej w tradycyjnym ceglastym kolorze
lub czerni oraz szarosci, dla budowli dowolne w kolorystyce zblizonej do pokrycia na budynkach;

4) zasady podziatu na dziatki: zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujacymi na gruntach rolnych;

5) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,6.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) wjazd na teren 02/1.3.RM z drogi KD.L.03 poprzez istniejacy zjazd, wjazd na pozostaty teren z drog 02/1.5.KDW
i 0211.6.KDW;

2) dla drogi wewnetrznej 02/1.5.KDW ustala sig:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10m,

b) urzadzenie dowolne, dostosowane do potrzeb uzytkownikow.

4. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajq dotychczasowego przeznaczenia terenu.
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§ 37. Ustalenia szczegotowe dla terenu B.03.R o powierzchni 176,45 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z zakazem zabudowy:
1) na terenach wydzielen wewnetrznych 03/1.1.EW, 03/1.2.EW, 03/1.3.EW dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych;
2) tereny wydzielen wewngtrznych 03/1.5.KDW, 03/1.6.KDW, 03/1.7.KDW i 03/1.8.KDW zajmujg istniejace drogi
wewnetrzne;
3) teren wydzielenia wewnetrznego 03/1.4.KDW przeznacza sie dla drogi wewnetrznej;
4) teren wydzielenia wewngtrznego 03/1.9.ZL zajmuie istniejacy las, obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) na calym obszarze obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy;
2) na terenie wydzielen wewnetrznych 03/2.1, 03/2.2, 03/2.3, 03/2.4, 03/2.5, 03/2.6i 03/2.7 obowigzuje zakaz zalesien;
3) gabaryty obiektow na terenie wydzielen wewnetrznych 03/1.1.EW, 03/1.2.EW i 03/1.3.EW zgodnie z ustaleniami w par.7,
ust.1, pkt 3.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drogi KD.D.06 oraz poprzez istniejgce i projektowane drogi wewnetrzne;
2) wykluoza sie lokalizacje nowych bezpo$rednich zjazdéw z drég KD.L.02i KD.L.03;
3) dla projektowanej drogi wewnetrznej 03/1.4.KDWustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 7m,
b) urzadzenie drogi dowolne, dostosowane do potrzeb;
4) dla istniejacej drogi wewnetrznej 03/1.6.KDW ustala sie:
a) poszerzenie w liniach rozgraniczajacych do minimum 7m,
b) urzadzenie drogi dowolne, dostosowane do potrzeb.
4. Stawka procentowa:
1) dla terenow 03/1.1.EW, 03/1.2.EW, 03/1.3.EW, 03/1.4.KDWustala sie stawke procentowg w wysokosci 30%;
2) w odniesieniu do drogi 03/1.6.KDW ustalenie stawki procentowej dla gruntéw gminnych nie ma zastosowania, dla gruntow
przeznaczonych na poszerzenie drogi 03/1.6.KDW ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30%;
3) dla pozostatej czesci terenu ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§ 38. Ustalenia szczegdtowe dla terenu B.04.MU o powierzchni 1,75 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;:

1) dopuszcza sie lokalizacje funkcji obstugi komunikacji, za wyjatkiem stacji paliw;

2) wyklucza sig lokalizacjg ustug publicznych za wyjatkiem zwigzanych z utrzymaniem porzadku publicznego oraz ochrony
przeciwpozaroweyj;

3) na terenie B.04.MU znajduje sig budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczony na rysunku planu, podlegajacy
ochronie zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10 ust. 2.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:w odlegtosci minimum 8m od linii
rozgraniczajgcych drogi KD.L.02;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,25,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50%;

3) parametry zabudowy:

a) na terenie wydzielenia wewngtrznego 04/2.1 obowigzuje dostosowanie form zabudowy do typu zabudowy wyznaczonego
przez budynek zabytkowy, ujety w ewidenciji zabytkow,

b) wysokos¢ zabudowy: dla budynkow do 9m, dla innych obiektow dowolna,

b) ksztatt dachu: dach dwuspadowy, dla budynkow mieszkalnychkat nachylenia potaci dachowych od 35 do 45 stopni lub od
22 do 30 stopni przy zastosowaniu scianki kolankowej o wysokosci 0,8-1,5m,dopuszcza sie dach jednospadowy w
przypadku rozbudowy istniejacych budynkow, dla pozostatych budynkéw kat nachylenia potaci dachowych dowolny,

d) pokrycie dachéw: dowolne, kolorystyka pokrycia dachu w tonacji dachowki ceramicznej w tradycyjnym ceglastym kolorze
lub czerni oraz szarosci, dla budowli dowolne w kolorystyce zblizonej do pokrycia na budynkach;

4) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ dziatki 1500m?:

5) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,0.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: dostep do drogi KD.L.02 poprzez istniejace zjazdy.
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4. Stawka procentowa;

1) dla terenéw wydzielen wewnetrznych 04/4.1 i04/4.2 ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30%;

2) dla pozostatej czesci terenu B.04.MU ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu i nie
nastepuje wzrost wartosci nieruchomosci.

§ 39. Ustalenia szczegbtowe dla terenu B.05.R/RM o powierzchni 15,43 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z zabudowg zagrodowsa;
1) wyklucza sie lokalizacje budynkéw i lokali mieszkalnych za wyjatkiem terenu wydzielenia wewnetrznego 05/1.1.RM;
2) na calym terenie dopuszcza sie lokalizacje wechodzacych w sktad gospodarstw rolnych obiektow i urzadzen stuzacych
wylgcznie produkcji rolniczej i przetworstwu rolno — spozywczemu;
3) teren wydzielenia wewnetrznego 05/1.2.KDW zajmuje droga wewnetrzna do poszerzenia, teren wydzielenia
wewnetrznego 05/1.3.KDW zajmuije istniejaca droga wewnetrzna;
4) na terenie wydzielenia wewnetrznego 05/1.1.RM dla zespotu zabudowy siedliskowej o chronionej kompozycji obowigzujg
ustalenia w § 10 ust. 5.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) na terenie wydzielenia wewnetrznego 05/1.1.RM:
- w odlegtosci minimum 8m od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.02,
- w odlegtosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.08,
- istniejaca zabudowa usytuowana blizej, moze pozosta¢ bez prawa rozbudowy w czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong
linig zabudowy,
b) na pozostatym terenie:
- w odlegtosci minimum 20m od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.02,
- w odlegtosci minimum 15m od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.06,
- w odlegtosci minimum 10m od linii rozgraniczajacych drogi 03/1.5.KDW;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: na terenie wydzielenia wewnetrznego 05/1.1.RM maksymalnie 0,3, na pozostatym
terenie maksymalnie 0,15,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: dla budynkow do 9m, dla innych obiektow dowolna
b) ksztalt dachu: dach dwuspadowy, dla budynkéw mieszkalnychkat nachylenia potaci dachowych od 35 do 45 stopni lub od
22 do 30 stopni przy zastosowaniu $cianki kolankowej o wysokosci 0,8-1,5m,dopuszcza sie dach jednospadowy w
przypadku rozbudowy istniejacych budynkow, dla pozostatych budynkow kat nachylenia potaci dachowych dowolny, dla
budowli dach dowolny,
¢) pokrycie dachéw: dowolne, kolorystyka pokrycia dachu w tonacji dachowki ceramicznej w tradycyjnym ceglastym kolorze
lub czerni oraz szarosci, dla budowli dowolne w kolorystyce zblizonej do pokrycia na budynkach;
4) zasady podziatu na dziatki: zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujacymi na gruntach rolnych;
5) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,6.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu;
1) wjazd na teren z drogi KD.D.06;
2) dla drogi wewnetrznej 05/1.2.KDW ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10m, z placem do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5m x 12,5m,
na pozostatym odcinku w istnigjacych liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie drogi dowolne, dostosowane do potrzeb.
4. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§ 40. Ustalenia szczegotowe dla terenu B.06.MU o powierzchni 1,66 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej:

1) dopuszcza sie lokalizacje funkcji obstugi kemunikaci, za wyjatkiem stacji paliw;

2) wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych za wyjatkiem zwazanych z utrzymaniem porzadku publicznego oraz ochrony
przeciwpozaroweyj;
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3) teren wydzielenia wewnetrznego 06/1.1.KDW zajmuje istniejgca droga wewnetrzna.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) na terenie wydzielenia wewnetrznego 06/2.1:

- w odlegtosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.06,

- w odlegtosci minimum 4m od linii rozgraniczajacych drogi 06/1.1.KDW,

- istniejaca zabudowa usytuowana niezgodnie z ustalong linig zabudowy moze pozostac bez prawa rozbudowy w czgsci
usytuowanej niezgodnie z ustalong linig zabudowy,

b) na terenie wydzielenia wewnetrznego 06/2.2:

- w odlegtosci minimum 15m od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.06,

- w odlegtoéci minimum 4m od linii rozgraniczajacych drogi 06/1.1.KDW;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,25,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50%,

3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy do 9m,

b) ksztatt dachu: dach dwuspadowy, dla budynkéw mieszkalnychkat nachylenia pofaci dachowych od 35 do 45 stopni lub od
22 do 30 stopni przy zastosowaniu $cianki kolankowej o wysokosci 0,8-1,5m,dopuszcza si¢ dach jednospadowy w
przypadku rozbudowy istnigjacych budynkow, dla pozostatych budynkéw kat nachylenia potaci dachowych dowolny,

¢) pokrycie dachow: dowolne, kolorystyka pokrycia dachu w tonacji dachéwki ceramicznej w tradycyjnym ceglastym kolorze
lub czerni oraz szarosci, dla budowli dowolne w kolorystyce zblizonej do pokrycia na budynkach;

4) zasady podziatu na dziatki:

a) na terenie wydzielenia wewnetrznego 06/2.1 minimalna wielko$¢ dziatki 500m2, istniejgce w dniu uchwalenia planu
mniejsze dziatki sa zgodne z planem,

b) na terenie wydzielenia wewnetrznego 06/2.2 minimalna wielko$¢ dziafki 1500m?, istniejace w dniu uchwalenia planu
mniejsze dziatki sq zgodne z planem;

5) lokalizacja zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki:na terenie wydzielen wewnetrznych 06/2.1 i 06/2.2 dopuszcza sie
lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) wjazd na dziatki z drog: KD.D.06, 06/1.1.KDW i 05/1.2.KDW;

2) dla drogi wewnetrznej 06/1.1.KDWustala sie:

a) poszerzenie w liniach rozgraniczajacych do minimum 6m, z placem do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5m x
12,5m,

b) urzadzenie drogi dowolne, dostosowane do potrzeb.

4. Stawka procentowa:

1) dla gruntéw prywatnych przejmowanych na poszerzenie drég wewnetrznych ustala sie stawke procentowa w wysokosci
30%;

2) dla pozostatego terenu nie ustala sig stawki procentowej, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia
terenu.

§ 41. Ustalenia szczegotowe dla terenu B.07.PE o powierzchni 19,11 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin:

1) nalezy zapewnic filar ochronny dla drogi KD.D.06 oraz terenu 03/1.3.EW;

2) rekultywacja terenu w kierunku rolnym, wyklucza sig rekultywacje w kierunku le§nym.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci minimum 20m od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.03
i w odlegtosci minimum 15m od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.06;

2) parametry zagospodarowania terenu: dowolne;

3) parametry zabudowy: dowolne, dopuszcza sie wytacznie zabudowe na potrzeby prowadzenia dziatalnosci zwigzanej
z eksploatacjg kopalin, wyklucza sie funkcje mieszkaniowe;

4) zasady podziatu na dziatki: dowolne;

5) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy.
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3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wjazd na teren z drogi KD.D.06, wyklucza sig wjazd na teren z drogi KD.L.03.
4. Stawka procentowa: dla catego terenu B.07.PE ustala sie stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 42. Ustalenia szczegdowe dla terenu B.08.R o powierzchni 26,23 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z zakazem zabudowy.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala sie, na catym obszarze obowigzuje
zakaz lokalizacji zabudowy.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wjazd na teren z drogi KD.D.06.

4. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§ 43. Ustalenia szczegdtowe dla terenu B.09.MU o powierzchni 1,38 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej:
1) dopuszcza sie lokalizacje funkcji obstugi komunikacii, za wyjgtkiem stacji paliw;
2) wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych za wyjatkiem zwigzanych z utrzymaniem porzadku publicznego oraz ochrony
przeciwpozarowe;.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci minimum 20m od linii rozgraniczajacych drogi powiatowej DP3140G, biegnacej w kierunku wsi Trzciano,
b) w odlegtosci minimum 15m od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.06;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,25,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50%,;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy do 9m,
b) ksztatt dachu: dach dwuspadowy, dla budynkéw mieszkalnychkat nachylenia potaci dachowych od 35 do 45 stopni lub od
22 do 30 stopni przy zastosowaniu $cianki kolankowej o wysokosci 0,8-1,5m,dopuszcza sie dach jednospadowy w
przypadku rozbudowy istniejacych budynkow,

c) pokrycie dachow: dachdwka ceramiczna w tradycyjnym ceglastym kolorze lub inny materiat o zblizonej fakturze
i kolorystyce;
4) zasady podziatu na dziatki: powierzchnia dziatki budowlanej nie mniej niz 1500m2, pozostate parametry dziatek dowolne;
5) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,0.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wjazd na dziatki z drogi KD.D.06.
4. Stawka procentowa: dla catego terenu ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30%.

§ 44. Ustalenia szczegotowe dla terenu B.10.MU o powierzchni 1,14 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;:
1) dopuszcza sie lokalizacje funkcji obstugi komunikacji, za wyjatkiem stacji paliw;
2) wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych za wyjatkiem zwigzanych z utrzymaniem porzadku publicznego oraz ochrony
przeciwpozarowe;.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegto$ci minimum 20m od linii rozgraniczajgcych drogi powiatowej DP3140G, b|egnqcej w kierunku wsi Trzciano,
b) w odleglosci minimum 15m od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.06;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,25,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy do 9m,
b) ksztatt dachu: dach dwuspadowy, dla budynkéw mieszkalnychkat nachylenia potaci dachowych od 35 do 45 stopni lub od
22 do 30 stopni przy zastosowaniu écianki kolankowej o wysokosci 0,8-1,5m, dla pozostatej zabudowy kat nachylenia potaci
dachowych dowolny,
c) pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna w tradycyjnym ceglastym kolorze lub inny materiat o zblizonej fakturze
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i kolorystyce;

4) zasady podziatu na dziatki: powierzchnia dziatki budowlanej nie mniej niz 1500m2, pozostate parametry dziatek dowolne;
5) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalina 1,0.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wjazd na dziatki z drogi KD.D.06.

4. Stawka procentowa: dla catego terenu ustala sie stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 45. Ustalenia szczego6towe dla terenu B.11.MU o powierzchni 3,02 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;:
1) dopuszcza sie lokalizacje funkcji obstugi komunikacii, za wyjatkiem stacji paliw;
2) wyklucza sig lokalizacjg ustug publicznych za wyjatkiem zwiazanych z utrzymaniem porzadku publicznego oraz ochrony
przeciwpozarows;
4) teren wydzielenia wewnetrznego 11/1.1.KDW przeznacza sie dla drogi wewnetrzne;.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) wyznaczong przez istniejacq zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu, na pozostatym odcinku w odlegtosci minimum 8m od
linii rozgraniczajgcych drogi powiatowej DP3140G, biegnacej w kierunku wsi Trzciano,
b) w odlegtosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych drogi 11/1.1.KDW;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,25,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50%;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy do 9m,
b) ksztait dachu: dach dwuspadowy, dla budynkow mieszkalnychkat nachylenia pofaci dachowych od 35 do 45 stopni lub od
22 do 30 stopni przy zastosowaniu $cianki kolankowej o wysokosci 0,8-1,5m, dla pozostatych budynkéw kat nachylenia
potaci dachowych dowolny,
¢) pokrycie dachéw. dachowka ceramiczna w tradycyjnym ceglastym kolorze Iub inny materiat o zblizonej fakturze
i kolorystyce;
4) zasady podziatu na dziatki: powierzchnia dziatki budowlanej nie mniej niz 1500m2, pozostate parametry dziatek dowolne;
5) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,0.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) dostep do drogi powiatowej DP3140G poprzez skrzyzowanie z drogq 11/1.1.KDW, wjazd na dziatki z drogi 11/1.1.KDW;
2) dla drogi wewnetrznej 11/1.1.KDW ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 8m, z placem do zawracania o wymiarach minimum 12,5m x 12,5m,
b) urzgdzenie drogi dowolne, dostosowane do potrzeb wiascicieli drogi.
4. Stawka procentowa: dla catego terenu ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30%.

§ 46. Ustalenia szczegotowe dla terenu B.12.R o powierzchni 49,98 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z zakazem zabudowy:

1) teren wydzielenia wewnetrznego 12/1.1.ZL zajmuie istniejacy las, obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy;

2) tereny wydzielen wewnetrznych 12/1.2.KDW i 12/1.3.KDW zajmujg istniejace drogi wewnetrzne.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na catym obszarze obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy;

2) na terenie wydzielenia wewnetrznego 12/2.1 obowigzuje zakaz zalesien.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wjazd na teren z drogi KD.D.06 oraz drogi gminnej DG247020 G stanowiacsj
wschodnig granice terenu.

4. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§ 47. Ustalenia szczegotowe dla terenu B.13.RM o powierzchni 2,47ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej.

1) teren wydzielenia wewnetrznego 13/1.1.Ks przeznacza sie dla lokalizacji przepompowni $ciekow.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
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a) wzdtuz drogi DP3140G (2) relacji Pierzchowice — Kwidzyn, w odlegtosci minimum 20m od linii rozgraniczajacych tej drog,
b) w odlegtosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.03 oraz od drog wewnetrznych, o ktérych mowa w ust. 2
pkt 4b);

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: dla budynkéw do 9m, dla innych obiektow dowolna,

b) ksztatt dachu: dach dwuspadowy, dla budynkow mieszkalnychkat nachylenia potaci dachowych od 35 do 45 stopni lub od
22 do 30 stopni przy zastosowaniu $cianki kolankowej o wysokosci 0,8-1,5m,dopuszcza sie dach jednospadowy w
przypadku rozbudowy istniejgcych budynkow, dla pozostatych budynkéw kat nachylenia potaci dachowych dowolny, dla
budowli dach dowolny,

c) pokrycie dachow: dachowka ceramiczna w tradycyjnym ceglastym kolorze lub inny materiat o zblizonej fakturze
i kolorystyce;

4) zasady podziatu na dziatki:

a) powierzchnia dziatki nie mniej niz 3000m2, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie wydzielanie drog wewnetrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 8m, w przypadku
drogi nie przelotowej na zakonczeniu obowiazuje lokalizacja placu do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5m x
12,5m:;

5) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,6.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi KD.L.03 lub z dojazdu KX.10.

4. Stawka procentowa: dla catego terenu ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30%.

Jednostka C

§ 48. Ustalenia szczegdowe dla terenu C.01.R o powierzchni 21,89 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z zakazem zabudowy:

1) tereny wydzielen wewnetrznych 01/1.1.ZL i 01/1.2.ZL zajmujq istniejace lasy, obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy, na catym obszarze obowigzuje
zakaz lokalizacji zabudowy. '

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) wjazd na teren z drogi KD.D.05.

4. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§ 49. Ustalenia szczegdlowe dla terenu C.02.R/RM o powierzchni 32,31 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z zabudowg zagrodowa;

1) wyklucza sig lokalizacje budynkow i lokali mieszkalnych za wyjatkiem terenow wydzielen wewnetrznych 02/1.1.RM,
0211.2.RM, 02/1.3.RM, 02/1.4.RM, 02/1.5.RM i 02/1.6.RM;

2) na calym terenie dopuszcza sie lokalizacje wchodzacych w skiad gospodarstw rolnych obiektow i urzadzen stuzacych
wytacznie produkcji rolniczej i przetworstwu rolno — spozywczemu;

3) na terenie wydzielen wewnetrznych 02/1.1.RM, 02/1.2.RM, 02/1.3.RM, 02/1.4.RM, 02/1.5.RM i 02/1.6.RM dla zespotow
zabudowy siedliskowej o chronionej kompozycji obowigzujg ustalenia w § 10 ust. 5;

4) na terenie wydzielen wewnetrznych 02/1.1.RM, 02/1.3.RM, 02/1.4.RM znajdujq sie budynki ujete w gminnej ewidencji
zabytkow, oznaczone na rysunku planu, podlegajace ochronie zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10 ust. 2.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczaine linie zabudowy:

a) w odlegtosci minimum 20m od linii rozgraniczajacych drogi NR 524 (Z),

b) w odlegtosci minimum 15m od linii rozgraniczajacych drogi gminnej DG 247018G (D),

c) w odlegtosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych drogi 03/1.2.KDW,

d) od drogi 02/1.7.KDW na terenie wydzielenia wewnetrznego 02/1.2.RM w dowolnej odleglosci, na pozostalym terenie w
odlegtosci minimum 6m;

2) parametry zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik powierzchni zabudowy: na terenie wydzielen wewnetrznych 02/1.1.RM, 02/1.2.RM, 02/1.3.RM, 02/1.4.RM,
02/1.5.RM i 02/1.6.RM maksymalnie 0,3, na pozostatym terenie maksymalnie 0,15,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;

3) parametry zabudowy:

a) na terenie wydzieleh wewnetrznych 02/1.1.RM, 02/1.3.RM, 02/1.4.RM obowigzuje dostosowanie form zabudowy do typu
zabudowy wyznaczonego przez budynki zabytkowe, ujete w ewidencji zabytkow,

b) wysokos¢ zabudowy: dla budynkéw do 9m, dla innych obiektow dowolna,

b) ksztalt dachu: dach dwuspadowy, dla budynkéw mieszkalnychkat nachylenia potaci dachowych od 35 do 45 stopni lub od
22 do 30 stopni przy zastosowaniu $cianki kolankowej o wysokoéci 0,8-1,5m,dopuszcza sig dach jednospadowy w
przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw, dla pozostatych budynkow kat nachylenia potaci dachowych dowolny, dla
budowli dach dowolny,

d) pokrycie dachow: dowolne, kolorystyka pokrycia dachu w tonacji dachowki ceramicznej w tradycyjnym ceglastym kolorze
lub czerni oraz szaro$ci, dla budowli dowolne w kolorystyce zblizonej do pokrycia na budynkach;

4) zasady podziatu na dziatki: zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujacymi na gruntach rolnych;

5) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,6.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) wjazd na teren z drogi NR 524 (Z) poprzez istniejace zjazdy, z drég KD.D.05 oraz02/1.7.KD.W i /03/1.2.KDW;

2) dla drogi wewnetrznej 02/1.7.KDW ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 7m,

b) urzadzenie drogi dowolne, dostosowane do potrzeb.

4. Stawka procentowa:

1) dla terenu wydzielenia wewnetrznego 02/1.7.KDW ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 30%;

2) dla pozostatego terenu nie ustala sig stawki procentowej, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia
terenu.

§ 50. Ustalenia szczegotowe dla terenu C.03.R o powierzchni 164,70 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z zakazem zabudowy:

1) na terenie wydzielenia wewnetrznego 03/1.1.EW dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni wiatrowej;

2) teren wydzielenia wewnetrznego 03/1.2.KDW zajmuje istniejaca droga wewngtrzna;

3) teren wydzielenia wewnetrznego 03/1.3.KDW przeznacza si¢ dla drogi wewnetrznej.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na catym obszarze obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy;

2) na terenie wydzielenia wewnetrznego 03/2.1 obowigzuje zakaz zalesien;

3) gabaryty obiektow na terenie wydzielenia wewnetrznego 03/1.1.EW zgodnie z ustaleniami w par.7, ust.1, pkt 3.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) wjazd na teren z droég KD.Z.01, KD.L.02, KD.D.05 i 03/1.2.KDW;

2) dla drogi wewnetrznej 03/1.2.KDW ustala sie:

a) szeroko$¢ minimum w istniejacych liniach rozgraniczajacych, na zakonczeniu poszerzenie dla placu do zawracania
o minimalnych wymiarach 12,5m x 12,5m, jak na rysunku planu,

urzadzenie drogi dowolne, dostosowane do potrzeb.

dla drogi wewnetrznej 03/1.3.KDW ustala sie:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 7m,

urzadzenie drogi dowolne, dostosowane do potrzeb.

4. Stawka procentowa:

1) dla terenow 03/1.1.EW i 03/1.3.KDW oraz gruntéw prywatnych przeznaczonych na poszerzenie drogi 03/1.2.KDW ustala
sie stawke procentowa w wysokosci 30%;

2) dla pozostatej czesci terenu ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu i nie nastepuje wzrost
wartosci nieruchomosci.

b
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§ 51. Ustalenia szczegotowe dla terenu C.04.R/IRM o powierzchni 1,15 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z zabudowg zagrodowa;
1) wyklucza sie lokalizacje budynkow i lokali mieszkalnych za wyjatkiem terenu wydzielenia wewnetrznego 04/1.1.RM;
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2) na calym terenie dopuszcza sie lokalizacje wehodzacych w sktad gospodarstw rolnych obiektow i urzadzen stuzacych
wyltacznie produkcii rolniczej i przetworstwu rolno — spozywczemu;

3) na terenie wydzielenia wewnetrznego 04/1.1.RM dla zespotu zabudowy siedliskowej o chronionej kompozycji obowiazujg
ustalenia w § 10 ust. 5.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) na terenie wydzielenia wewnetrznego 04/1.1.RM w odlegtosci minimum 8m od linii rozgraniczajacych drogi KD.Z.01, na
pozostatym odcinku w odlegtosci minimum 20m od linii rozgraniczajacych drogi KD.Z.01,

b) w odlegto$ci minimum 6m od linii rozgraniczajacych drogi 03/1.2.KDW;

2) parametry zagospodarowania terenu:

) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,

) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;

) parametry zabudowy:

) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw do 9m, dla innych obiektéw dowolna,

b) ksztalt dachu: dach dwuspadowy, dla budynkéw mieszkalnychkat nachylenia potaci dachowych od 35 do 45 stopni lub od
22 do 30 stopni przy zastosowaniu $cianki kolankowej o wysokosci 0,8-1,5m,dopuszcza si¢ dach jednospadowy w
przypadku rozbudowy istniejacych budynkow, dla pozostatych budynkow kat nachylenia potaci dachowych dowolny, dla
budowli dach dowolny,

¢) pokrycie dachéw: dowolne, kolorystyka pokrycia dachu w tonacji dachowki ceramicznej w tradycyjnym ceglastym kolorze
lub czerni oraz szaro$ci, dla budowli dowolne w kolorystyce zblizonej do pokrycia na budynkach;

4) zasady podziatu na dziatki: zgodnie z przepisami odrebnymi obowiazujacymi na gruntach rolnych;

5) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,6.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) wjazd na teren z drogi KD.Z.01 poprzez istniejgce zjazdy, z drogi 03/1.2.KDW.

4. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajq dotychczasowego przeznaczenia terenu.

a
b
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§ 52. Ustalenia szczegotowe dla terenu C.05.RM o powierzchni 5,79 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowe;:

1) tereny wydzielen wewnetrznych 05/1.1.KDW i 05/1.2.KDW zajmujg drogi wewnetrzne;

2) na terenie C.05.RM wyrozniono zespoty zabudowy siedliskowej o-chronionej kompozycji, dla ktérych obowigzujg ustalenia
w § 10 ust. 5.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

) w odlegtosci minimum 17m od linii rozgraniczajacych drogi KD.Z.01, co spetnia warunek minimum 20m od jezdni tej drog,
) w odlegtosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych drég 05/1.1.KDW,

) od granicy z terenem C.03.R jak na rysunku planu;

) parametry zagospodarowania terenu:

) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,

) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;

) parametry zabudowy:

) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw do 9m, dla innych obiektow dowolna,

b) ksztatt dachu: dach dwuspadowy, dla budynkéw mieszkalnychkat nachylenia potaci dachowych od 35 do 45 stopni lub od
22 do 30 stopni przy zastosowaniu $cianki kolankowej o wysokosci 0,8-1,5m,dopuszcza si¢ dach jednospadowy w
przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw, dla pozostatych budynkéw kat nachylenia potaci dachowych dowolny, dla
budowli dach dowolny,

¢) pokrycie dachow: dowolne, kolorystyka pokrycia dachu w tonacji dachowki ceramicznej w tradycyjnym ceglastym kolorze
lub czerni oraz szaro$ci, dla budowli dowolne w kolorystyce zblizonej do pokrycia na budynkach;

4) zasady podziatu na dziatki: zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujacymi na gruntach rolnych;

5) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymailna 0,6.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) wjazd na teren z drogi KD.Z.01 poprzez istniejace zjazdy, z drog| 05/1.1.KDW oraz z drogi 06/1.1.KDW;

2) dla drogi wewnetrznej 05/1.1.KDW ustala sie:

a
b
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a) poszerzenie w liniach rozgraniczajacych do minimum 10m, z placem do zawracania o minimalnych wymiarach
12,5m x 12,5m,

b) urzadzenie drogi dowolne, dostosowane do potrzeb.

4. Stawka procentowa:

1) dla gruntéw prywatnych przeznaczonych na poszerzenie drogi 05/1.1.KDW ustala sig stawke procentowa w wysokosci
30%;

2) dla pozostatego terenu nie ustala sig stawki procentowej, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia
terenu.

§ 53. Ustalenia szczegotowe dla terenu C.06.MU o powierzchni 1,82 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowey:

1) na terenie wydzielenia wewnetrznego 06/1.1dopuszcza sigfunkcje mieszkaniowa w formie lokali, dopuszcza sig
lokalizacje ustug publicznych, z zakresu kultury, administracji, utrzymania porzadku publicznego oraz ochrony
przeciwpozarowej; na pozostalym terenie wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych;

2) na terenie wydzielen wewngtrznych 06/1.2 i 06/1.3 dopuszcza sie lokalizacje funkcji obstugi komunikacji, za wyjatkiem
stacji paliw;

3) na terenie C.06.MU znajduja sig budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu, podlegajace
ochronie zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10 ust. 2.

2. Parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczaine linie zabudowy:

a) na tereniewydzielenia wewngtrznego 06/1.1 nieprzekraczalna linie zabudowy wyznacza istniejaca zabudowa,

b) w odlegtoéci minimum 20m od linii rozgraniczajgcych drogi KD.L.02,

¢) istniejaca zabudowa usytuowana niezgodnie z ustalong w planie linig zabudowy moze pozosta¢ bez prawa rozbudowy
w czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong linig zabudowy;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) dla terenu wydzielenia wewnetrznego 06/1.1dowolne,

b) dla pozostatego terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,25,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50%;

3) parametry zabudowy: ;

a) na terenie wydzielenia wewngtrznego 06/1 .1obowigzujedostosowanie form zabudowy do typu zabudowy wyznaczonego
przez budynki zabytkowe, ujgte w ewidencii zabytkow,

b) wysokosé zabudowy: dla budynkéw do 9m, dla innych obiektow dowolna,

¢) ksztalt dachu: dach dwuspadowy, dlabudynkow mieszkalnychkat nachylenia potaci dachowych od 35 do 45 stopni lub od
22 do 30 stopni przy zastosowaniu $cianki kolankowej 0 wysokosci 0,8-1,5m, dla pozostatych budynkéw kat nachylenia
potaci dachowych dowolny,

d) pokrycie dachow: dowolne, kolorystyka pokrycia dachu w tonacji dachowki ceramicznej w tradycyjnym ceglastym kolorze
lub czerni oraz szaroéci, dla budowli dowolne w kolorystyce zblizonej do pokrycia na budynkach;

4) zasady podzialu na dziatki: powierzchnia dziatki budowlanej nie mniej niz 1000m?;

5) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,0.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: dostep do drogi KD.L.02 poprzez istniejace zjazdy.

4. Stawka procentowa:

1) na terenie wydzielenia wewnetrznego 06/1.1ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu i nie
nastepuje wzrost wartosci nieruchomosci;

2) dla pozostatego terenu ustala sig stawke procentowg w wysokosci 30%.

§ 54. Ustalenia szczegotowe dla terenu C.07.R/RM o powierzchni 49,81 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z zabudowa zagrodowa;

1) wyklucza sie lokalizacje budynkow i lokali mieszkalnych za wyjatkiem terenow wydzieleri wewnetrznych RM 07/1.1.RM,
07/1.2.RM, 07/1.3.RM, 07/1.4.RM,

2) na calym terenie dopuszcza sie lokalizacjg wchodzacych w skiad gospodarstw rolnych obiektow i urzadzen stuzacych
wylacznie produkcji rolniczej i przetworstwu rolno — spozywczemu,
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3) teren wydzielenia wewnetrznego 07/1.5.KDW zajmuije istniejaca droga wewnetrzna;

4) na terenie wydzielen wewnetrznych 07/1.2.RM, 07/1.3.RM, dla zespotow zabudowy siedliskowej o chronionej kompozyciji
obowigzujg ustalenia w § 10 ust. 5;

5) na terenie wydzielenia wewnetrznego 07/1.2.RM znajduije sie budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczony na
rysunku planu, podlegajacy ochronie zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10 ust. 2.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) na terenie wydzielenia wewnetrznego 07/1.2.RM w odlegtosci minimum 8m od linii rozgraniczajgcych drogi powiatowej
DP 3210G, na pozostatym odcinku w odlegtosci minimum 20m od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.02 (poza granicg planu
DP 3210G),

b) w odlegtosci minimum 6m od linii rozgraniczajgcych drogi 07/1.5.KDW;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: na terenie wydzielen wewnetrznych 07/1.1.RM, 07/1.2.RM, 07/1.3.RM, 07/1.4.RM
maksymalnie 0,3, na pozostalym terenie maksymalnie 0,15,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;

3) parametry zabudowy:

a) na terenie wydzielenia wewnetrznego 07/1.1.RM obowigzuje dostosowanie form zabudowy do typu zabudowy
wyznaczonego przez budynek zabytkowy, ujete w ewidencji zabytkow,

b) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkdw do 9m, dla innych obiektéw dowolna,

¢) ksztalt dachu: dach dwuspadowy, dla budynkéw mieszkalnychkat nachylenia potaci dachowych od 35 do 45 stopni lub od
22 do 30 stopni przy zastosowaniu $cianki kolankowej o wysokosci 0,8-1,5m,dopuszcza sie dach jednospadowy w
przypadku rozbudowy istniejacych budynkow, dla pozostatych budynkow kat nachylenia potaci dachowych dowolny, dla
budowli dach dowolny,

d) pokrycie dachow: dowolne, kolorystyka pokrycia dachu w tonacji dachéwki ceramicznej w tradycyjnym ceglastym kolorze
lub czerni oraz szaro$ci, dla budowli dowolne w kolorystyce zblizonej do pokrycia na budynkach;

4) zasady podziatu na dziatki: zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujacymi na gruntach rolnych;

5) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,6.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wjazd na teren z drogi KD.L.02 poprzez istniejace zjazdy oraz z drogi 07/1.5.KDW.
4. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

Jednostka D

§ 55. Ustalenia szczegdlowe dla terenu D.01.R/IRM o powierzchni 49,49 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z zabudowg zagrodowg;
1) wyklucza sie lokalizacje budynkow i lokali mieszkalnych za wyjatkiem terenow wydzielen wewnetrznych 01/1.1.RM i
01/1.2.RM;
2) na calym terenie dopuszcza sig lokalizacje wchodzacych w skiad gospodarstw rolnych obiektow i urzadzen stuzacych
wylacznie produkcji rolniczej i przetworstwu rolno — spozywczemu,
3) na fragmencie terenu oznaczonym na rysunku planu znajduje sie stanowisko archeologiczne podlegajace ochronie
konserwatorskiej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10 ust 3;
4) na terenie wydzielenia wewnetrznego 01/1.1.RM dla zespotu zabudowy siedliskowej o chronionej kompozycji obowigzujg
ustalenia w § 10 ust. 5.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci minimum 15m od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.04;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: na terenie wydzielen wewnetrznych 01/1.1.RM i 01/1.2.RMmaksymalnie 0,3, na
ozostatym terenie maksymalnie 0,15,

) udziat powierzchni biologicznie czynnej; minimum 60%;

) parametry zabudowy:
) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkdw do 9m, dla innych obiektow dowolna,
) ksztalt dachu: dach dwuspadowy, dla budynkéw mieszkalnychkat nachylenia potaci dachowych od 35 do 45 stopni lub od
22 do 30 stopni przy zastosowaniu $cianki kolankowej o wysokosci 0,8-1,5m,dopuszcza sie dach jednospadowy w
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przypadku rozbudowy istniejacych budynkow, dla pozostatych budynkéw kat nachylenia potaci dachowych dowolny, dla
budowli dach dowolny,

¢) pokrycie dachow: dowolne, kolorystyka pokrycia dachu w tonacji dachéwki ceramicznej w tradycyjnym ceglastym kolorze
lub czerni oraz szaro$ci, dla budowli dowolne w kolorystyce zblizonej do pokrycia na budynkach;

4) zasady podziatu na dziatki: zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujacymi na gruntach rolnych;

5) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,6.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wjazd na teren z drogi KD.D.04.

4. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§ 56. Ustalenia szczegdtowe dla terenu D.02.R/IRM o powierzchni 62,20 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z zabudowg zagrodows;
1) wyklucza sie lokalizacje budynkéw i lokali mieszkalnych za wyjatkiem terenu wydzielenia wewnetrznego 02/1.1.RM,
2) na catym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych obiektow i urzadzen stuzacych
wylacznie produkcii rolniczej i przetworstwu rolno — spozywczemu,
3) tereny wydzielen wewnetrznych 02/1.2.ZL i 02/1.3.ZL zajmuje istniejacy las, obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy;
4) na fragmencie terenu oznaczonym na rysunku planu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne podlegajace ochronie
konserwatorskiej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10 ust 3;
5) na terenie wydzielenia wewnetrznego 02/1.1.RM dla wyréznionych zespotow zabudowy siedliskowej o chronione
kompozycji obowigzujq ustalenia w § 10 ust. 5.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci minimum 15m od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.04,
b) w odlegtosci minimum 20m od linii rozgraniczajacych drogi powiatowej DP 3210G,
¢) w odlegtosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych drogi 04/1.5.KDW,
d) w odlegtosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych drogi 02/1.4.KDW,
e) w odlegto$ci minimum 20m od granicy terenu D.03.MU;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: na terenie wydzielenia wewnetrznego 02/1.1.RM maksymalnie 0,3, na pozostatym
terenie maksymalnie 0,15,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow do 9m, dla innych obiektow dowolna,
b) ksztalt dachu: dach dwuspadowy, dla budynkéw mieszkalnychkat nachylenia potaci dachowych od 35 do 45 stopni lub od
22 do 30 stopni przy zastosowaniu $cianki kolankowej o wysokosci 0,8-1,5m,dopuszcza sig dach jednospadowy w
przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw, dlapozostatych budynkéw kat nachylenia potaci dachowych dowolny, dla
budowli dach dowolny,
¢) pokrycie dachow: dowolne, kolorystyka pokrycia dachu w tonacji dachowki ceramicznej w tradycyjnym ceglastym kolorze
lub czerni oraz szarosci, dla budowli dowolne w kolorystyce zblizonej do pokrycia na budynkach;
4) zasady podziatu na dziatki: zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujacymi na gruntach rolnych;
5) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,6;
7) na terenie wydzielenia wewnetrznego 02/2.1 obowigzuje zakaz zalesien.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drogi powiatowej DP 3210G poprzez istniejace zjazdy;
dla drogi wewnetrznej 02/1.4. KDW ustala sie:
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 7m,
urzadzenie dowolne, dostosowane do potrzeb uzytkownikow.
4. Stawka procentowa:
1) dla terenu wydzielenia wewnetrznego 02/1.4.KDW ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%;
2) dla pozostatego terenu nie ustala sie stawki procentowej, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia
terenu.
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§ 57. Ustalenia szczegdtowe dla terenu D.03.MU o powierzchni 0,26 ha

1. Przeznaczenie terenu; tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

1) wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych;

2) dopuszcza sie lokalizacje funkcji obstugi komunikacji, za wyjatkiem stacji paliw.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegosci minimum 8m od linii rozgraniczajacych drogi powiatowej
DP 3210G;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,25,

) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50%;

) parametry zabudowy:

) wysokos¢ zabudowy do 9m,

b) ksztalt dachu: dach dwuspadowy, dla budynkow mieszkalnychkat nachylenia potaci dachowych od 35 do 45 stopni lub od
22 do 30 stopni przy zastosowaniu $cianki kolankowej o wysokosci 0,8-1,5m,dopuszcza si¢ dach jednospadowy w
przypadku rozbudowy istniejgcych budynkow, dla pozostalych budynkéw kat nachylenia potaci dachowych dowolny, dla
budowli dach dowolny,

c) pokrycie dachéw: dachowka ceramiczna w tradycyjnym ceglastym kolorze lub inny materiat o zblizonej fakturze
i kolorystyce;

4) zasady podziatu na dziatki: teren elementarny D.03.MU stanowi jedng dziatke budowlang;

5) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,0.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wjazd na teren poprzez istniejacy zjazd z drogi powiatowej nr DP 3210G.

4, Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.
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§ 58. Ustalenia szczegdtowe dla terenu D.04.R o powierzchni 106,04 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z zakazem zabudowy: ‘
1) na terenie wydzielen wewnetrznych 04/1.1.EW i 04/1.2.EW dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych;
) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.3.KDW i 04/1.5.KDW zajmuje droga wewnetrzna;
) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.4.KDW i 04/1.8.KDW przeznacza si¢ dla drogi wewnetrznej;
) tereny wydzielen wewnetrznych 04/1.6.KDW i 04/1.7.KDW zajmujg istniejgce drogi wewnetrzne.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) na catym obszarze obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy;
2) na terenie wydzielern wewnetrznych 04/2.1, 04/2.2, 04/2.3i 04/2.4obowigzuje zakaz zalesien,
3) gabaryty obiektéw na terenie wydzielen wewnetrznych 04/1.1.EW i 04/1.2.EW zgodnie z ustaleniami w par.7, ust.1, pkt 3.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drog KD.Z.01 i KD.D.04;
2) dla drogi 04/1.3.KDW ustala sie:
) poszerzenie do szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych minimum 7m,
) urzadzenie drogi dowolne, dostosowane do potrzeb;
) dla drog wewnetrznych 04/1.4. KDW i 04/1.8.KDW ustala sig:
)
)
)
)
)
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szeroko$C w liniach rozgraniczajgcych minimum 7m,

urzadzenie drogi dowolne, dostosowane do potrzeb;

dla drogi wewnetrznej 04/1.5.KDW ustala sie:

poszerzenie w liniach rozgraniczajacych do szerokosci minimum 10m,

urzadzenie drogi dowolne, dostosowane do potrzeb.

4. Stawka procentowa:

1) dla terenow 04/1.1.EW, 04/1.2.EW, 04/1.4.KDW oraz dla gruntdw przeznaczonych na poszerzenie drog 04/1.3 KDW i
04/1.5.KDW ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30%;

2) w odniesieniu do drogi 04/1.3.KDW ustalenie stawki procentowej dla gruntdw gminnych nie ma zastosowania;

3) dla pozostatej czesci terenu ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu i nie nastepuje wzrost
wartoci nieruchomosci.
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§ 59. Ustalenia szczegdtowe dla terenu D.05.R/IRM o powierzchni 2,64 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z zabudowg zagrodowa;

1) wyklucza sie lokalizacje budynkow i lokali mieszkalnych za wyjatkiem terenu wydzielenia wewngtrznego 05/1.1.RM;

2) na catym terenie dopuszcza sie lokalizacje wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych obiektow i urzadzen stuzacych
wylacznie produkcji rolniczej i przetwérstwu rolno — spozywczemu.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odleglosci minimum 8m od linii rozgraniczajacych drogi powiatowej DP 3210G, istnigjaca zabudowa usytuowana blizej
moze pozosta¢ bez prawa rozbudowy w czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong linig zabudowy,

b) w odlegtosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych drogi 04/1.5.KDW;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: na terenie wydzielenia wewnetrznego 05/1.1.RM maksymalnie 0,3, na pozostatym
terenie maksymalnie 0,15,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%,

¢) na terenie wydzielenia wewnetrznego 05/2.1 obowigzuje zakaz zalesien;

3) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw do 9m, dla innych obiektow dowolna,

b) ksztalt dachu: dach dwuspadowy, dla budynkéw mieszkalnychkat nachylenia potaci dachowych od 35 do 45 stopni lub od
22 do 30 stopni przy zastosowaniu $cianki kolankowej o wysokoéci 0,8-1,5m,dopuszcza sig dach jednospadowy w
przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw, dla pozostatych- budynkéw kat nachylenia potaci dachowych dowolny, dla
budowli dach dowolny,

c) pokrycie dachow: dowolne, kolorystyka pokrycia dachu w tonacji dachowki ceramicznej w tradycyjnym ceglastym kolorze
lub czerni oraz szarosci, dla budowli dowolne w kolarystyce zblizonej do pokrycia na budynkach;

4) zasady podziatu na dziatki: zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujgcymi na gruntach rolnych;

5) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,6.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wjazd na teren z drogi 04/1.5.KDW.

4. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

Rozdzial 4 - Przepisy kpﬁcowe

§ 60. Ochrona gruntow rolnych i le§nych

1. Na cele nierolnicze w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przeznacza sie grunty klasy Il o tacznej
powierzchni ok. 12,2736ha, ktore uzyskaly zgode w drodze decyzji nr GZ.tr.057-602-200/13 z dnia 19 lipca 2013r.

2. Na cele nielesne w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przeznacza si¢ grunty lesne o tacznej
powierzchni ok. 0,1455 ha, ktore uzyskaty zgode w drodze decyzji nr Z8-S-2120-29- 2/13 z dnia 27 marca 2013r.

§61.
1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.




