Uchwala nr XXI11/140/16
Rady Gminy Kwidzyn
z dnia 29 stycznia 2016r .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
w obrebie geodezyjnym Gorki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z 2015r. poz.1515 ze zm.l) oraz art. 20 ust. l,art.27, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2015r. poz. 199 ze zm.?), po stwierdzeniu, Ze nie
narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kwidzyn
przyjetego uchwatg Nr IX/43/2011 Rady Gminy Kwidzyn z dnia 1 lipca 2011r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kwidzyn, uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial I
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiange miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w obrebie geodezyjnym Gorki.
2. Integralng czeécig uchwaty sa:
1) rysunek planu opracowany w skali 1: 1000 stanowiacy zalacznik nr 1,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatacznik numer 2,
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowiace
zatgcznik numer 3,

§2. Celem ustalen zawartych w uchwale jest stworzenie warunkéw do podjecia i rozszerzenia dziatalnosci
inwestycyjnej w zakresie rozwoju parku technologicznego z funkcjami towarzyszgcymi, na terenie objetym
planem o powierzchni ok. 35,5 ha.

§3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:
1) U - tereny zabudowy ustugowe;,
2) U/ZZ — tereny zabudowy ustugowej na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia,
3) P - tereny zabudowy produkcyjnej, skladow i magazynow,
4) ZP - tereny zieleni urzadzonej,
5) ZP/ZZ - tereny zieleni urzadzonej na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia,
6) KP — tereny parkingéw,
7) KDW —tereny drog wewngtrznych,
8) KDX - tereny ciagdw pieszo — jezdnych.

§4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granice opracowania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,
4) symbole cyfrowo-literowe okreslajace przeznaczenie terendw,
5) budynki o wartosciach historyczno-kulturowych,
6) obszar historycznego zielenca,
7) zielen izolacyjna,
8) orientacyjna lokalizacja historycznej nawierzchni,
9) obszar chronionego krajobrazu,
10) strefa ochrony konserwatorskiej;

2. Inne informacje nie begdace ustaleniami planu:
1) przebieg gazociagu wysokiego ci$nienia wraz ze strefg kontrolowana,
2) proponowany przebieg przej$cia pieszo - rowerowego,
3) obszar zagrozony powodzig raz na 500 lat;

! zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z2015r., poz. 1890
? zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2015r., poz. 443, 774, 1265,
1434, 1713, 1777, 1830, 1890




§5. Tlekro¢ w dalszych przepisach uchwatly jest mowa o:

D
2)
3)
4)
5)

6)
7

8)

9

planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwatg;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumied¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ czgé¢ graficzng stanowiaca zatgeznik nr 1;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi;

kondygnacji — nalezy przez to rozumiec¢ kondygnacje nadziemne;

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego a takze wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych od najnizej polozonej rzgdnej terenu
w miejscu posadowienia obiektu budowlanego do najwyzszego jego punktu;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktére nie mogg
wykracza¢ $ciany zewnetrzne budynkéw; wykusze, ganki i balkony nie moga by¢ wysuniete poza tg
linig wigcej niz 1,5m;

drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ drogg w rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1985
r. o drogach publicznych przy czym dojazd do dziatek z drég wewnetrznych wymaga prawnego
zapewnienia dostepu do drogi publicznej poprzez t¢ droge wewnetrzna;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie niezabudowana i

nieutwardzona, pokryta roslinnoscig urzadzona lub naturalna, a takze woda;

11) wielkosci powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazona w procentach maksymalng

dopuszczalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki;

12) skrét m.p. — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe;
13) zaleceniu — nalezy przez to rozumie¢ wskazanie wykonania pewnych czynnoéci, nie bedgcych

nakazem;

14) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie wyznaczong przez rzut pionowy

zewngtrznych krawegdzi budynku na powierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:
- powierzchni obiektow budowlanych ani ich cz¢$ei znajdujacych sie ponizej poziomu terenu;

- powierzchni elementdéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego;

- powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany).

§6. 1. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1y

2)

3)

Cze$¢ obszaru objetego planem, oznaczona na rysunku planu, jest polozona w granicach

Morawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Na obszarze tym obowigzuja nakazy i zakazy

zawarte w Uchwale Nr 1161/XLVIl/10 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 kwietnia

2010r.;

Przez obszar planu przebiega korytarz ekologiczny rzeki Liwy. W granicach planu role korytarza

ekologicznego stanowi teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 18-ZP oraz 22-ZP/ZZ. Na

terenie tym obowiazuje:

a) ochrona waloréw przyrodniczych strefy dolinnej oraz ochrona biotopu rzeki Liwy, ktdre stanowia
najcenniejsza czes¢ Morawskiego obszaru chronionego krajobrazu w obrgbie niniejszego
opracowania,

b) zachowanie rzezby terenu w postaci zblizonej do naturalnej, szczegdlnie dna doliny oraz jej
zboczy,

c) ograniczenie do minimum wycinki drzew,

d) funkcjonowanie korytarza ekologicznego zgodnie z ww. zasadami nalezy potraktowaé jako cel
nadrzedny w zagospodarowaniu terenu (priorytet ekologiczny),

Zasady dotyczace zadrzewien:

a) nalezy zachowal zadrzewienie istniejace w granicach Morawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz na stromo nachylonych stokach,

b) obowigzuje ochrona i utrzymanie zadrzewien w nalezytym stanie, na warunkach okreslonych
w ustawie o ochronie przyrody,

c) roboty ziemne prowadzone w poblizu zadrzewien wymagaja wykonywania w sposdb nie
szkodzacy drzewom lub krzewom,

d) w przypadku koniecznosci usunigeia drzewa nalezy zastosowaé zasadge kompensacji
przyrodniczej, okreslong w prawie ochrony $rodowiska.

4) Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ Zrodia zanieczyszczen dla

srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkeji.

5) Zasieg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci winien by¢ bezwzglednie ograniczony

do granic, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi
uciazliwosciami.



6) Nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg oraz przed
zaleganiem wdd opadowych.

7) Ograniczenie wycinki zadrzewien srodpolnych.

8) Nalezy zachowa¢ elementy dolin erozyjnych.

9) W granicach planu znajdujg si¢ obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat oraz obszary na
ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat. Na obszarach tych,
oznaczonych graficznie na rysunku planu, obowiazuja przepisy odrgbne.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesne;j:

1) W granicach planu znajduje si¢ oznaczona na rysunku planu cz¢éé strefy ochrony konserwatorskiej
w granicach zalozenia dworsko-parkowego bedacej otoczeniem budynku dworu w  Gorkach
wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja nr 175/90 z dnia 24.10.1990r (obecny nr 1333 zabytkow
nieruchomych wojewddztwa pomorskiego). W strefie tej ochronie podlega: historyczne zatozenie
folwarczne, w tym budynek dawnej stajni, elementy krajobrazu kulturowego, przestrzenne zalozenie
historyczne, nawierzchnia uktadu i sieci drég i $ciezek, zachowane obiekty oraz elementy
zagospodarowania majace zwigzek z historyczng kompozycja przestrzenna.

W granicach strefy konserwatorskiej obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) w zagospodarowaniu terendw wymagane jest nawigzanie do elementoéw historycznej kompozycji
przestrzennej, a szczegblnie zachowanie ekspozycji zabytkowego dworu,

b) zakaz umieszczania elementow dysharmonizujacych 1 inwestycji nie wkomponowanych
w zalozenie historyczne oraz dominant architektonicznych; zakaz stosowania agresywnych form
przestrzennych,

c) dzialania inwestycyjne w obszarze zabytkowym regulujg przepisy odrebne z zakresu ochrony
i opieki nad zabytkami oraz przepisy Prawa budowlanego odnoszace si¢ do obiektow i obszarow
zabytkowych,

2) W granicach planu znajduje si¢ oznaczony na rysunku planu budynek gospodarczy o wartosciach
historyczno-kulturowych. Obowiazuje ochrona tego obiektu w zakresie historycznych: bryly, ksztattu
dachu, dyspozycji $cian, formy architektonicznej, detalu (w tym podziatow stolarki okiennej) i
kolorystyki. Nakaz stosowania materialéw historycznie uwarunkowanych. Zakaz nadbudowy obiektu
oraz umieszczania na nim reklam (dopuszcza si¢ szyldy zwigzane z dziatalnoscia o facznej powierzchni
do 2m®). Dziatania inwestycyjne w obiekcie zabytkowym reguluja przepisy odrgbne z zakresu ochrony i
opieki nad zabytkami oraz przepisy Prawa budowlanego odnoszace si¢ do obiektéw i obszaréw
zabytkowych,

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) Na terenach zabudowy obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) nalezy stosowaé ujednolicong dla wszystkich budynkéw na dzialce kolorystyke i rodzaj
pokrycia dachow. Kolorystyka dachow stromych ograniczona do tonacji naturalnej. Zaleca sig¢
stosowanie nastgpujacych materiatow: dachowka, papa, blacha, ewentualnie trawa, mech. W
granicach strefy konserwatorskiej nalezy zastosowaé w pokryciu dachu materiaty i kolory
uwarunkowane historycznie, nawigzujace do budynku dworu 1 zespolu folwarcznego.
Dopuszcza si¢ instalacj¢ na dachach paneli fotowoltaicznych,

b) do wykonczenia elewacji nalezy uzy¢ nastgpujacych materiatow: tynki w kolorach biatym,
szarym lub bezowym oraz materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno; dopuszcza si¢ oktadziny
drewnopodobne oraz elementy z aluminium; wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow.
Dopuszcza sig realizacjg zabudowy magazynowej i produkcyjnej z blach warstwowych;

c) w granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow 1 tablic informacyjnych wytacznie
zwigzanych z wykonywana na miejscu dzialalno$ciag, nie wigcej niz jedna na dzialce, o
powierzchni nie wigkszej niz 10m?,

d) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie szyldy i tablice informacyjne
wylacznie zwigzane z wykonywang na miejscu dziatalnoécig, nie wiecej niz jedna na dziafce, o
powierzchni nie wigkszej niz 2 m?,

e) ustalenie dotyczace ogrodzen:

- zakazuje si¢ stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przeset betonowych,

- zakazuje sig¢ stosowania od strony terendw publicznych ogrodzen o wysokosci powyzej 2,0m,
- przy stosowaniu ogrodzen do wysokosci Im dopuszcza si¢ stosowanie pelnych ogrodzen,
w pozostatych przypadkach obowigzuje stosowanie ogrodzen azurowych o przeziernosci nie
mniej niz 30% powierzchni ogrodzenia,

- w strefie ochrony konserwatorskiej obowigzuje stosowanie ogrodzen z elementami
naturalnymi.




4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

§7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) Zaopatrzenie w wode:

2)

3)

4

3)

6)

7

a) tereny planowanej zabudowy nalezy podigczy¢ do istniejacej sieci wodociagowej, zasilanej
z komunalnego ujecia wody,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie indywidualnych ujg¢ wody,

c) projektowana lokalng sie¢ wodociaggowa nalezy usytuowaé w liniach rozgraniczajacych
planowanych ulic;

Odprowadzenie $ciekéw:

a) tereny planowanej zabudowy wymagaja zorganizowanej formy odprowadzania i oczyszczania
$ciekow sanitarnych i technologicznych — $cieki komunalne nalezy odprowadzaé do systemu
kanalizacji sanitarnej, dla ktorej odbiornikiem jest oczyszczalnia Sciekdw,

b) planowang sie¢ kanalizacji sanitarnej nalezy usytuowac w liniach rozgraniczajgcych planowanych
ulic, uwzgledniajac przy tym mozliwos¢ grawitacyjnego sptywu Sciekow,

¢) dopuszcza si¢ zastosowania specyficznych rozwigzan systemowych, bazujacych na zakladanej
zasadzie innowacyjnosci funkcjonowania parku technologicznego;

Odprowadzenie wod deszczowych:

a) wody opadowe z dr6g nalezy odprowadzié¢ do istniejacych w poblizu wod otwartych, tzn. do rzeki
Liwy, np. w postaci kanalizacji deszczowej badz innych rozwiazan zgodnych z obowigzujgcymi
przepisami; nalezy przy tym uwzgledni¢ specyficzne uwarunkowania lokalne na styku planowanej
zabudowy z korytarzem ekologicznym rzeki Liwy,

b) wody opadowe z dzialek budowlanych nalezy odprowadzi¢ do systemu odwadniajacego
w drogach lub powierzchniowo do gruntu w granicach wiasnosci,

c) odprowadzenie wod opadowych nie moze odbywac si¢ bezposrednio do rzeki badz bezposrednio
do kanalizacji deszczowej, bez uprzedniego oczyszczenia w sposdb przewidziany w przepisach
szczegblnych;

Zaopatrzenie w gaz:

a) dopuszcza si¢ podigczenie planowanej zabudowy do istniejgeej sieci gazu przewodowego, bazujac
na gazociggu $redniego ciSnienia biegngcym wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 521 i zasilanym ze
stacji redukcyjnej w Rakowcu;

b) w liniach rozgraniczajacych planowanych ulic nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ usytuowania sieci
gazowej, stosownic do potrzeb;

Zaopatrzenie w energie elektryczng:

a) zasilanie terendw z sieci energetycznej niskiego i §redniego napiecia,

b) planowane przewody elektroenergetyczne nalezy prowadzi¢ siecia podziemnag (za wyjatkiem
przejécia przez rzeke, ktére dopuszcza sie jako przejécie napowietrzne), w liniach
rozgraniczajgcych planowanych ulic oraz przez tereny zieleni i rekreacji, przy czym nalezy
uwzgledni¢ zarowno linie SN-15kV jak i linie nn-0,4kV;

c) nalezy przewidzie¢ potrzebg budowy nowych, systemowych stacji transformatorowych,
uwzgledniajac mozliwo$¢ usytuowania ich na terenach planowanej zabudowy,

d) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow budowlanych w energig elektryczna z odnawialnych Zrodel
energii;

Zaopatrzenie w energie cieplng:

a) planowang zabudowg nalezy zasila¢ w energi¢ cieplng poprzez zorganizowany system centralny,

b) dopuszcza sig¢ zastosowanie indywidualnych nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodel ciepta,
w tym z odnawialnych Zrodet energii;

Unieszkodliwianie odpadéw stalych:

a) odpady nalezy gromadzi¢ w sposob umozliwiajacy ich okresowe wywozenie na sktadowisko
odpadow, z uwzglednieniem mozliwosci selektywnego zbierania odpadow, w nawigzaniu do
stosowanej przez gming praktyki unieszkodliwiania odpadéw oraz zgodnie z gminnym planem
gospodarki odpadami,

b) w systemie unieszkodliwiania odpadéw  nalezy uwzgledni¢ funkcjonowanie gminnego
sktadowiska odpadoéw statych, a takze mozliwos¢ korzystania z wyspecjalizowanych sktadowisk



odpaddow dysponujacych wyzszymi technologiami w zakresie utylizacji,

c) w przypadku wytwarzania odpadéw innych niz komunalne, powstajacych w wyniku prowadzenia
dziatalno$ci ustugowe]j oraz produkcyjnej, na inwestorze moga ciazy¢ dodatkowe obowigzki
wynikajgce z Ustawy o odpadach, stosownie do ilodci i rodzaju odpadow,

d) dopuszcza sic ewentualng mozliwo$¢ zastosowania specyficznych rozwigzan systemowych,
bazujacych na zakladanej zasadzie innowacyjnosci funkcjonowania parku technologicznego.

8) w zakresie polaczen telekomunikacyjnych: w zagospodarowaniu terendéw nalezy uwzgledni¢

mozliwo$¢ usytuowania sieci telekomunikacyjnych w postaci kabli podziemnych, najlepigj
z zastosowaniem sieci $wiattowodowej przystosowanej do potrzeb potaczen internetowych;
mozliwo$¢ lokalizacji kabli telekomunikacyjnych nalezy przewidzie¢ w liniach rozgraniczajgcych
planowanych ulic;

9) Na kazdym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej. Dopuszcza

sic wydzielenie dzialki z przeznaczeniem na sie¢ lub urzadzenie infrastruktury technicznej,
o powierzchni mniejszej niz ustalono w kartach terenu;

10)Dopuszeza si¢ zmiang lokalizacji istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej (w sposéb

nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenow);

11)W obrebie terenéw budowlanych i drég nalezy zapewnié¢ zaopatrzenie wodne dla celow gasniczych

oraz drog dojazdowych dla samochodow pozarniczych.

§8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1)
2)

3)

Na obszarze objetym granicami planu system komunikacji drogowej tworzg tereny drog
wewnetrznych KDW;
W liniach rozgraniczajacych drog dopuszceza sig:
a) lokalizacje budynkéw i urzadzen zwigzanych z gospodarka drogowa i obstuga ruchu drogowego,
na warunkach okre$lonych w obowiazujgcych przepisach,
- budynki o wysokoséci max. 3m, przekryte dachem dowolnym,
- powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 12 m?,
b) lokalizacj¢ chodnikéw,
c) lokalizacje $ciezek rowerowych,
d) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
Na poszczegdlnych terenach, w zaleznosci od przeznaczenia, nalezy zapewni¢ miejsca postojowe
w ilo$ci min.:
a) 2m.p.na 5 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych,
b) 2m.p. na 100m2 powierzchni uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowe;j).
c) dla posiadaczy kart parkingowych - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

Rozdzial 11

Ustalenia szczegélowe

USTALENIA DOTYCZACE TERENOW: 1-U, 2-U, 3-U, 5-U,

§9. 1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslugowej - zagospodarowanie zwigzane z obstuga parku
technologicznego, w tym zaplecze administracyjne, edukacyjne, techniczne, infrastrukturalne i ushugowe;
w ramach zaplecza administracyjnego parku mozliwa jest lokalizacja obiektow o funkcji konferencyjno-
wystawowej. Dopuszcza sie¢ ponadto:

2.

lokalizacjg na terenie 1-U obiektow zwiazanych z funkcjonowaniem przystani kajakowej,

lokalizacjg obiektéw zwigzanych z opieka przedszkolna,

lokalizacj¢ obiektow budowlanych zwigzanych z produkeja energii odnawialnej o mocy do 100kV na
potrzeby inwestycji zlokalizowanych na terenie, wraz z obiektami infrastruktury z zakresu
elektroenergetyki i niezbgdng infrastrukturg, z zastrzezeniem ust. 8.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zabudowe w uktadzie zwartym, usytuowana bezposrednio przy bocznej granicy dziatki;

2) w urzadzaniu zieleni nalezy uwzgledni¢ istniejaca zielen; wyklucza si¢ maty architekture oraz reklamy

od frontu dziatek:




3) nowa zabudowa winna mie¢ forme budynkdéw gospodarczych, stanowiacych uzupemienie historycznej
zabudowy;

4) wysoko$¢ zabudowy: max. 3 kondygnacje nadziemne; wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 12m;
wysoko$¢ cokolu budynku w elewacji frontowej (liczona od poziomu terenu): 0,10 — 0,50 m;
wysokos¢ budowli zwigzanych z produkcja energii odnawialnej do 15m,

5) parametry dachu: dach dwuspadowy, kat nachylenia potaci: 30 - 45 stopni, kierunek kalenicy
dostosowany do zespotu historycznego; dopuszcza si¢ wykorzystanie dachow plaskich na czgsei
obiektow nie przekraczajgcej 30% powierzchni zabudowy;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 6,0m od linii rozgraniczajacych drég oraz jak na rysunku

planu;

7) wielkod¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wigcej niz 50 %;

8) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20 % powierzchni dziatki;

9) Intensywnos¢ zabudowy: min 0.3, max 1.2;

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko;
2) na terenie 5-U nalezy zachowaé historyczny ciek $rédpolny oraz zielefi towarzyszaca temu ciekowi,
a takze zielen wysokg od strony drogi 01-KDW,
3) Teren 5-U wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem drogi wewngtrznej 01-KDW nalezy zagospodarowaé
pasem zieleni wysokiej gatunkéw rodzimych o szerokosci min. 10m,

4. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowoprojektowanej dzialki: nie mniej niz 1500m2 ;
2) szerokos¢ frontu nowoprojektowanej dziatki: min. 20m;
3) podzial nieruchomosci w obszarze zabytkowym regulujg przepisy odrgbne z zakresu ochrony i opieki
nad zabytkami;

5. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych
przeprowadzenia procedury scalania i podziahu nieruchomosci;

6. Zasady dotyczace systeméw komunikacji:
1) Dostepnos¢ drogowa: z drogi wewnetrznej 01-KDW oraz 03-KDW;
2) Parkingi: jak w § 8 ust. 3 uchwaty;

7. Warunki wynikajace z ochrony §rodowiska i przyrody: zasady jak w § 6 ust. 1;

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej:
1) tereny potozone sa w zasiggu strefy konserwatorskiej, dla ktérej obowigzujg zasady jak w § 6 ust. 2;
2) w granicach terenu istnieje obiekt o warto$ciach historyczno-kulturowych, dla ktorego obowigzuja
zasady jak w § 6 ust. 2;
3) ustala sie zakaz lokalizacji paneli fotowoltaicznych na dachu budynku historycznego,
4) na terenie 1-U ustala si¢ zakaz lokalizacji paneli fotowoltaicznych na polaci dachu od strony drogi 03-
KDW budynkow usytuowanych kalenica réwnolegle do tej drogi,
5) na terenie 1-U ustala si¢ zakaz lokalizacji na gruncie nowych paneli fotowoltaicznych,
6) na terenach 1-U i 2-U oraz czgsci terenu 5-U polozonej na zachdd od cieku srodpolnego, ustala sig
zakaz lokalizacji turbin wiatrowych,
7) na terenie 3-U dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen zwigzanych z produkcja energii odnawialnej
wylacznie jako urzadzenia pokazowe,

9. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy,
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: zasady jak w § 7;

11. Stawka procentowa: 0%



USTALENIA DOTYCZACE TERENU 4-U/P

§10. 1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej i obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw -
zagospodarowanie zwigzane z obsthuga parku technologicznego, w tym zaplecze administracyjne, edukacyjne,
techniczne, infrastrukturalne i ustugowe; w ramach zaplecza administracyjnego parku mozliwa jest lokalizacja
obiektéw o funkcji konferencyjno-wystawowej. Dopuszcza sig:
1) samodzielng funkcje ustugowa
2) lokalizacje obiektow budowlanych zwigzanych z produkeja energii odnawialnej o mocy do 100kV na
potrzeby inwestycji zlokalizowanych na terenie, wraz z obiektami infrastruktury z zakresu
elektroenergetyki i niezbgdng infrastruktura.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie zabudowe w ukladzie zwartym, usytuowana bezposrednio przy bocznej granicy dzialki;

2) od strony drogi nalezy przewidzie¢ zagospodarowanie o charakterze reprezentacyjnym, przy czym
zaleca si¢ uwzgledni¢ zielen wysoka wystepujaca na terenie, wyklucza si¢ matg architekture oraz
reklamy od frontu dziatek;

3) wysokosé zabudowy: max. 3 kondygnacje nadziemne; wysokos$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 12m;
wysokos¢ cokotu budynku w elewacji frontowej (liczona od poziomu terenu): 0,10 — 0,50 m; wysoko$¢
budowli zwigzanych z produkcja energii odnawialnej do 15 m,

4) parametry dachu: dach dwuspadowy, kat nachylenia pofaci: 30 - 45 stopni, kierunek kalenicy
dostosowany do zespolu historycznego; dopuszcza si¢ wykorzystanie dachow plaskich na czescei
obiektoéw nie przekraczajacej 30% powierzchni zabudowy;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu;

6) wielkosd¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wigcej niz 50%;

7) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20% powierzchni dziatki.

8) Intensywno$¢ zabudowy: min 0.3, max 1,2

3. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczemia w ich uzytkowaniu: zakazuje si¢
lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczgco oddzialywad na $rodowisko.

4. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowoprojektowanej dziatki: nie mniej niz 2000m?2 ;
2) szerokosé frontu nowoprojektowanej dzialki: min. 25m;
3) podzial nieruchomosdci w obszarze zabytkowym reguluja przepisy odrebne z zakresu ochrony 1 opieki
nad zabytkami;

5. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych
przeprowadzenia procedury scalania i podzialu nieruchomosci.

6. Zasady dotyczace systeméw komunikacji:
1) Dostepno$c¢ drogowa: z drog wewnetrznych 01-KDW oraz ciggu pieszo jezdnego 05-KDX
2) Parkingi: jak w § 8 ust.3 uchwaty
7. Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody: zasady jak w § 6 ust. 1.
8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:
1) teren polozony jest w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej. Obowiazuja zasady jak w § 6 ust. 2,

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji paneli fotowoltaicznych na potaci dachu od strony drogi 01-KDW budynkéw
usytuowanych kalenica réwnolegle do tej drogi.

9. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy,
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: zasady jak w § 7;

11. Stawka procentowa: 0%




USTALENIA DOTYCZACE TERENOW: 6-P/U, 7-P/U, 8-P/U

§11.1. Przeznaczenie terenu: teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ushugowe;.
Dopuszcza sie:

1) samodzielng funkcj¢ ushug lub obiektéw produkeyjnych, sktadéw i magazynow;

2) lokalizacje obiektow budowlanych zwigzanych z produkcja energii odnawialnej o mocy do 100kV na
potrzeby inwestycji zlokalizowanych na terenie, wraz z obiektami infrastruktury z zakresu
elektroenergetyki i niezbedna infrastruktura,

3) w pdinocnej czesci terenu 6-P/U dopuszeza si¢ budowe biogazowni.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

o
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1) od strony ulicy 01-KDW nalezy przewidzie¢ zagospodarowanie o charakterze reprezentacyjnym, przy
czym w urzgdzaniu zieleni nalezy uwzglednic istniejacg zielen,

2) wysokos$é zabudowy: max. 3 kondygnacje nadziemne; wysokos¢ budynku nie moze przekroczyé
12m; wysokos¢ cokotu budynku w elewacji frontowej (liczona od poziomu terenu): 0,10 — 1,00 m;
wysokos$¢ budowli zwigzanych z produkeja energii odnawialnej na obszarach polozonych poza strefg
ochrony konserwatorskiej do 20m, na obszarach polozonych w strefie ochrony konserwatorskiej do
15m,

3) parametry dachu: dach dwuspadowy, kat nachylenia potaci: 30 — 45° .

4) nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 6,0m od linii rozgraniczajgcych drog oraz jak na rysunku
planu,

5) wielkod¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wigcej niz 40%;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30% powierzchni dziatki.

7) Intensywno$¢ zabudowy: min 0,1, max 1,2

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko;
2) Teren 6-P/U wzdluz linii rozgraniczajacej z terenem drogi wewnetrznej 01-KDW nalezy
zagospodarowac pasem zieleni wysokiej gatunkéw rodzimych o szerokoséci min. 10m.

. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowoprojektowanej dziatki: nie mniej niz 2000m2 ;

2) szerokod¢ frontu nowoprojektowanej dziatki: min. 30m;

3) podziat nieruchomosci w obszarze zabytkowym reguluja przepisy odrgbne z zakresu ochrony i opieki
nad zabytkami;

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: Nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych
przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomodci.

Zasady dotyczace systemow komunikacji:
1) Dostgpnos¢ drogowa: z drog wewnetrznych 01-KDW, 02- KDW i 09-KDW
2) Parkingi: jak w § 8 ust.3 uchwaty

. Warunki wynikajace z ochrony Srodowiska i przyrody: zasady jak w § 6 ust. 1.

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: czes¢ terendw potozona jest w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowigzujg
zasady jak w § 6 ust. 2.

9. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy,

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: zasady jak w § 7,

11. Stawka procentowa: 0%

USTALENIA DOTYCZACE TERENOW: 9-P/U, 11-P/U, 12-P/U, 13-P/U, 14-P/U, 15-P/U,

§12.1. Przeznaczenie terenu: teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz zabudowy ustugowe;.



Dopuszcza sig:
1) samodzielng funkcjg obiektéw produkcyjnych, sktadéw 1 magazynow;
2) lokalizacje stacji paliw na potrzeby zwigzane z obshuga parku technologicznego, za wyjatkiem
obszaréw potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej,
3) lokalizacje obiektéw budowlanych zwiazanych z produkcja energii odnawialnej o mocy do 100kV wraz
z obiektami infrastruktury z zakresu elektroenergetyki i niezbedng infrastruktura.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie zabudowe w ukladzie zwartym, usytuowana bezposrednio przy bocznej granicy dziatki;

2) od strony ulicy nalezy przewidzie¢ zagospodarowanie o charakterze reprezentacyjnym, przy czym
zaleca sig¢ uwzgledni¢ zielen urzadzong, elementy matej architektury oraz eksponowang reprezentacyjna
elewacje frontowg z zaakcentowaniem gltownego wejscia;

3) wysokod¢ zabudowy: max 3 kondygnacje nadziemne; wysoko$é budynku nie moze przekroczy¢ 13m;
wysoko$¢ cokotu budynku w elewacji frontowej (liczona od poziomu terenu): 0,10 — 1,00 m; wysokos¢
budowli zwigzanych z produkcja energii odnawialnej na obszarach potozonych poza strefa ochrony
konserwatorskiej do 20m, na obszarach polozonych w strefie ochrony konserwatorskiej do 15m,

4) parametry dachu: dowolne; wymagane jest zaakcentowanie zwienczenia bryly budynku od strony
terendw publicznych, mozliwe jest zastosowanie reklam, logo firmy itp.;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 6,0m od linii rozgraniczajacych drég oraz jak na rysunku
planu;

6) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wigcej niz 50%;

7)  udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20% powierzchni dziatki;
Y )szy p

8) Intensywnos¢ zabudowy: min 0.3, max 1,2

3. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
2) Teren 11P/U wzdluz linii rozgraniczajacej z terenem drogi wewnetrznej 02-KDW nalezy
zagospodarowac pasem zieleni wysokiej gatunkow rodzimych o szerokosdci min. 10m.

4. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowoprojektowanej dziatki: nie mniej niz 3000m?2 ;
2) szeroko$¢ frontu nowoprojektowanej dziatki: min. 30m;
3) podziat nieruchomosci w obszarze zabytkowym regulujg przepisy odrebne z zakresu ochrony i opieki
nad zabytkami.

5. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wyznacza si¢ granic terenéw wymagajacych
przeprowadzenia procedury scalania i podzialu nieruchomosci.

6. Zasady dotyczace systeméw komunikacji:

1) Dostepnosé drogowa: z drog wewnetrznych 01-KDW, 06-KDW, 07-KDW, 09-KDW oraz ciagu pieszo

jezdnego 08-KDX,

2) Parkingi: jak w § 8 ust.3 uchwaly.
7. Warunki wynikajgce z ochrony $rodowiska i przyrody: zasady jak w § 6 ust. 1.
8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, poloZzona jest w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej.
Obowigzuja zasady jak w § 6 ust. 2.
9. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy,

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: zasady jak w § 7;

11. Stawka procentowa: 0%.




USTALENIA DOTYCZACE TERENU 10-P/U, 16-P/U

§13. 1. Przeznaczenie terenu: teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowe;.
Dopuszeza sig:
1) samodzielng funkcje obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
2) lokalizacjg obiektow budowlanych zwigzanych z produkcja energii odnawialnej o mocy do 100kV wraz
z obiektami infrastruktury z zakresu elektroenergetyki i niezbedng infrastrukturs.
3) lokalizacj¢ centrum logistycznego oraz stacji paliw na potrzeby zwigzane z obshugg parku
technologicznego,
4) drogi wewnetrzne o szerokosci min. 10m.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ zabudowe w ukladzie zwartym, usytuowang bezposrednio przy bocznej granicy dziatki;

2) wysokos¢ zabudowy: do 4 kondygnacji nadziemnych; wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 15m.
Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ na terenie jednego budynku o wysokosci do 35m o powierzchni zabudowy
nie przekraczajacej 500m’, jednakze wylacznie w przypadku, gdy wysokos¢ ta jest podyktowana
wzglgdami technologicznymi obiektu. Wysokosé¢ cokotu budynku w elewacji frontowej (liczona od
poziomu terenu): 0,10-1,00m; wysokos¢ budowli zwigzanych z produkcja energii odnawialnej na
obszarach potozonych poza strefa ochrony konserwatorskiej do 20m, na obszarach potozonych w strefie
ochrony konserwatorskiej do 15m,

3) parametry dachu: dowolne;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 6,0m od linii rozgraniczajgcych drog oraz jak na rysunku
planu;

5) wielkoé¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: nie wigeej niz 60%;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20% powierzchni dziatki;

7) Intensywno$¢ zabudowy: min 0,0, max 1,2

3. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: przez teren
przebiega sie¢ gazowa wysokiego cisnienia oznaczona na rysunku planu. Obowigzujg ograniczenia w
zagospodarowaniu strefy kontrolowanej wzdhuz tej sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowoprojektowanej dziatki: nie mniej niz 5000m2 ;
2) szeroko$¢ frontu nowoprojektowanej dziatki: min. 40m;

3) podzial nieruchomosei w obszarze zabytkowym regulujg przepisy odrebne z zakresu ochrony i opieki
nad zabytkami;

5. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: Nie wyznacza si¢ granic terenéw wymagajacych
przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

6. Zasady dotyczace systemoéw komunikacji:
1) Dostepnos¢ drogowa: z drogi wewngtrznej 01-KDW
2) Parkingi: jak w § 8 ust.3 uchwaty
7. Warunki wynikajace z ochrony Srodowiska i przyrody: zasady jak w § 6 ust. 1.

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: czegéé terenu, jak na rysunku planu, potozona jest w zasiggu strefy ochrony konserwatorskie;.
obowiazuja zasady jak w § 6 ust. 2.

9, Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy,

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: zasady jak w § 7;

11. Stawka procentowa: 0%.
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USTALENIA DOTYCZACE TERENOW 17-ZP, 18-ZP, 19-ZP.

§14.1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej. Dopuszcza sie rekreacyjne zagospodarowanie terenu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

v

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 80% powierzchni dziatki;

2) na granicy z terenem 22-ZP/ZZ, na przedluzeniu drogi wewnetrznej 06-KDW, dopuszcza sig
utworzenie przejécia pieszo - rowerowego przez rzeke¢ Liwe w formie kiadki (mostku),

3) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni obowigzuja:
a) adaptacja istniejacych zespotéw zieleni wysokiej,

b) nalezy przewidzie¢ uzupeienie ciggu zieleni wysokiej i niskiej — dla potrzeb zabezpieczenia skarp
i stokow przed erozja, oraz w celu wzmocnienia waloréw krajobrazowych;

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz
budowy budynkow.

4. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci: nie ustala sig;

5. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wyznacza si¢ granic terendéw wymagajacych
przeprowadzenia procedury scalania i podzialu nieruchomosci;

6. Zasady dotyczace systeméw komunikacji: dostgpnoéé¢ drogowa: z dréog wewnetrznych KDW i ciggow
pieszo-jezdnych KDX;;

7. Warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody: zasady jak w § 6 ust. 1.

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: czesc terenu, jak na rysunku planu, polozona jest w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej.
obowigzujg zasady jak w § 6 ust. 2.

9. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy,

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: zasady jak w § 7;

11. Stawka procentowa: 0%.

USTALENIA DOTYCZACE TERENU 20-KP, 21-KP.
§15.1. Przeznaczenie terenu: teren parkingu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 2% powierzchni dziatki;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow malej architektury. Zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych
w strefie ochrony konserwatorskiej.

3) od strony ulicy nalezy przewidzieé zielen wysoka urzadzong;

3. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza si¢
zadaszenie parkingu oraz instalacjg paneli fotowoltaicznych o mocy do 100kV na dachu.

4. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci: nie ustala sig;

5. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych
przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci;

6. Zasady dotyczace systeméw komunikacji: dostepnos¢ drogowa: z drog wewnetrznych KDW;
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7. Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody: zasady jak w § 6 ust. 1.

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspdblezesnej: terenu polozony jest w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej. Obowigzuja zasady jak w § 6
ust. 2.

9. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: zasady jak w § 7;

11. Stawka procentowa: 0%.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW 22-ZP/ZZ.

§16.1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej na obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzia.

a) zakaz wykonywania rob6t oraz czynnosci, ktére moga utrudni¢ ochrone przed powodzia, zwigkszy¢
zagrozenie powodziowe lub spowodowaé zagrozenie dla jakosci wod w przypadku wystgpienia
powodzi, z dopuszczeniem mozliwoéci zwolnienia od tych zakazdéw zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami ustawy Prawo wodne.

2, Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 90% powierzchni dziatki;

2) na granicy z terenem 18-ZP, na przedtuzeniu drogi wewnetrznej 06-KDW, dopuszcza sig utworzenie
przejscia pieszo - rowerowego przez rzeke Liwe

3) na terenach przylegajacych do rzeki Liwy, dopuszcza si¢ mozliwos¢ utworzenia zbiornika
retencyjnego, wpisujacego si¢ w realizacje programu matej retencji, z uwzglednieniem celowosci
wykorzystania go dla potrzeb rekreacji 1 sportu, a takze dla potrzeb malej energetyki wodne;j;

4) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni obowigzuja:

a) adaptacja istniejgcych zespoléw zieleni wysokiej,

b) nalezy przewidzie¢ uzupetnienie ciggu zieleni wysokiej w bezposrednim sasiedztwie brzegu rzeki —
ze wzgledu na ochrone wody przed zanieczyszczeniami (zielen fitomelioracyjng), dla potrzeb
zabezpieczenia skarp i stokéw przed erozja, oraz w celu wzmocnienia waloréw krajobrazowych;

5) mozliwo$¢ pelnego wykorzystania terenéw potozonych w poblizu brzegu rzeki Liwy wymaga
zabiegow przystosowawczych zwigzanych z wysickami wdd  gruntowych; dopuszeza sie
wykorzystanie naturalnie zbierajacej si¢ wody dla wzbogacenia kompozycji terenéw rekreacyjnych.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz
zabudowy.

4. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci: nie ustala sig;

5. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie wyznacza si¢ granic terenow wymagajacych
przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci;

6. Zasady dotyczgce systeméw komunikacji: dostgpnos¢ drogowa: z terendéw przyleglych;
7. Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody: zasady jak w § 6 ust. 1.

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspoblezesnej: nie dotyczy.

9. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy,
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: zasady jak w § 7;

11. Stawka procentowa: 0%.
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USTALENIA DOTYCZACE TERENU: 23-U/ZZ,
§17. 1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ushugowej na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig.

a) zakaz wykonywania robot oraz czynnosci, ktore moga utrudni¢ ochrong przed powodzig, zwigkszy¢
zagrozenie powodziowe lub spowodowaé zagrozenie dla jakosci wod w przypadku wystapienia powodzi,
z dopuszczeniem mozliwosci zwolnienia od tych zakazéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy
Prawo wodne.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Zakazuje si¢ zabudowy kubaturowe;j;

2) w urzadzaniu zieleni nalezy uwzgledni¢ istniejacg zielen; wyklucza si¢ malg architekture oraz reklamy od
frontu dzialek;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie dotyczy;

5) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 90 % powierzchni dziatki;

6) Intensywno$é zabudowy: min 0.0, max 0.0;

3. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakazuje si¢
lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko;

4. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowoprojektowanej dziatki: nie mniej niz 1500m2 ;
2) szerokos$¢ frontu nowoprojektowanej dziatki: min. 20m;
3) podzial nieruchomosci w obszarze zabytkowym reguluja przepisy odrebne z zakresu ochrony i opieki nad
zabytkami;

5. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomeosci: nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych
przeprowadzenia procedury scalania i podzialu nieruchomosci;

6. Zasady dotyczace systeméw komunikacji:
1) Dostepnos¢ drogowa: z drogi wewnetrznej 03-KDW poprzez teren 1-U;
2) Parkingi: jak w § 8 ust.3 uchwaty;
7. Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody: zasady jak w § 6 ust. 1;
8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:
1) tereny polozone sg w zasiggu strefy konserwatorskiej, dla ktorej obowigzujg zasady jak w § 6 ust. 2;

2) w granicach terenu istnieje obiekt o warto$ciach historyczno-kulturowych, dla ktérego obowiazujg zasady
jak w § 6 ust. 2;

9. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy,
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: zasady jak w § 7;
11. Stawka procentowa: 0%

USTALENIA DOTYCZACE TERENOW 01-KDW, 02-KDW, 03-KDW, 06-KDW, 07-KDW,
09-KDW.

§18. 1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Szerokosé w liniach rozgraniczajacych (nie dotyczy naroznych Scieé i zatoczek):

a) 01-KDW — 18-20m i jak na rysunku planu,
b) 02-KDW — 20 m i jak na rysunku planu,
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¢) 03-KDW - 11 —15m i jak na rysunku planu,

d) 06-KDW - 10m i jak na rysunku planu,

e) 07-KDW - 12m, zakonczonej placem manewrowym o wymiarach 20 x 25m i jak na rysunku planu,
)09-KDW - 10 — 13m i jak na rysunku planu,

2) Dostepnoséc do terendéw przyleghych: bez ograniczen;

3) parametry przestrzenne:
a) w parametrach przestrzennych ulicy nalezy przewidzie¢ jezdnig¢ i co najmniej jednostronny chodnik
oraz mozliwo$¢ usytuowania liniowych urzadzen infrastruktury technicznej; dopuszcza sig
usytuowanie $ciezki rowerowej;

4) przy granicy terenu 01-KDW, sgsiadujacej z terenem kolejowym, nalezy przewidzie¢ mozliwose
utworzenia przystanku obstugujacego potgczenie kolejowe.

5) na terenie 01-KDW w miejscu oznaczonym na rysunku planu ,,przebieg gazociggu wysokiego ciénienia
wraz ze strefg kontrolowana” , obowiazuja ograniczenia inwestycyjne w nastgpujacym zakresie:

a) zakaz zabudowy,

b) w zakresie zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ usytuowanie tylko takich elementow
zagospodarowania pasa drogowego, ktdre nie beda kolidowa¢ z tunkcjonowaniem gazociagu,

¢) w obrgbie strefy kontrolowanej nie nalezy realizowa¢ nasadzen drzew i krzewdw oraz budowy
ogrodzen statych,

d) zamierzenia inwestycyjne w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych nadziemnych i podziemnych
wymagaja uzgodnienia z zarzadca gazociggu,

6) teren drogi 01-KDW stanowi gtéwng 0§ komunikacyjna parku technologicznego — jest wyznaczona dla
zapewnienia docelowego powigzania z drogg wojewddzka nr 521, ulica powinna obstugiwaé rowniez
bezposrednie dojazdy do planowanych terenéw parku technologicznego; ponadto droga 01-KDW
obstuguje dojazd do wiaduktu kolejowego 1 do terendow potozonych za torami kolejowymi,

7) teren drogi 02-KDW powigzany bedzie z planowang obwodnicg wschodnia Kwidzyna (w ciggu drogi
krajowej nr 55),

8) teren drogi 03-KDW stanowi dojazd do parku technologicznego od strony miasta Kwidzyna, pehi
funkcje uzupeiajacg w stosunku do gtéwnych planowanych dojazdéw - z drogi wojewddzkiej nr 521
poprzez planowang ulice 01-KDW oraz z planowanej obwodnicy wschodniej miasta poprzez ulice 02-
KDW. Skrzyzowanie z droga wojewddzka nr 521 (o klasie drogi zbiorczej Z zlokalizowang poza
obszarem opracowania planu) powinno zosta¢ przebudowane na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych; rozwigzanie skrzyzowania powinno uwzgledniaé przewidywane zmiany w strukturze ruchu
oraz docelowe dojazdy z wykorzystaniem planowanych ulic 01-KDW i 02-KDW.

3. Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: przez teren 01-
KDW przebiega sie¢ gazowa wysokiego ci$nienia oznaczona na rysunku planu. Obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu strefy kontrolowanej wzdhuz tej sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4, Zasady i warunki podzialu nieruchomosci: nie ustala sig;

5. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych
przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci;

6. Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody: zasady jak w § 6 ust. 1.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: czesc terendw polozona jest w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej. Na terenie 03-KDW
istnieje oznaczony na rysunku planu obszar historycznej zieleni przeznaczonej do ochrony i odtworzenia. Na
terenie 03-KDW istniata historyczna nawierzchnia, orientacyjnie oznaczona na rysunku planu, ktéra zaleca sie
odtworzy¢. Obowigzuja zasady jak w § 6 ust. 2.

8. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;
9, Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: zasady jak w § 7;

10. Stawka procentowa: 0%.
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USTALENIA DOTYCZACE TERENOW 04-KDX, 05-KDX, 08-KDX
§19.1.Przeznaczenie terenu: teren ciggu pieszo - jezdnego.
2. Parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 04-KDX - 3,5 m i jak na rysunku planu,
b) 05-KDX - 7,5 m i jak na rysunku planu,
¢) 08-KDX - 6,5 m i jak na rysunku planu,
2) Dostgpnosé do terenow przyleghlych: bez ograniczen;
3) parametry przestrzenne: w parametrach przestrzennych ciggdw nalezy przewidzie¢ jezdni¢ wraz
z chodnikiem bez nakazu wyodrebnienia poszczegdlnych sktadnikéw drogi oraz mozliwo$¢ usytuowania
liniowych urzadzen infrastruktury technicznej; dopuszcza sie mozliwo$¢ usytuowania $ciezki rowerowej;
3. Szczegoélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sig.

4. Zasady i warunki podzialu nieruchomo$ci: nie ustala sig;

5. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wyznacza si¢ granic terenéw wymagajacych
przeprowadzenia procedury scalania i podzialu nieruchomosci;

6. Warunki wynikajace z ochrony §rodowiska i przyrody: zasady jak w § 6 ust. 1.
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: czes$é terendw polozona jest w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej. Obowigzujg zasady
jak w § 6 ust. 2.
8. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: zasady jak w § 7;
10. Stawka procentowa: 0%.
Rozdzial 11
Ustalenia koncowe

§20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kwidzyn.

§21. Uchwata wchodzi w Zycie z uptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

§22. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Kwidzyn.

SERRETA GMINY
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